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PLANINFORMATION

PLANLAGSTIFTNING

Detaljplanen uppréattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse
SFS 2023:173.

Detaljplanens reglering foljer:

- Boverkets foreskrifter om detaljplan, BFS 2020:5
- Boverkets allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan, BFS 2020:6
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning, BFS 2020:8

PLANHANDLINGAR

Foljande handlingar utgor forslaget:

- Plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

Foljande handlingar tillhor forslaget:

- Fastighetsforteckning
- Grundkarta i skala 1:1000

Utredningar:

- PM Dagvatten och skyfall, Norconsult Sverige AB, 2024-03-19

KOMMUNALA BESLUT
Samhallsbyggnad- och teknikforvaltningen har genom styrgruppsbeslut fatt i uppdrag
att starta planarbetet.

INFORMATION OM PLANKARTA

Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan, version 22.3, med bestdmmelsekatalog
BFS 2022 11 01.

PLANPROCESSEN
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse SFS 2023:173. Forfarandet tillampas da forslaget till
detaljplan ar forenligt med kommunens férdjupade Oversiktsplan, inte anses vara av
betydande intresse for allmé&nheten eller i dvrigt &r av stor betydelse. Detaljplanen
antas heller inte medféra en betydande miljopaverkan.
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Planarbetet sker i en process dar berdrda far mojlighet att lamna synpunkter pa
planforslaget. Figuren nedan illustrerar planprocessen och i vilket skede planarbetet
ar just nu, antagande.

kni -
Samrad Underrattelse Granskning GI’GHHS(HIHQS Antagande Laga kraft
utldtande

Till samrad visas ett preliminart planforslag, efter samrad sammanstélls inkomna
synpunkter i en samradsredogorelse och planbeskrivningen och plankartan revideras
vid behov. Till granskningen visas ett slutligt forslag och inkomna synpunkter
sammanstalls efter granskning i ett granskningsutlatande. Detaljplanen blir sedan
gallande tre veckor efter att antagandet kungjorts om inte beslutet att anta
detaljplanen dverklagas.

PRELIMINIAR TIDPLAN

Preliminar tidplan for detaljplaneprocessen fram till detaljplanens antagande:

Samrad: Fjarde kvartalet 2023
Granskning: Andra kvartalet 2024
Antagande: Andra kvartalet 2024

ARENDEINFORMATION

Kommunens namn: Gallivare kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan for del av Géllivare 12:74, Bjérkmansheden
Kommunens diarienummer for detaljplanen: KSst/2023:52

Datum detaljplanen ar paborjad: Detaljplanen ar paborjad 2023-05-16, det datum da
startmoéte mellan konsult och kommunen holls.

Hanvisning till beslutsprotokollet:

Datum detaljplanen vann laga kraft:

DETALIJIPLANENS BAKGRUND OCH SYFTE
BAKGRUND

Gallivare kommun, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, har pa uppdrag av
Socialférvaltningen genomfort ett arbete med att hitta en lAmplig lokalisering for en ny
gruppbostad. Aktuellt planomrade utgors av en sa kallad lucktomt i ett befintligt
bostadsomrade. Planomradet har ansetts ha lampliga forutsattningar for uppforande
av en gruppbostad och ett styrgruppsbeslut om uppréattande av detaljplan har darfér
getts till Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen.
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SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att ge planmassiga férutsattningar att méjliggora
uppférande av en gruppbostad pa del av fastigheten Gallivare 12:74 belaget vid
korsningen Egnahemsvagen/Laestadiusvagen. For att mojliggora en detaljplan som
haller 6ver en langre tid ges aven forutsattningar i detaljplanen att uppfora bostader i
form av friliggande hus samt sammanbyggda smahus.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
HELA DETALJPLANEN
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Figur 1. Urklipp fran plankartan

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Gallivare 12:74 och har en areal pa ca. 2240
m?. Fastigheten &gs av Gallivare kommun som avser att uppfora en gruppbostad pa
platsen. Gruppbostaden planeras i en vaning med plats att inrymma sex-atta
lagenheter, gemensamma ytor, personalutrymme, teknikytor, sprinklertank samt
forrdd och miljorum.

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade dar omkringliggande bebyggelse har
en blandad karaktar bestaende av friliggande hus, kedjehus och parhus i ett
vaningsplan. Detaljplanen mojliggor forutom gruppbostad [B1] uppférande av
bostader [B] i form av friliggande hus samt sammanbyggda smahus.

| den fordjupade oversiktsplanen “Férdjupad éversiktsplan Géllivare, Malmberget och
Koskullskulle 2014-2032” ligger aktuellt planomrade inom ett omrade som ar utpekat
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for bostader. Detaljplanens syfte att mojliggora for gruppbostad och bostader ar
darmed forenlig med den férdjupade Oversiktsplanens intentioner.

&t | Fan
AAAAAA

rrrrrrrr
Fttttttt
¢¢¢¢¢¢¢¢

Q@ o Gallivare

Vahtjer

Figur 2. Oversiktsbild. Planomradet markerat med rott

GENOMFORANDETID
Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Genomférandetiden
ar den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. En detaljplan
fortsatter att galla, aven efter genomférandetidens slut, fram till den dag kommunen
gor en ny plan eller till dess att planen &ndras eller upphavs. Andring av detaljplanen
far ske under genomférandetiden for att infora fastighetsindelningsbestammelser.

ALLMAN PLATS

Planforslaget omfattar ingen allman platsmark. Planomradet angransar mot allméan
platsmark i form av gatumark i vaster och i soder.

KVARTERSMARK
Planomradet ar ca. 2240 m? stort och omfattar kvartersmark i form av gruppbostad
[B1] samt bostader [B]. Planforslaget tillater en nockhajd upp till 7 meter och regleras
av egenskapsbestammelsen [h1] for att mojliggora teknik- och flaktrum pa taket.
Storsta byggnadsarea for gruppbostaden ar 850 m?. For friliggande hus ar storsta
byggnadsarea 200 m? per fastighet och for sammanbyggda smahus ar storsta
byggnadsarea 150 m? per fastighet. Utnyttjandegraden for anvandningen bostader ar
satt for att harmonsiera med intilliggande bebyggelse.
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BEFINTLIGT

Idag utgors planomradet av en sa kallad lucktomt och bestar av en 6ppen grasyta
som tidvis nyttjas som upplagsyta samt under vintertid nyttjas som sndupplag.
Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade dar omkringliggande bebyggelse har
en blandad karaktar bestdende av friliggande hus, kedjehus och parhus i ett
vaningsplan. Omradet har goda forutsattningar for en fortatning dar nyttjande av
befintlig infrastruktur i form av kommunalt VA, dagvatten, el, allman- och kommunal
service, kollektivtrafik etc. ar mojligt.

Figur 3. Planomrédet sett fran korsningen Figur 4. Planomradet sett frAn Egnahemsvégen
Egnahemsvagen/ Laestadiusvagen

Figur 5. Planomradet sett fran Laestadiusvagen
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Figur 6. Lokaliseringskarta. Planomradet markerat med rod linje

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[B] — Bostader

Motiv: Anvandningen bostader ar vald for att mojliggéra planens syfte. Anvandningen
bostader lampar sig val da planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade och dar
redan utbyggd infrastruktur kan nyttjas.

[B1] — Gruppbostad

Motiv: Planbestammelsen har valts for att mojliggora planens syfte dar uppférande av
gruppbostad ar en kommunal angelagenhet. Valet av plats har foregatts av ett arbete
med att hitta en lamplig lokalisering for gruppbostad.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begréansningar av markens utnyttjande
[Prickad mark] — Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Inom planomradet regleras mark med egenskapsbestammelsen [prickad
mark], marken far inte forses med byggnad. Regleringen om att byggnad inte far
uppforas ar for att den tillkommande bebyggelsen ska ha samma indrag fran gatan
som befintlig bebyggelse, for att séakerstélla att byggnation inte sker ovan befintliga
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ledningar, for att mdjliggora plats for biluppstélining mot gatan samt for att mojliggora
en god trafikmiljo sa att inte bebyggelse skymmer sikt i korsning.

Fastighetsindelningsbestammelser

[a1] — Minsta fastighetsstorlek ar 400 m2for fastigheter med sammanbyggda
smahus

Motiv: Minsta fastighetsstorlek &r 400 m? for fastigheter med sammanbyggda
smahus. Regleringen begransar antalet fastigheter som kan bildas samt ger
forutsattningar for en lamplig exploateringsgrad da storsta utnyttjandegrad for
sammanbyggda smahus &r 150 m?2.

[az] — Minsta fastighetsstorlek ar 700 m?for fastigheter med frilliggande hus

Motiv: Minsta fastighetsstorlek ar 700 m? for fastigheter med frilliggande hus.
Regleringen begréansar antalet fastigheter som kan bildas samt ger férutsattningar for
en lamplig exploateringsgrad da storsta utnyttjandegrad for friliggande hus ar 200 m2.

Ho6jd pa byggnadsverk
[hi] — HOgsta nockhdjd ar 7 meter

Motiv: For att mojliggora uppférande av gruppbostad med teknik- och flaktrum pa
taket behover nockhojden uppga till 7 meter.

Markens anordnande och vegetation
[n1] — Markens hojd far inte vara hogre an 359,8 m 6ver nollplanet (RH2000)

Motiv: Planbestammelsen finns for att mojliggora harbergering av vatten pa en
nedsankt yta i forhallande till omgivande markytor. Detta for att minimera risken for
oversvamning i samband med eventuella skyfall bade for planomradet och
omkringliggande bebyggelse.

[n2] — Markens hojd far inte vara lagre &n 360 m 6ver nollplanet (RH2000)

Motiv: Planbestammelsen finns for att sakerstélla att marken inom egenskapsomradet
ligger hogre an den nedsékta ytan i 6ster [n1]. Detta for att sékerstalla att avrinning
kan ske fran egenskapsomradet mot det nedsankta omradet och pa satt minimera
risken att bebyggelsen inom planomradet paverkas vid eventuella skyfall.

[ns] — Dike ska anordnas

Motiv: FOr att inte 0ka utgaende dagvattenflode fran planomradet efter exploatering
foreslas anlaggning av ett makadamdike langs fastighetsgrans i anslutning till
Egnahemsvégen.

Markreservat for allmannyttiga andamal
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[ui] — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Inom och i direkt anslutning till planomradet finns befintlig teleledning och
elledning. For att sékerstalla att inget kan byggas ovanpa dessa ledningar pa ett satt
som begransar ledningséagaren mdjlighet att anlagga eller drifta ledningarna har ett
omrade med markreservat inforts pa plankartan.

Placering

[p1] = Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Sammanbyggda smahus far placeras mot gemensam fastighetsgrans

Motiv: Skydd mot brandspridning mellan byggnader uppnas om avstandet ar minst 8
meter. For att klara brandskyddskravet finns en placeringsbestdmmelse om 4 meter
mot fastighetsgrans pa plankartan. For att mojliggora uppforande av sammanbyggda
smahus i planomradet har beskrivning tillférts om att sammanbyggda smahus far
placeras mot gemensam fastighetsgrans.

Utférande
[b1] — Kallare far inte finnas
Motiv: Pa grund av risk for 6versvamning tillats ingen kallare.

[b2] — Léagsta tillatna fardig golvniva ska vara minst 0,5 meter 6ver
forbindelsepunkt for dagvattenledning i gata

Motiv: For att forhindra Gversvamning och minimera risk for skada pa byggnation har
bestammelse om lagsta fardig golvniva i forhallande till dagvattensystemets
forbindelsepunkt reglerats pa plankartan.

[b3s] = Marken ska vara genomslapplig och far inte hardgoéras. Genomslapplig
markbelaggning raknas inte som hardgjord yta

Motiv: Plankartan har en bestammelse om genomslapplighet pa den nedsénkta ytan i
Oster for att mojliggora naturlig infiltration av vatten.

Utnyttjandegrad
[e1] — Storsta byggnadsarea ar 850 m? for anvandningen gruppbostad [B1]

Motiv: En byggnadsarea pa 850 m? har valts for att mojliggora det utrymmesbehov
som finns for gruppbostaden vilket &r lagenheter for sex-atta personer, gemensamma
ytor, personalutrymme, teknikytor, sprinklertank samt forrad och miljorum.

[e2] — Storsta byggnadsarea ar 200 m? per fastighet for friliggande hus

Motiv: Regleringen om 200 m? byggnadsarea per fastighet for friliggande hus har
valts for att harmonsiera med intilliggande bebyggelse som har byggratter i géllande
detaljplaner pa 200 m? och som darigenom skapar en god gestaltad miljo.
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[es3] — Storsta byggnadsarea ar 150 m? per fastighet for sammanbyggda smahus

Motiv: For de sammanbyggda smahus som finns i planomradets narhet finns
detaljplaner som regelerar storsta byggnadsarea till 150 m?. For att skapa mojligheter
till en likartad bebyggelse har aven byggnadsarean i aktuell detaljplan reglerats till
150 m? per fastighet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

| kommunens 6versiktsplan "Oversiktsplan Gallivare kommun 2014” ar aktuellt
planomrade inom omrade som omfattas av fordjupad Oversiktsplan.

Markanvandning

Bygdeomradesgrans

~  Kamnby
)}  Utpekade karnbyar med férdjupningar
- i Planférslaget.

Omrade med Fordjupad 6versiktsplan
. Gallande fordjupning av dversiktsplanen Gallivare,
“se=e  Malmberget, Koskullskulle 2013-2032.

Natur- och fjallomraden

Omraden bestaende till stor del av naturreservat och
riksintressen fér natur och friluftsliv samt mark som nyttjias
av renndringen. Utveckling far ske i anslutning till befintlig
bebyggelse med hansyn till de bevarandevarden som
finns i omradet.

Utvecklingsomraden/Landsbygdsutveckling i
strandnara lage

Omraden dar landsbygdsutveckling i strandnéra lagen
och utveckling av turism ska prioriteras.

Vindkraft
Omraden utpekade som l&mpliga for vindkraftsetableringar.

Utredningsomrade for vindkraft
Utredningsomraden for vindkraft. Ej utredda i samma
omfattning som évriga vindkraftsomraden.

Vagutredningskarridor

Ny vég till Norge “Végen vésterut” och eventuell

nystréckning av E10 férbi Aitik till foljd av fortsatt gruvbrytning.
Endast principiell vagstrackning. Kan krava aft alternativa
stréckningar studeras.

Figur 7. Urklipp fran markanvandningskartan tillhérande Oversiktsplan Géllivare kommun 2014

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Planomradet omfattas av “Férdjupad éversiktsplan Géllivare, Malmberget och
Koskullskulle 2014-2032” antagen av kommunfullméktige 2014-05-09. Aktuellt
planomrade ligger inom omrade som i den férdjupande oversiktsplanen ar utpekat for
bostader [B], se figur 7. | den fordjupade Oversiktsplanen beskrivs anvandningen
bostader inrymma samtliga bostadstyper och upplatelseformer. Viss kompletterande
service, till exempel skolor/férskolor och mindre handel eller verksamheter som inte
ar storande kan tillatas. Narhet till natur och bevarandet av grona kilar ska beaktas
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vid all planering. Detaljplanens syfte att mdjliggéra for gruppbostad och bostader ar
darmed forenlig med den fordjupade dversiktsplanens intentioner.

N

- I_.:i Planomréde

) B Bastader
e - Centrum

III Flygolats
E Gruvindustri
?mugﬁtu?n: o iﬁ"ia:é?-aﬂuﬁ‘?ﬁ|i?
- Handel | smainusli | verksamhater
III Kyrkogard | begravningsplats
R sivkvard
- Matur
[NR] naturreservat

[E81] stretegiskt amrace

I rurise / it rekreation
Verksamhelar

- Vattentékisomrade
m Omrade under utredning

Figur 8. Urklipp frdn markanvédndningskarta tillhérande "Férdjupad Oversiktsplan Géllivare, Malmberget,
Koskuskulle 2014 — 2032”. Planomréadets ldge visualiseras av rod linje.

DETALJPLAN

For planomradet finns en gallande byggnadsplan, “"Byggnadsplanen for
BJORKMANSHEDEN MM.”, 25-GAJ-4276, faststalld &r 1965. Byggnadsplanen
medger anvandningen plantering eller park for den del som nu ar féremal for
detaljplan, se figur 8. Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor den
del i byggnadsplanen som omfattas av aktuellt planomrade och ersétts av den nya
detaljplanen.

14 (27)



Detaljplan for del av Géllivare 12:74, Bjérkmansheden

il /NQE/-: Al )

Figur 9. Nu gallande byggnadsplan, aktuellt planomrade markerat med rétt

Planomradet gransar i 6ster mot byggnadsplan “Bjérkmansheden del av Géllivare
12:74 forslag till andring av byggnadsplan”, faststalld ar 1980, se figur 9. Syftet med
andringen av byggnadsplanen var att &ndra markanvandningen fran plantering eller
park till bostadsbebyggelse for att mojliggdra ett markbyte inom kv. Duvhdken. Den
andrade byggnadsplanen mojliggor bostadsbebyggelse i en vaning med en storsta
byggnadsyta pa 200 m? for den del som idag angransar till aktuellt planomrade.
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BJORKMANSHEDEN
(DEL AV GALLIVARE 12:74)

RE KYRKSTAD OCH KOMMUN

NORRBOTTENS LAN
FORSLAG TILL ANDRING AV BYGGNADSPLAMN
UPPRATTAD | JUNI 1980

KERSTIN THORN BERIT HAAPANIEMI

L8 3 % 9 Y § 3w 9 e

Figur 10. Gallande byggnadsplan fér angransande fastighet, aktuellt planomrade markerat med rot.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAPITLET 6 § MILJOBALKEN

| enlighet med bestammelserna i plan- och bygglagen, miljdbalken och férordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar ska planer och program som kan antas leda till en
betydande miljopaverkan miljobedomas. For detaljplaner ska behovet av en
miljdbedémning utredas i det enskilda fallet, ett sa kallat undersokningssamrad.

Med utgangspunkt fran miljcbedomningsférordningen (2017:966) gér kommunen den
sammanvagda beddomningen att genomférande av den foreslagna detaljplanen inte
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Det innebar att fortsatt miljobeddmning
inte anses nddvandig och att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

Miljo, bygg- och raddningsnamnden delar aven kommunens bedémning om att
atgarden inte borde innebéara betydande miljopaverkan.

| sarskilt samradsyttrande géallande undersokningssamradet meddelande
Lansstyrelsen 2023-06-20 att de delar kommunens beddémning om att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for detaljplanen inte behdver upprattas.

RIKSINTRESSEN

Planomradet ligger inom riksintresse for mineral enligt miljobalken 3 kap 78 -
omraden som innehaller vardefulla &mnen och material. Riksintresset beddoms inte
paverkas negativt da den planerade byggnationen planlaggs inom de centrala
delarna av Gallivare tatort.
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FORENLIGHET MED 3, 4 och 5 KAP. MILJOBALKEN

3 KAP MILJOBALKEN

3 kap. miljobalken innehaller bestammelser om hushallning med mark och vatten och
preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allméant intresse.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal for vilka omradena
ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushallning, 3 kap. 1 8.

Planomradet omfattar inga omraden av sarskilda markanvandningsintressen som tas
upp i 3 kap. miljobalken. Den tillkommande bebyggelsen som tillats inom planomradet
forstarker och sammansluter den befintliga kvartersstruktur som finns i naromradet.
Nyttjande av befintlig infrastruktur gor att god hushallning med resurser kan uppnas.

4 KAP MILJOBALKEN
4 kap. miljdbalken innehaller sarskilda bestammelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden. Kapitlet delas upp i omraden som i sin helhet ar av
riksintresse, omraden foér geologisk lagring av koldioxid samt havsomraden. Aktuell
detaljplan omfattar inga av dessa omraden.

5 KAP MILJOBALKEN
Miljokvalitetsnormer regleras i 5 kap. miljobalken. Regeringen far for vissa omraden
eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon
i 6vrigt, om det behdovs for att varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for
att avhjalpa skador pé eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljon
(miljokvalitetsnormer). Myndigheter och kommuner ska ansvara for att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Aktuellt planférslag bedéms inte bidra till att nagra
miljokvalitetsnormer éverskrids.

MILJO

DAGVATTEN

Idag utgors planomradet av flacka grasbevuxna ytor. Vid ett genomférande av
detaljplanen kommer andelen hardgjord yta att 6ka. Den ytliga avrinningen inom
planomradet sker idag naturligt 6sterut, och norrut mot Raattamaavagen och darefter
vidare norrut langs med Laestadiusvagen. Planomradet ar ocksa belaget i en
flodesvag dar avrinning harror fran bebyggelse séder om Egnahemsvagen.
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Figur 11. Naturliga flodesvagar inom och runt omradet i blatt. BIa pilar visar flodesvagar och riktning ut ur
planomradet och rosa pilar visat floden som avrinner via planomradet. Planomradets utbredning i rott.

Befintlig dagvattenledning och brunn, av kommunen foreslagen som anslutningspunkt
for omradet, finns strax norr om Egnahemsvagen. For beraknade befintliga
dagvattenfloden for planomradet, se tabell 1.

Tabell 1.Befintliga dagvattenfloden for planomradet

|’G‘rEa {ha} | P | Red area [ha:l | QS-&IEIEgn | n‘ﬂ]-ﬁrsregn | uﬂﬂ-irsregn

Omrade
Planomradet

0,02 4 6 11

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR OVERSVAMNING

Inom och utanfoér planomradet finns lagpunkter dar vatten riskerar att bli staende vid
skyfall. Inga diken som mdjliggor uppfangande av dagvatten som rinner langs de
hardgjorda ytorna inom allman platsmark finns idag i anslutning till aktuellt
planomrade. Skyfallsanalys, se figur 11, visar pa att planomradet riskerar att
oversvammas vid befintliga markférhallanden.
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Figur 12. Skyfallsanalys. Planomradet markerat med rott

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Ingen geoteknisk undersdkning ar gjord. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
planomradet av moran.

FYSISK MILJO

Omréadet utgors idag av grasbevuxna ytor. Det finns inga iordningsstallda ytor for lek
eller park. Planomradet nyttjas idag till upplagsyta och snéupplag. Omradet ligger
inom befintligt bostadsomrade dar varierande fasadmaterial och bostadstyper
forekommer. Bebyggelsen i bostadsomradet som ligger i angransning till planomradet
utgors av bostadshus i en vaning.

TEKNIK

Vattenledningar, avloppsledningar samt dagvattenledningar finns i anslutning till
planomradet. Aven fiber, el och fjarrvarme finns i direkt narhet till planomradet.

SERVICE

Planomradet ligger inom en radie pa 1500 m frdn Gallivare centrum med ett utbud av
kommersiell och offentlig service.

19 (27)



Detaljplan for del av Géllivare 12:74, Bjérkmansheden

TRAFIK

Planomradet angransar till gatumark i vaster och i soder. Trafikmangderna ar laga pa
de angransande gatorna da de inte utgor nagra genomfartsvagar. Trottoar loper langs
Egnahemsvagen och Laestadiusvagen pa motsatt sida om planomradet. Inom 200
meter fran planomradet, i 6stra delen av Egnahemsvagen finns gang- och cykelvag
som forbinder omradet med de cykelstrak som finns i staden. Narmaste hallplatslage
for buss ligger efter Soderbergsvagen crika 300 meter fran aktuellt planomrade och
trafikeras av lokaltrafikens busslinje 1.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

DETALJPLAN

Namn: Byggnadsplanen for BJORKMANSHEDEN MM.

Diarienummer: 25-GAJ-4276

Datum: 1965-07-23

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Gallivare
kommun

Namn: Bjorkmansheden del av Géllivare 12:74 forslag till &ndring av byggnadsplan
Diarienummer: 25-P80/80

Datum: 1980-12-09

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Gallivare
kommun

GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta dver del av Gallivare 12:74, Gallivare kommun

Diarienummer: KSst/2023:52

Datum: 2023-03-24

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Gallivare
kommun

OVERSIKTSPLAN

Namn: Oversiktsplan Géllivare kommun 2014

Datum: 2014-11-17

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhéllsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare
kommun

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Namn: Fordjupad oversiktsplan Gallivare, Malmberget och Koskullskulle 2014-2032
Datum: 2014-05-09

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhéllsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare
kommun
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UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6§ MILJOBALKEN (1998:808)
Namn: Undersokning — Detaljplan for del av Géllivare 12:74, Bjorkmansheden
Diarienummer: KSst/2023:52

Datum: 2023-05-19

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Gallivare
kommun

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Det sarskilda beslutet om betydande miljopaverkan, att planlaggningen inte kan antas
medfora en betydande miljépaverkan, har beslutats av Kommunstyrelsens
samhallsplanerings- och teknikutskott 31 oktober 2023 §216.

UTREDNINGAR

PM Dagvatten och skyfall

Namn: DP del av Bjorkmansheden — PM Dagvatten och skyfall (Norconsult Sverige
AB)

Diarienummer: KSst/2023:52

Datum: 2024-03-19

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Gallivare
kommun

KONSEKVENSER
FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Planomradet omfattar del av fastigheten Gallivare 12:74. Detaljplanen mojliggor
avstyckning av en eller flera fastigheter avsedda for andamalen bostader eller
gruppbostad.

NATUR

GRONOMRADE

Inom planomradet finns idag en gronyta men inga anlagda ytor for lek eller park.
Omradet anvands som upplagsyta och snéupplag. Behov av annan lokalisering av
snoupplag far studeras narmare tillsammans med kommunens gatudriftenhet i
samband med ett genomférande av detaljplanen. Ett genomférande av detaljplanen
innebar att mark som idag bestar av ett mindre gronomrade tas i ansprak och att
allman platsmark overgar till kvartersmark. Kommunen har identifierat ett behov av
fler gruppbostader i ett centralt lage och har bade ett ansvar och en skyldighet att se
till s& att gruppbostader finns tillgangliga for de som har ett sddant boendebehov.
Under arbetet med detaljplanel&ggning vags olika intressen mot varandra och i detta
fall har behovet av fler gruppbostader ansetts vaga tyngre an att bibehalla allman
platsmark som idag anvands bland annat for uppstallning av slapvagnar och som
upplagsplats.
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MILJO

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa nedanstaende bedoémningsgrunder.
Ett genomférande av planen:

e beddms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal

e beddms inte ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, friluftsliv, fornlamningar, vatten etc.

e beddms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids

e beddms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkéand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat

e beddms inte inte paverka kulturmiljon.

DAGVATTEN

Idag utgors planomradet av grasbevuxna ytor som mojliggor naturlig infiltration. Vid
ett genomférande av detaljplanen kommer andelen hardgjord yta att 6ka. Omradet
ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och kommer att anslutas till
dagvattennatet via anslutningspunkt i befintlig dagvattenledning och brunn som finns
strax norr om Egnahemsvagen.

En promemoria, PM Dagvatten och skyfall har tagits fram for att utreda befintlig
dagvattensituation samt ge forslag till framtida dagvattenhantering. Vid berakning av
framtida dagvattenfloden har en klimatfaktor pa 1,25 anvants. For att inte 6ka
utgaende flode fran planomradet och for att hindra dagvattenfléden att avrinna mot
planerad byggnation foreslas i PM ett makadamdike for hantering av dagvattnet langs
fastighetsgrans i anslutning mot Egnahemsvéagen. Detta har pa plankartan reglerats
med bestammelse om att dike ska anordnas i den sddra delen av planomradet [n3].
Om inte framtida byggnaders stupror kopplar pa diket via ledning, bor langsgaende
lutning pa mark till dike vara ca 1-3 procent.
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Figur 13. Forslag pa placering av dike for hantering av dagvatten i fastighetsgrans.

MILJOKVALITETSNORMER

Aktuellt planférslag bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

HALSA OCH SAKERHET

OVERSVAMNING

Inom planomradet finns saval befintliga lagpunkter som flodesvagar dar avrinningen
harror fran befintlig bebyggelse i soder om planomradet. Hansyn behover darfor tas
till att inte forvarra situationen for omkringliggande bebyggelse vid exploatering.
Risker innefattar avskarning av befintliga avrinningsstrak och en 6kning av avrinning
till omkringliggande bebyggelse samt tillskapande av nya déversvamningsomraden.
Kommunen har latit uppratta PM Dagvatten och skyfall for att utreda befintlig
skyfallssituation, skyfallssituation efter exploatering samt vilka atgardsforslag som kan
vara aktuella for att inte riskera éversvamning.

PM anger att vid regn stérre an det dimensionerande 20-arsregnet har det féreslagna
diket vid den sddra planomradesgransen natt sin fulla kapacitet och floden avleds da
istallet via markytan. Hojdsattning bor da mojliggora for vatten att harbargeras eller
avledas till stallen dar skada kan minimeras. For att sékra upp framtida bebyggelse
fran dversvamningsrisker vid skyfall rekommenderas att lagsta golvniva anlaggs
minst 0,5 m over marknivan for dagvattensystemets forbindelsepunkt i
Egnahemsvégen. Vidare bér marken inom planen hgjdsattas med en svag lutning ut
fran byggnad, for att skapa ytterligare majligheter for vatten att avrinna ytledes utan
att ansamlas. Detta kan aven mojliggora ytlig avrinning av dagvatten till féreslaget
dagvattendike.

Vid en hojning av planomradet kommer, enligt resultat fran framtagen skyfallsmodell,
befintliga flodesvagar fran omkringliggande omraden att skaras av och en ny lagpunkt
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skapas vid fastighet Gallivare 12:281. Utan atgarder riskerar planen darmed att
forsdmra 6versvamningssituationen for befintlig bebyggelse.

Ett atgardsforslag med en nedséankt yta i syddst och ett strak norrut har simulerats for
att minimera risken for 6versvamning for bade planomradet och omkringliggande
bebyggelse. Enligt resultat kan ytan harbargera ca 90 m? innan vidare avrinning sker
nedstroms.

Plankartan har enligt rekommendationer i utredningen reglerats med [prickmark]
marken far inte forses med byggnad, i den Ostra delen av planomradet som getts en
storre bredd an simulerat ledstrak varvid exploateringen inte beddoms forsamra
oversvamningsrisken for Gallivare 12:281. Den prickade ytan har aven reglerats med
bestammelse om att marken ska vara genomslapplig och far inte hardgoras [ba].
Aven hogsta tillatna markniva pa lagstréket for att mojliggora att vatten kan
harbargeras, sakerstallt genom planbestammelse [n1] markens hojd far inte vara
hogre an 359,8 m 6ver nollplanet (RH2000). For egenskapsomradet vaster om den
nedsankta ytan finns bestammelse som reglerar att markens hojd inte far vara langre
an 360 m over nollplanet (RH2000) [nz].

Med foreslagna atgarder bedoms foreslagen bebyggelse som lamplig och planen
beddms inte férsamra situationen vid studerat skyfall.

TEKNIK

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns befintlig teleledning och elledning.
Dessa ledningar har pa plankartan sakerstallts genom en planbestammelse om
markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar [u4].

SOCIALA

BARN

Langs med Laestadiusvagen och Egnahemsvéagen finns trottoarer. | den dstra delen
av Egnahemsvagen finns anslutande gang- och cykelvag som ingér i ett stérre gang-
och cykelstrdk. Goda mdjligheter att fardas sékert till och fran planomradet finns
saledes. Den plats inom planomradet som idag finns att utdva spontan lek pa
kommer vid ett genomférande av detaljplanen att foérsvinna. En anlagd lekplats finns
efter Bjorkmansvagen, tva kvarter bort. Trottoar fran planomradet till lekplatsen samt
dvergangsstalle finns.

JAMLIKHET

Detaljplanen ger forutsattningar for blandade upplatelseformer och bostadstyper som
i sin tur kan bidra till ett omrade med sociala varden. Narhet till centrumkéarnan och
goda mojligheter att fardas till fots eller med cykel till och fran planomradet finns.

RIKSINTRESSE

FYNDIGHETER AV AMNEN OCH MATERIAL

Planomradet ligger inom riksintresse for mineral enligt 3 kap 78 Miljobalken -
omraden som innehaller vardefulla amnen och material. Riksintresset bedoms inte
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paverkas negativt da den planerade byggnationen planlaggs inom de centrala
delarna av Gallivare tatort.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Planomradet omfattar inga omraden av sarskilda markanvandningsintressen som tas
upp i 3 kap. miljobalken. Den tillkommande bebyggelsen som tillats inom planomradet
forstarker och sammansluter den befintliga kvartersstruktur som finns i naromradet.
Nyttjande av befintlig infrastruktur gor att god hushallning med resurser kan uppnas.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planomradet ligger inom befintligt bostadsomrade med ett utbyggt vagnat.
Planomradet kan angoras via antingen Egnahemsvéagen eller Laestadiusvagen. Ett
sex meter brett byggnadsfritt omrade, betecknat med [prickmark] pa plankartan, mot
gatumarken medger god sikt i korsningen Egnahemsvagen/Leastadiusvagen. Ett
genomfdérande av detaljplanen kommer innebara en mindre andel 6kade
fordonsrorelser till och fran omradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Ett genomforande av detaljplanen anses inte komma att paverka gang- och
cyekltrafiken. Inga direktutfarter mot trottoar eller gang- och cykelvag kommer att
skapas till f6ljd av planens genomforande. Befintliga trottoarer samt gang- och
cykelvag i planomradets narhet ger goda forutsattningar att resa hallbart.

GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen innehaller fastighetsindelningsbestammelser som reglerar
fastighetsstorlek beroende pé vilken typ av bostader man planerar att exploatera
omradet for. For sammanbyggda smahus regleras minsta fastighetsstorlek till 400 m?
och for frilliggande hus till 700 mZ. lllustrationen pa plankartan visar pa en majlig
fastighetsindelning om sammanbyggda smahus byggs.

FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planomradet omfattar del av fastigheten Gallivare 12:74. Detaljplanen mojliggor
avstyckning av en eller flera fastigheter for anvandningen bostader respektive
gruppbostad.

TEKNISKA FRAGOR

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP
Detaljplanen omfattas av kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Vatten- och avloppsledningar finns i planomradets direkta narhet. For att mojliggora
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vatten och avlopp till den tillkommande bebyggelsen i planomrade maste ny/nya
anslutningspunkter skapas. Omradet kommer anslutas till det kommunala
dagvattensystemet.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen upprattas med syfte att majliggora for ytterligare bebyggelse i omradet.
Kommunen bekostar upprattandet av detaljplan.

Avgift for anslutning till kommunalt vatten- och spillvattenledningsnéat ska betalas av
fastighetsagare. Intakt fran anslutningsavgifter for kommunalt vatten och avlopp
tillfaller Gallivare kommun vid tidpunkten da vatten- och spillvattenledningar ar
framdragna till férbindelsepunkt och forbindelsepunkt meddelats. Gallivare kommun
kan aven fa intéakter genom en eventuell férsaljning av bostadsmark.

Framtida fastighetsagare/exploattr ansvarar och bekostar atgarder pa kvartersmark
inom den egna fastigheten.

MEDVERKANDE

TJANSTEPERSONER

| samband med planarbetet har tjanstepersoner fran Gallivare kommun medverkat.
Sofie Rynbéack, plansamordnare, Marcus Zetterqvist, planeringschef, Mattias Heikkila,
projektledare Gruppbostad samt Mats Marquardt, projektledare Gruppbostad.

KONSULTER
Planhandlingarna ar upprattade av Norconsult AB, Malin Eriksson.

26 (27)



Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen

POSTADRESS Gaéllivare kommun, 982 81 Gallivare
BESOKSADRESS Tingshuset 8-10, 982 21 Géllivare TFN 0970- 818 000
E-POST post@gallivare.se WEBBPLATS www.gallivare.se



mailto:post@gallivare.se

