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PLANINFORMATION

PLANLAGSTIFTNING

Detaljplanen uppréattas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplanens reglering foljer:

- Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan

- Boverkets allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan
- Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om planbeskrivning

INFORMATION OM PLANKARTA

Plankartan ar ritad i Focus Detaljplan (23.1) med SIS Bestammelsekatalog
"BFS_2022 11 01 Bestammelsekatalog”.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)
i lydelse enligt SFS 2023:173. Ett utokat forfarande tillampas da aktuell detaljplan inte
beddms forenlig med 6versiktsplanen. Uttkat forfarande innebéar att detaljplanen ska
kungoras och samrad paga under minst tre veckor. Infor granskning ska underrattelse
om granskningen goras och forslaget stallas ut under minst tre veckor. Kommunen
ska uppratta en samradsredogorelse respektive ett granskningsutlatande innan
detaljplanen kan antas av beslutande politsik instans.

Kungérelse Samrad rS:dn;r;édreerlse Underrattelse Granskning S::';I:Zl:;”;gs’

PRELIMINAR TIDPLAN

Preliminar tidplan for detaljplaneprocessen fram till detaljplanens antagande:

Samrad: Fjarde kvartalet 2024
Granskning: Forsta kvartalet 2025
Antagande: Andra kvartalet 2025
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DETALIJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader.

Inom planlagd kvartersmark for bostader syftar detaljplanen till att mojliggora
flerbostadshus och olika typer av smahus med delvis gemensamma ytor for
parkering, tillfartsvag, sndupplag och motsvarande.

Naturmarken i omradet syftar till att bibehalla livsmiljder for vaxter och djur, skapa
naturliga passager samt mojliggora ytor for dagvattenhantering.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

HELA DETALJPLANEN

Planlaggning av bostader pa Repisvaara foljer en principiell utbyggnadsstrategi att
sammanfoga Gaéllivare centrum med Dundret for att tillskapa en sammanhangande
tatortsstruktur.

Bebyggelseomradet inom aktuell detaljplan omfattar cirka 150 bostader pa
Repisvaaras sydsluttning fordelade i flerbostadshus och olika typer av smahus.
Bostadsfastigheterna planeras langs en bostadsgata som slingrar sig fran
anslutningen mot Snofallsgatan i sydvast upp till bergets topp. Gatans strackning har
anpassats till terrangen och mojligheten att anlagga terranganpassade
bostadsfastigheter utmed gatan med utblickar éver sjo, fjall och skog.

En estetiskt tilltalande bebyggelseutformning i frdga om skala, karaktar och samspel
med omgivningen avses genom reglering av byggnader i huvudsakligen 1-4
vaningar, mgjlighet till lokalférankrad arkitektur, anpassning till terrangen samt
noggrann behandling av utemiljon for att behalla naturliga lutningar och véxtlighet.
For ytterligare anpassning till den omgivande miljon regleras material och farg pa
fasader och tak.

Planerat bostadsomrade avser att skapa en varierad bostadsbebyggelse. Planen
mojliggor kvartersmark for flerbostadshus och smahus. Inom en del av planomradet
mojliggors for en mer flexibel utformning. Har finns utrymme att tillskapa sa kallade
klusterhus, en variant av flerbostadshus med flera mindre smahus/radhus inom
samma fastighet med madjlighet att anordna gemensamma l6sningar for parkering,
renhallning etc.

Aktuellt bostadsomrade lankas till grannliggande bostadskvarter, skolor, narliggande
centrum och arbetsplatser samt rekreationsandamal i férsta hand via gang- och
cykelvagar, gator och kollektivtrafikforbindelser men ocksa via naturforbindelser.
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Naturmarken i omradet bidrar till att bibehalla livsmiljoer for vaxter och djur samt
mojliggora for manniskor att vistas och réra sig i omradet. Naturmarken sakerstaller
aven ytor for dagvattenhantering.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit
laga kratft.

ALLMAN PLATS

Planlagda gator och naturmark utgér allman plats inom planomradet.

HUVUDMANNASKAP
Gallivare kommun ar huvudman fér allmén plats.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken ar reglerad for bostader. Darutéver medges tekniska anlaggningar,
exempelvis nat- och pumpstationer. Inom kvartersmarken varierar exploaterings-
graden. Byggnaders hojd regleras av nockhojd i syfte att stadkomma ett
omvaxlande vaningsantal i omradet med hansyn till lamplig skala och befintligt
landskap och terrang.

Ett minsta avstand om 4 meter ska erhallas mellan huvudbyggnad fram till
fastighetsgrans. Komplementbyggnader far placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Bestammelsen galler med undantag for bostader eller
komplementbyggnader som uppférs sammanbyggda 6ver fastighetsgrans. Vid
uppférande av garage med garageport vand mot gata ska garaget placeras 6 meter
fran fastighetsgrans sa att bilparkering kan anordnas framfor garageporten.

Byggnader boér generellt anpassas till terrangen och de naturliga forutsattningarna
inom respektive fastighet. Pa plankartan regleras att slanter ska anlaggas inom den
egna fastigheten for att sékerstalla att slantutbredning fran enskilda tomter inte
ianspraktar eller paverkar omgivande markomraden. Det regleras aven att byggnader
ska placeras och anpassas till befintlig terrang. Stora nivaskillnader ska upptas
genom suterrang- eller kallarvaning. Utfylinad och sprangning som skapar stora
hojdskillnader med slanter eller murar tillats e;.

GESTALTNING

Planforslaget innebar en exploatering av ett naturomrade som ligger i direkt
anslutning till befintliga bostadsomraden. Gallande detaljplaner i naromradet reglerar
utformning av fasader och tak for att minska paverkan pa landskapsbilden och smalta
in i skogsmiljon. For att sékerstalla detta s& har planbestammelser avseende
utformning lagts in i aktuellt planforslag. Plankartan reglerat att fasader i huvudsak
ska utgdras av tréd i matta, dova, naturanpassade kul6rer. Tak ska vara matt svart,
brun eller gra alternativt gréna bevaxta eller tra.
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Dova kulérer &r de som ar antingen mérka och/eller fargsvaga. Vita kulorer (upp till 15
procent svart) ar generellt inte dova. Nedan visas exempel pa farger som passar
inom planomradet.

Ljus gulvit Gulvit Morkbrun Falurod Vinrod
2005-Y20R 2010-Y20R 8005-Y80R 5040-Y80R 4050-Y90R

Ljust Gragront Ljust Gragrént Gulgrén Gragron Umbra Mork blagron
2005-G50Y 2505-G50Y 4020-G90Y 6010-G50Y 6510-G70Y 7010-B90G

i B

o el :
Tra

Ljusgra Morkgra Svart Jarnvitrol

2502-Y 6502-G 8500

Figur 1 Exempel pa farger som omfattas av bestammelse om fargsattning.

Figur 2 Visionsbild vid en full utbyggnad av planomradet, vinter.
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Figur 3 Visionsbild vid en full utbyggnad av planomradet, sommar.

BEFINTLIG MILJO

Planomradet avgransas av fastigheten Géllivare 5:120 i 6ster, sdder och vaster med
undantag for utfarten éver Gallivare 12:74. | norr avgransas planomradet av bergets
norrsida. Gallivare 5:120 &r en skogsfastighet som stréacker sig i nord-sydlig riktning
pa Repisvaaras sydsida. En anlagd skogsbilvag over fastigheten forbinder
Snofallsgatan med Repisvaaras topp, vilken i sin tur erbjuder utsikt dver Gallivare i
samtliga vaderstreck. Avverkning har genomforts inom i stort sett hela den yta som
utgor planomrade inom fastigheten.

Planomradet ligger cirka 4 kilometer séder om centrala Gallivare mellan Dundret och
Gallivare centrum. Pa Repisvaaras sodra sluttning bestar befintlig bebyggelse av
friliggande enfamiljshus samt enstaka flerfamiljshus placerade langs efter
hojdkurvorna med slingrande kvartersgator och atervandsgrander. Narmast E45 ar
exploateringsgraden hégre med punkthus i 5 vaningar och flerbostadshus i 2-3
vaningar, men aven smahus forekommer i kvarteren. P& nordvastra Repisvaara
pagar utbyggnaden av en forskola och i framtiden planeras @ven en lag- och
mellanstadieskola uppforas i omradet.

Vid Dundret pagar planlaggning for ett framtida centrum med kommerisella boenden
och besotksattraktioner. Nya bostader planeras direkt intill fjallanlaggningen samt
planeras ett nytt bebyggelseomrade inom fastigheten Gallivare 18:13.
Bebyggelseomradet utgdr en lank mellan Repisvaara och Dundret och inrymmer
mojlighet till bostader, centrumandamal samt mojlighet till skola och besdkslokaler.
Planomradet ar en pusselbit i den prioriterade bebyggelseutvecklingen av Gallivare
centrum-Repisvaara-Dundret. Bostader medges i dagslaget aven i Likavaarabacken
och p& Hellnerstadion.
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Figur 4 Vy 6ver aktuellt planomrade i forgrunden. Dundret till vanster i bild med befintligt
bostadsomrade i Repisvaara i férgrunden. Gallivare centrum till héger.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ar cirka 15 hektar och omfattar del av Gallivare 5:120 som &r i privat &go
och del av Géllivare 12:74 som &ags av Gallivare kommun.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

MOTIV TILL REGLERINGAR

Inom planomradet regleras allman platsmark fér gator [GATA] och naturomrade
[NATUR]. Gatumarken omfattar tilkommande gang- och cykelvagar samt gator inom
planomradet. Den planlagda naturmarken bevarar den naturliga terrangen i omradet
men har dartill flera syften. Naturmarken regleras bland annat for dess egenskaper
for lokalklimatet och dess bidrag till biologisk mangfald men &ven som en
betydelsefull plats i vardagen for lekar och motion. Naturmarken ger utrymme for
lokalt omhandertagande av dagvatten och majliggér aven tilltrade till friluftsliv och
naturvistelse utanfor planomradet.

Inom kvartersmark regleras markanvandningen for bostader [B] och tekniska
anlaggningar [E]. Syftet med kvartersmarkens reglering ar att tillgodose behovet av
bostader i olika utforande och storlek och skapa ett varierande bebyggelseomrade.

10 (50)



Detaljplan for del av Géllivare 5:120 m.fl, Repisvaara

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

[GATA]

[NATUR]

Gata

Bestammelsen anger gata. Marken ska vara tillganglig for fordonstrafik,
gaende och cyklister. Syftet med bestammelsen ar att den ska tillgodose
allmanhetens behov av infrastruktur. Gatan har kommunalt huvudmannaskap
i syfte att kommunen ska anlagga och skota gatan.

Natur

Bestammelsen syftar till att reglera naturmark for frivaxande natur. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla naturvarden och naturomraden for rekreation
och dagvattenhantering.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[B]

[E]

Bostader
Bestdmmelsen syftar till att mojliggora olika typer av bostader inom
kvartersmarken. | anvandningen ingar bostadskomplement.

Teknisk anlaggning
Bestammelsen syftar till att reglera tekniska anlaggningar for omradets behov
av teknisk infrastruktur.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allman plats

[+0.0]

[dagvatteni]

[dikea]

Markens hojd 6ver angivet nollplan
Bestammelsen syftar till att sakerstélla en godtagbar lutning pa planerad vag.

Dagvattenanlaggning

Bestammelsen syftar till att tydliggéra omrade inom den allméanna platsen for
dagvattenanlaggningar sdsom diken, utjgmningsmagasin, dammar och
motsvarande.

Dagvattendike

Bestammelsen syftar till att tydliggéra omrade inom den allmanna platsen for
avskarande dagvattendiken som sakerstéller avrinning fran byggnader till
vagdiken.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Placering
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Fastighetsstorlek

[d1]

[d2]

[ds]

Storsta fastighetsstorlek ar 2200 m?

Bestdmmelsen syftar till att skapa goda boendekvaliteter som sékerstéller en
gles bebyggelsestruktur och samtidigt hushéalla med marken genom en
storsta tomtstorlek.

Storsta fastighetsstorlek ar 1500 m?

Bestdmmelsen syftar till att skapa goda boendekvaliteter som sékerstéller en
gles bebyggelsestruktur och samtidigt hushalla med marken genom en
storsta tomtstorlek.

Minsta fastighetsstorlek ar 1200 m?
Bestdmmelsen syftar till att skapa goda boendekvaliteter genom en minsta
fastighetsstorlek som sakerstaller en gles bebyggelsestruktur.

Hojd pa byggnad

[ha]

[h2]

[hs]

[h4]
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Hogsta nockhdjd ar 14,5 meter. Vid suterranghus beréknat fran
underkant bjalklag

Bestammelsen syftar till att flerbostadshus kan uppforas till en nockhojd om
14,5 meter som motsvarar fyra vaningar exklusive suterrangvaning.

Hogsta nockhojd ar 12 meter. Vid suterranghus beraknat fran
underkant bjalklag

Bestammelsen syftar till att flerbostadshus kan uppforas till en nockhojd om
12 meter som motsvarar tre vaningar exklusive suterrangvaning.

Hogsta nockhdjd ar 8 meter. Vid suterranghus beraknat fran
underkant bjalklag

Bestammelsen syftar till att smahus kan uppforas till en hojd om 8 meter som
motsvarar tva vaningar exklusive suterrangvaning.

Hogsta nockhojd ar 6 meter. Vid suterranghus beraknat fran
underkant bjalklag
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Bestammelsen syftar till att smahus/klusterhus kan uppféras till en hojd om 6
meter som motsvarar en vaning exklusive suterrangvaning.

vaning

vaning

-y — UNDERKANT BJALKLAG

o suterrangvanin
| marklinje g 9

b o oo o o e e e e o e = = = i | WSS T

Figur 5 lllustration som visar underkant bjalklag som &r utgangspunkt vid
berakning av nockhgjd.

Utformning
[f1] Endast flerbostadshus
Bestammelsen syftar till att méjliggoéra bebyggelsetypen flerbostadshus.
Kommunens malsattning ar att mojliggora en blandning av bebyggelsetyper.
Utnyttjandegrad
[e1] Storsta byggnadsarea ar 200 m? per bostadshus.
Bestammelsen syftar till att reglera en storsta storlek pa bostadshus
inom omradet som planeras for klusterhus, det vill saga flera
smahus inom samma fastighet.
[e] Storsta byggnadsarea ar 70 m? per komplementbyggnad. Far

byggas samman med bostadshus

Bestammelsen syftar till att reglera en storsta storlek pa
komplementbyggnader som garage och férrdd. Byggnaden kan
byggas samman med bostadshus och da fa en sammanlagd
byggnadsarea pa 270 m>.
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[e3]

[€4]

[es]

[e6]

Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillracklig friyta i form av
tradgard, uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med
friliggande smahus.

Storsta byggnadsarea ar 30 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillracklig friyta i form av tradgard,
uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med friliggande
smahus/klusterhus.

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstalla tillracklig friyta i form av gard,
uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med
flerbostadshus

Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

Bestammelsen syftar till att sakerstélla tillracklig friyta i form av gard,
uteplats och parkeringsplatser inom fastigheterna med
flerbostadshus.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

Placering
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Garage ska placeras med garageport minst 6 meter fran
fastighetsgrans mot gata.

Bestdmmelsen syftar till att sakerstélla att en bilplats inryms mellan garage
eller carport och gata.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans.
Bestammelsen omfattar inte mellanliggande fastighetsgrans for
sammanbyggda sma- och flerbostadshus

Bestammelsen syftar till sékerstallande av skyddsavstand mellan
huvudbyggnader och andra byggnader samt gata. Planbestammelsen
medger sammanbyggda bostader over fastighetsgrans i syfte att mojliggéra
alternativa bostadstyper med generellt lagre markansprak.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran
fastighetsgrans. Bestdmmelsen omfattar inte mellanliggande
fastighetsgrans for sammanbyggda komplementbyggnader
Bestammelsen syftar till sakerstallande av skyddsavstand mellan
komplementbyggnader och andra byggnader samt gata. Planbestdmmelsen
medger sammanbyggda komplementbyggnader dver fastighetsgrans i syfte
att mojliggora alternativa bostadstyper med generellt lagre markansprak.
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Utformning

Fasader ska i huvudsak utgoras av tra i matta, dova,
naturanpassade kulorer. Tak ska vara matt svart, brun eller gra
alternativt groéna bevaxta eller tra.

Bestammelsen syftar till att bebyggelsen ska utformas for att minska den
visuella paverkan pa landskapet, samverka med narliggande
bostadsbebyggelse och smalta in skogsmiljon.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA

OVERSIKTSPLAN

| gallande 6versiktsplan, Fordjupad oversiktsplan Géllivare, Malmberget, Koskuskulle
2014 — 2032, framgar att Repisvaara ar ett prioriterat omrade i kommunen for
utbyggnad av bostader. Av rekommendationerna i versiktsplanen framgar att
planering och byggande bor ske med hansyn till omradets topografi och naturvarden.

Tillkommande bostadsbebyggelse i omradet ska vara en blandning mellan
flerbostadshus, villor och rad- eller parhus med en variation i storlek, skala och tathet.
Exploateringsgraden ska anpassas pa kvartersniva utifran solstudier och
terrangforhallanden. En blandad bebyggelse med hogre exploateringsgrad ska
placeras i branta lagen for att inte stéra utsikten och kontakten med naturen for
ovanliggande bostader. En flexibel bebyggelsestruktur med mindre fastighets-
indelningar bor efterstravas.

Bebyggelsen bor placeras langs med gator sa att direktkontakt med naturen
mojliggors. Intrang i orérd natur ska minimeras och grona kilar bevaras. Utsikten och
narheten till naturen ar viktiga faktorer att beakta bade vid planering och byggande i
omradet. Naturomraden utanfor utpekade bebyggelseomraden ska bibehallas for att
minimera paverkan pa den biologiska mangfalden. Vid exploatering kommer den
biologiska mangfalden att paverkas negativt i berérda delar men for hela omradet
bedoms inte den biologiska mangfalden decimeras. De naturtyper som paverkas ar
vanligt forekommande i denna del av landet med arter som normalt aterfinns i
omradet. Redovisade nyckelbiotoper som finns i omradet bor skyddas vid
exploatering.

| omradet ska det finnas motesplatser for olika andamal, sdsom lekplatser, bilpooler,
odling och atervinning. Naturstrak for skidor, lek, motion och skoter ska lokaliseras
mellan kvarterstrukturen och platser dar ménniskor rér sig. Plats for kommersiell och
offentlig service, exempelvis barnomsorg, skola, atervinningsstation och narbutik ska
beaktas och ges utrymme i planarbetet. Tillkommande service bér lokaliseras invid
befintlig service.
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All exploatering och planering av ny bebyggelse ska ske i samrad med berord
sameby for att ta hansyn till rennaringens intressen och hitta lampliga l6sningar.

B
wE S
Ve

= N

1

Figur 6 Urklipp fran markanvandningskarta tillhérande "Férdjupad oversiktsplan Gallivare,
Malmberget, Koskuskulle 2014 — 2032”. Planomradets ungeféarliga lage representeras av
rod punkt.

MOTIVERING TILL AVSTEG

Foreslagen markanvandning i detaljplanen dverensstammer till viss del med planerad
markanvandning i dversiktsplanen. Detaljplaneférslaget innebar férvisso att bostads-
bebyggelse foreslas inom utpekad markanvandning for bostader, dock innebar
planférslaget om cirka 150 tillkommande bostader, ett dverskridande av det
rekommenderade antalet bostader om 600-900 bostader pa Repisvaara. Avsteget
fran 6versiktsplanen motiveras av att planerade bostadskvarter lokaliseras inom
utpekat omrade for bostadsandamal. Planforslaget ar utformad i enlighet med den
gallande och dvergripande stadsbyggnadsprincipen att sammanfoga Gallivare
centrum med Dundret for att tillskapa en sammanhangande tatortsstruktur dar
bostadskvarter, skolor, handel, arbetsplatser och rekreationsandamal som lankas, i
forsta hand, via gang- och cykelvagar och kollektivtrafikforbindelser. Lokaliseringen ar
fordelaktig ur ett samhallsekonomiskt perspektiv dar kommunala investeringar
kommer till utokad nytta, hallbara transporter kan gynnas och underlag for
samhallsservice forbattras.
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MASTERPLAN REPISVAARA OCH DUNDRET

Gallivare kommun har via konsult (WSP) tagit fram en masterplan for att studera ett
antal aspekter vid utveckling av omradena vid Repisvaara och Dundret och dess
koppling mot centrum. Masterplanen bestar av analyser/utredningar i foljande fragor:

e Rennéring

e Gestaltning

e Stadsutveckling
e Kvalitet

e Trafik

Masterplanen ar i nulaget inte politiskt beslutat men har anvants som underlag till
aktuell detaljplan.

Framtagen rennaringsanalys foér masterplanen har anvants foér bedémningar av
paverkan pa riksintresse for rennaring.

| forslag pa gestaltningsprogram for Dundret — Repisvaara har ett antal Gvergripande
gestaltningsprinciper foreslagits:

e Bebyggelsen i Repisvaara ska vara en smaskalig stadsstruktur med stark
naturkoppling. Utformningen har stort fokus pa anpassning till terrangen och
lokalklimatet.

e Bebyggelsen underordnas det stora landskapets form.

e Vackra utblickar mot landskapet och fysiska kopplingar till naturen fran
boendemiljéerna sakerstalls.

e Gemensamma identitetsskapande platser for bade vardag och for bestkare till
Gallivare som bidrar till att tillgangliggora platsens kvalitéer som skapa moten
mellan manniskor.

DETALJPLAN
Planomradet omfattar delvis féljande detaljplan:
e Detaljplan for Repisvaara s6dra, etapp 1 inom del av fastigheten Gallivare
12:74, Gallivare kommun, Norrbottens lan (2523-P16/7)
Laga kraft: 2016-03-04
Detaljplanen reglerar flerbostads- och smahusbebyggelse pa stdra Repisvaara med
reserverad mark for centrum och skola. Séderut fran Rimfrostgatan regleras allman

plats for gata till en bredd av 12 meter. Gallande detaljplan avses endast att ersattas i
ett begransat avsnitt med allmé&n platsmark for natur och gata.

Gallande detaljplan kommer i berdrda delar ersattas av den aktuella detaljplanen nar
den vinner laga kratft.
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Figur 7 Urklipp av gallande detaljplan for sddra Repisvaara — Etapp 1. R6d linje visar del av
detaljplanen som ersatts av aktuellt detaljplanefdrslag.

OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av foljande omradesbestammelser:

e Omradesbestammelser for del av Dundret Gallivare, Gallivare kommun,
Norrbottens lan (25-P90/188)

Laga kraft: 1990-07-16

Omradesbestammelserna reglerar mindre anlaggning for sport och rorligt friluftsliv
inom aktuellt planomrade.

Omradesbestammelserna har sedan tidigare ersatts av detaljplaner i olika delar,
bland annat pa Repisvaara, och galler darfor inte i sin helhet enligt bilden ovan.
Omradesbestammelserna upphor att galla i beroérd del nar beslut att anta en ny detalj-
plan vinner laga kratft.
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Figur 8 Gallande omradesbestammelser som omfattar planomradet (rod linje).

PLANBESKED

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesket for Gallivare 5:120 i beslut 2023-
05-08 §140. Planbeskedet avser en varierad bebyggelse med en blandning av villor,
radhus och flerbostadshus med upp till fyra vaningar.

UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAPITLET 6 § MILJOBALKEN

Enligt 6 kapitlet 11 § miljdbalken om miljobedémningar och miljékonsekvens-
beskrivningar av planer ska en myndighet eller kommun som upprattar eller &ndrar en
plan gora en miljbedémning av planen om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Syftet med miljobeddomningen ar att integrera miljoaspekter
i planeringen sa att en hallbar utveckling framjas. Bedomningen ska goras enligt de
kriterier som anges i férordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar och ska
alltid utmynna i ett motiverat stallningstagande.

Innan myndigheten eller kommunen tar stallning till om betydande miljopaverkan kan
antas uppsta sa ska den eller de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berérs av planen, programmet eller &ndringen, ges tillfalle att yttra sig.

En undersokning enligt plan- och bygglagen (2010:900) och miljobalken (1998:808)
6 kapitlet 5,388 om detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan har
genomforts den 6 november 2023. Kommunen beddmer att genomférandet av
detaljplanen inte riskerar att medfora en risk for betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljdbalken 6 kapitlet 9 § inte har uppréattats..
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Kommunen bedomer att paverkan och konsekvenser for foljande faktorer ska utredas
vidare i planarbetet; miljoaspekterna riksintressen (rennéring), vatten (yt-, grund- och
dagvattenforhallanden) naturmiljo och eventuella skyddsvarda arter samt
landskapshbild. Ovriga miljdaspekter som avses att hanteras ar rekreation och
friluftsliv, markforhallanden och trafikrelaterade miljofragor.

Lansstyrelsen har den 29 november 2023 tagit del av beslutet och delar inte
kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte innebar en betydande
miljdpaverkan och anser att en strategisk miljobedémning behover goras.
Lansstyrelsen anser att det inte gar att utesluta att planens paverkan pa riksintresse
rennaring kan medfora en risk for betydande miljopaverkan. | vrigt instammer
lansstyrelsen i kommunens stallningstagande kring de utpekade miljoaspekterna som
behover utredas i detaljplanen.

En rennaringsanalys for Repisvaara/Dundret har tagits fram och anvands som
underlag till detaljplanen. D& riksintresse rennaring ar den enskilda miljpaspekt som
bedoms kunna riskera att medféra en betydande miljopaverkan invantar kommunen
synpunkter under samradet innan sitt slutliga besked om att uppratta en
miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan avses att fattas i samband med beslut
om granskning.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVAR

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kapitlet 9 § miljobalken
avseende lagflygningsomrade.

RENNARING

Planomradet ligger som helhet inom riksintresse for rennaring enligt 3 kapitlet 5 §
miljobalken.
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Figur 9 Karta over riksintresse
¥ renndring inom och i
anslutning till aktuellt
planomréde.

Repisvaara

A Dplanomréde

3
1

Dundret

NATURA 2000

Natura 2000-omraden &ar av riksintresse enligt 4 kapitlet 1 och 8 88§ miljcbalken. Delar
av vattendraget Spannajoki ligger inom Natura 2000-omradet Torne- och Kalix
alvsystem. Natura 2000-omradet borjar ca 1,5 km dster om planomrédet. Aven
planomradets recipient, Leipojoki, ligger inom Natura 2000-omradet. Bada
vattendragen ligger utanfor planomradet.

DUNDRET

HARRTRASKET

SPANNAIOKI

Figur 10 Karta 6ver NATURA 2000-omraden. Planomradet med rod avgransning.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3
KAPITLET MILJOBALKEN

Enligt 3 kapitlet miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas fér det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Av bestammelserna framgar ett antal sarskilda
markanvandningsintressen som sa langt som majligt ska skyddas sdsom
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden
samt mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller
vattenbruk.

Planomradet utgor en fortatning av Gallivare tatort for att reservera mark for, i forsta
hand, bostader och tillgodose behovet av tatortsutveckling ur fler aspekter. Inom
planomradet bedoms inte nagon betydande negativ paverkan uppsta for
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kénsliga omraden
samt mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket och vattenbruk.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 5 kapitlet 1 § miljobalken (1998:808) far regeringen for vissa geografiska
omraden eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
eller miljon i 6vrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors héalsa och milj6
eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljo
(miljokvalitetsnormer). Enligt 2 kapitlet 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska
miljokvalitetsnormer féljas vid planlaggning. Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om
den lagsta godtagbara miljokvalitet och ar juridiskt bindande.

LUFT

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft anger hur héga halter av olika féroreningar som
maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM 10 i
utomhusluft (inhalering av partiklar med en diameter mindre an 10 mikrometer).
Partiklarna uppstar vid forbranning men ocksa slitage av bromsar, vagbanor och
dack. Vanliga kallor ar vagtrafiken, energiproduktion (bland annat vedeldning) samt
industrier. Idagslaget dverskrids inte miljokvalitetsnormen for luft inom eller i
anslutning till planomradet.

VATTEN

Narmst klassad recipient for omradet &r Leipojoki (WA39315491). Omradet avrinner
till recipienten via vattendraget Spannajoki, vilket ej ar klassad som vattenforekomst i
VISS.

Enligt forvaltningscykel 3 (2017-2021) ar Leipojoki sammanvéagda ekologiska status
god. Den kemiska statusen ar klassad som god med undantag for de dverallt
Overskridande halterna av bromerad difenyleter och kvicksilver och
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kvicksilverforeningar. Gransvardena for kvicksilver och PBDE anses dverskridas i alla
Sveriges vattenforekomster, baserat pa en nationell analys av Havs- och
vattenmyndigheten.

MILJO

NATUR

Planomradet ligger pa berget Repisvaara sydvastra sluttning. Vegetationen inom
planomradet bestar av skogsmark med barrskog. Huvuddelen av planomradet ar
avverkat. Planomradet omges av ett stérre, sammanhangande skogsomrade med
inslag av myr som breder ut sig norr och 6ster om Repisvaara.

En naturvardesinventering for planomradet har utforts i september 2023 (Licab).

Tre naturvardesbiotoper patraffades under naturvardesinventeringen och uppnadde
naturvardesbiotopklass 2 respektive 3, dar 2 ar den hogre klassningen.

Naturvardesbiotop 1 (klass 2) bestar av flerskiktad barrnaturskog med dod ved av
hog kvalitet och skoglig kontinuitet vilket innebar ett hogt biotopvarde. Aven artvardet
beddms som hogt i och med en artrik lavflora och svampflora kopplat till dod barrved
med flera rodlistade arter. Naturvéardesbiotopen har en area av 5 ha och stracker sig
vidare i nordlig och nordostlig riktning fran inventeringsomradet, samt en kort bit i
vastlig riktning fram till befintlig bebyggelse.

Naturvardesbiotop 2 (klass 3) bestar av tva ytor pa norra respektive sddra sidan av
en skogsbilvag. Biotopen har en area av ca 3 ha inom det inventerade omradet och
stracker sig vidare i nordlig och sydlig riktning fran inventeringsomradet mot
anslutande bebyggelse. Den omfattas av flerskiktad, naturligt uppkommen aldre
barrskog med enstaka gamla tallar samt inslag av sélg och asp som bedéms
innebara ett patagligt biotopvarde. Naturvardesbiotopen bedoms ha ett visst artvarde
med forekomst av enstaka signalarter och nyckelarter samt ett par skyddade arter.

Naturvardesbiotop 3 (klass 3) ar liten inom det inventerade omradet, endast 0,1 ha,
men stracker sig vidare i nordostlig riktning samt en kort bit i sydlig riktning fran
inventeringsomradet. Objektet bedoms ha ett patagligt biotopvarde med naturligt
uppkommen, flerskiktad skog med stort inslag av 16v, daribland asp och salg.
Artvardet bedoms som patagligt pa grund av forekomst av doftticka som &r en fridlyst
och rodlisad art.
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Figur 11 Kanda naturvarden samt resultat fran utférd naturvardesinventering i september 2023.

Ett vardelandskap med barrnaturskog/taiga har grovt avgransats baserat pa de
naturvarden som identifierats under inventeringen, artobservationer ur Artportalen,
forekomst av nyckelbiotoper och naturvardeslokaler, kontinuitetsskog (Metria 2017),
skoglig alder (SLU 2010) samt ortofoto. Vardelandskapet utgors av
sammanhangande barrskog, delvis barrnaturskog/taiga, med inslag av myr, och
beddms hysa livsmiljoer och spridningsvagar for rodlistade arter knutna till denna
naturtyp. Rodlistade arter som bedéms ha goda forutséattningar inom vardelandskapet
aterfinns bland vedsvampar och lavar, daribland de arter som noterades under
inventeringen, men aven faglar, insekter och kéarlvaxter.

DAGVATTEN

Hela planomradet avrinner ytligt sdderut. | norr finns en hojdrygg vilket utgér en
vattendelare fran vilken avrinning sker norrut. Ingen avrinning sker alltsa fran ytor
utanfor planomradet in till planen och paverkar omradet.
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RENNARING

Planomradet ar belaget inom Unna Tjerusj samebys vinter, och varvinterland i ett
omrade markerat som "svar passage”.

HALSA OCH SAKERHET

VAGTRAFIKBULLER

Enligt trafikbullerférordningen SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring SFS 2017:359, bor buller fran vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Vid uteplats som anordnas i anslutning till
byggnaden bor ekvivalent ljudniva inte éverskrida 50 dBA och maximal ljudniva inte
Overskrida 70 dB. For bostader om hogst 35 kvadratmeter galler att ekvivalent
ljudniva inte far éverstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

Dundretvagen som ar den hogst trafikerade vagen i naromradet ligger cirka 500
meter fran planomradet. P& grund av avstandet samt att planomradet avskiljs fran
vagen av befintlig bostadsbebyggelse beddéms géallande riktvarden for trafikbuller
kunna uppfyllas. Nagon bullerutredning har darmed inte tagits fram for planen.

RISK FOR EROSION, RAS OCH SKRED

Slamstrommar uppstar oftast i raviner och backdalar vid stora nederbérdsmangder,
de sker oftast upprepade ganger i samma backravin. Enligt SGUs karta for Jordskred
och raviner finns det inga raviner i det aktuella omradet och det ar inte registrerat
nagra tidigare skred. Det finns heller inga narliggande vattendrag, narmsta ar backen
Spannajahka som rinner séder om planomradet.

Framtagen lutningskarta for planomradet samt SGUs karta for jordskred och raviner
visar inga tecken pa varken raviner eller tidigare skred. Det férutsatts darmed vara
forhallandevis laga vattenhastigheter i omradet som inte bidragit till nagon tidigare
erosion av betydelse.

Sammantaget bedoms det darmed inte foreligga nagon risk for att kunna uppsta
slamstrommar i omradet.

Terrangen i omradet har generellt lutning mellan 2-10° men &r i delar av omradet,
framfor allt sbdra delen, mellan 10-17°. Endast stéllvis forekommer lutningar brantare
an 17°. | och med dessa terrangforhallanden, forkommande jordarter och maktighet
pa jordlagret, bedoms stabiliteten i omradet som tillfredsstallande for planerad
bebyggelse.

Norr om den hogsta punkten i planomradet sluttar terrangen brantare &n 17° mot
norr. | omradet vid den hogsta punkten planeras det att byggas ett fatal villor vilket
innebar forhallandevis liten lastokning pa marken. Vid ytterligare fylinad av marken
kravs kompletterande undersdkningar av marken norrut for att verifiera
markforhallandena.
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Figur 12 Lutningskarta, planomradet avgransas med svart streckad linje.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

En geoteknisk undersckning har utforts inom planomradet (Norconsult Sverige AB,
2023). Undersokningen har sammanstallts i ett geotekniskt PM och en markteknisk
undersokningsrapport (MUR).
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Inom planomradet varierar marknivaer mellan +427 i soder och +489 i norr (RH2000).

Enligt utforda undersokningar bestar jordprofilen 6verst av ett tunt vegetationslager
och darunder siltig sand/grusig siltig sand med upp till 1 meter maktighet. Sanden
underlagras av moran med varierande innehall av sand, silt och grus med ca. 1-2 m
maktighet. | flertalet undersokningspunkter patraffas moranen redan vid markytan
medan den stallvis dverlagras av sand.

Berg ar patraffat mellan 0,8—-2,3 m under markytan vid utférda markundersokningar.
Bergnivan har emellanat varit svarbedomd, troligtvis pa grund att det 6verst delvis ar
uppsprucket, sa kallat rosberg. Bergnivaer ar bedomda péa den niva dar det ar friskt
berg, dvs. under résberget. Vid jord-bergsondering patraffades en vattenforande
spricka i en punkt.

Byggnader bedoms kunna grundlaggas ytligt med platta pa mark eller plintar.
Jordarterna i omradet ar nagot till mattligt tjallyftande, byggnader bor darfor
grundlaggas pa frostfritt djup (ca 2,3 m i Géllivare) alternativt isoleras. Om isolering
anvands ska det utféras med utkragning for att undvika att tjalen tranger in under
grundlaggningen.

Omradet bestar av friktionsjord med valdigt tunt jordtacke ovan berg. Med dessa
fohallanden uppstar sattningar vanligtvis direkt under byggtiden. Eftersom det ar
sluttande terrang kan det vara aktuellt med terrassering, bade sprangning i berg och
fylining. Grundlaggning pa delvis jord och berg ar generellt inte att féredra da det kan
leda till differenssattningar, detta bor beaktas vidare i detaljprojektering.

RADON

Radonmatning har inte utforts i detta skede pa grund av att resultaten anses opalitliga
under tjalade markforhallanden, vilket var forutsattningarna nar
markundersokningarna utférdes.

Utifran resultat fran radonmatningar utforda i tidigare narliggande projekt (Dundret
5:4, Repisvaara sodra etapp 2) bedéms omradet ligga inom normalriskomrade for
radon. Byggnader bor darmed radonskyddas enligt rekommendationer fran Boverket.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

GRUND- OCH YTVATTEN

Vid den geoteknsika undersokningen installerades tre grundvattenrér i omradet med
matning november/december 2023. Grundvattnet lag vid undersokningstillfallet cirka
1,5 meter under markytan i ett av roren medan det i tvad av dem var torrt pa cirka 1,3—
1,6 meter under markytan.

Grundvattennivan kan forutsattas variera med arstid och nederbordsforhallanden och
ar vanligtvis som hogst pa varen vid snosmaltning samt pa hosten vid stora
nederbérdsmangder.

27 (50)



Detaljplan for del av Gallivare 5:120 m.fl, Repisvaara

KULTURMILJO

Gallivare kommun har samratt med lansstyrelsen om behovet av en arkeologisk
utredning (dnr: 1261-2023). Lansstyrelsen har bedomt att det ar 1ag sannolikhet for
fornlamningar i omradet varfor det inte stalls krav pa arkeologisk utredning.

Nagra andra sarskilda kulturmiljéer eller byggnader finns inte inom eller i
planomradets néarhet.

FYSISK MILJO
GESTALTNING

Planomradet ar idag obebyggd men avses bli en utdkning av Repisvaara. De
bebyggda delarna av Repisvaara bestar av en blandning av flerbostadshus och villor.
| de norra delarna av Repisvaara ar bebyggelsen nagot tatare och har planeras det
for ett lokalt centrum med vardagsservice.

Figur 13 Repisvaara norra under uppbyggnad.

Langre soderut reser sig bebyggelsen upp pa héjden med utblickar fran villorna.
Bebyggelsen bestar till stor del av villabebyggelse pa tomter som till stor del har fyllts
ut. Mellan husen &r naturpartier sparade. Ett antal mindre lekplatser finns inom
kvarteren med direkt koppling till naturen.
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Figur 14 Villabebyggelse pa Repisvaara under byggskedet.

SOCIALA

REKREATION

Inom planomradet finns inga utpekade leder eller stigar. Planomradet ligger i
narheten till Dundret, Hellnerstadion och Harrtrasket som samtliga utgoér besoksmal i
kommunen for sina frilufts- och rekreativa varden. En separat gang- och cykelvag
stracker sig fran Gallivare centrum till Dundret langs Dundretvagen.

JAMSTALLDHET OCH TRYGGHET

Jamstélldhet i Gallivare innebar att alla har mojlighet att ta del av och bidra till
samhallsutvecklingen. Jamstalldhet ska genomsyra och belysas i alla delar av
planering och byggande. Det innebar att kommunen ska skapa mdijlighet for trygga
och tillgangliga miljéer, ett differentierat naringsliv och ett brett utbud av
fritidsaktiviteter som riktar sig till bade man och kvinnor i olika aldrar. Inom
planomraden ska det finnas platser som tilltalar och nyttjas av bade man och kvinnor.
Promenadvagar eller motionsspar i anslutning eller genom ett omrade bidrar till att
fler vistas i omradet 6ver dygnet och under olika arstider, vilket exempelvis kan bidra
till 6kad trygghet.

Planforslaget mojliggor for en variation av bostadstyper och upplatelseformer vilket
kan bidra till bostader for manniskor i olika aldrar och malgrupper.

TILLGANGLIGHET

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL samt i plan- och
byggforordningen, PBF och fortydligas bland annat genom Boverkets byggregler,
BBR. Syftet ar att manniskor ska ha majlighet att delta i samhaéllet pa lika villkor,
oavsett om personer har full rérlighet eller nedsatt rorelseférmaga/ orienterings-
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formaga. Tillganglighetskravet géller byggnader och vissa bygglovspliktiga
anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och tekniska egenskapskrav.
Det ar byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls.
Planomradet ar idag oexploaterat. | samband med bygglovsprévning ska
tillganglighetsfragor beaktas.

TEKNIK

VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ar inte anslutet till tekniska forsorjningssystem samt ligger inte inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.

EL

Vattenfall ar natagare och har en natstation strax utanfér planomradet vid korsningen
Snofallsgatan — Sndokristallsgatan.

VARME
Kommunalt fjarrvarmesystem &r inte utbyggt i omradet.

OPTOFIBER

Fibernat finns framdraget langs Dundretvagen och till sédra Repisvaara. Narmst
liggande fiberledning finns langs Snofallsvagen.

AVFALL OCH ATERVINNING
Avfall ska omhandertas enligt gallande renhallningsordning i Gallivare kommun.

SERVICE

En ny forskola och skola ar under byggnation i nordvastra Repisvaara. En
livsmedelsbutik ska inom kort 6ppnas i norra Repisvaara. Ovrig service som till
exempel vard ligger i centrala delar av Gallivare. Det pagar detaljplanearbeten for att
mojliggdra ytterligare service i naromradet/Repisvaara.

TRAFIK

FORDONSTRAFIK

Planomradet nas fran Snofallsgatan som forgrenar sig vid Rimfrostgatan vidare till
vag 825 (Dundretvagen). Trafikverket ar vaghallare for vag 825 och kommunen for
kvartersgatorna.
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Figur 15 Kartbild 6ver vagar, gang- och cykelvagar, busshallplatser och skoterleder i naromradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Gallivare kommun har som malsattning att gdende, cyklister, trafikanter med spark,
skidor, skoter eller de som aker kollektivt ska prioriteras i planeringen, inte minst
genom valutformade och sékra fardvagar.

Fran Gallivare centrum fram till Hellnerstadion finns idag en anlagd gang- och
cykelvag. Langs Rimfrostgatan finns en anlagd trottoar for fotgangare. Mojligheten att
cykelpendla fran planomradet for strackan fram till Gallivare centrum ar darmed
relativt god. | dagslaget finns brister inom omradet for gang och cykel. Bland annat
finns inga gena vagar mellan de olika bostadsomradena pa Repisvaara.
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KOLLEKTIVTRAFIK

Narmaste busshallplats for kollektivtrafik ligger cirka 200 — 600 meter fran
planomradet vid héllplats Repisvaara (S).

SKOTERTRAFIK

Planomradet ligger huvudsakligen utanfor férbudsomrade for snoskotertrafik i tatorten
men gransar till forbudsomradet i norr, séder och 6ster. Det generella forbudet mot
snoskotertrafik inom tatorten innebar att snoskoter endast far framforas pa markerade
leder under sérskilda villkor avseende tider och hastighet. Skoterleden forbi plan-
omradet foljer stra sidan av Dundretvagen med anslutning frAn Rimfrostgatan.
Gallivare kommun har det évergripande ansvaret for skoterlederna i tatorten medan
skoterklubbarna skoter drift och underhall.

PARKERING

Gallivare kommun har en faststalld parkeringsnorm for bil- och cykelparkering (2019-
01-07 KS § 35). Parkeringsnormen ar ett underlag for att berakna parkeringsbehovet
for bil och cykel med stod av behovstal kontra byggnation utifran anvandning.
lordningstéllande av parkering gors i enlighet med Gallivare kommuns beslutade
parkeringsnorm.

PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Namn: Detaljplan for Repisvaara sddra, etapp 1 inom del av fastigheten Gallivare 12:74
Diarienummer: 2523-P16/7

Datum: 2016-03-04

Lagringsplats: Fysiskt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun

GRUNDKARTA

Namn: Grundkarta 6ver Gallivare 5:120 m.fl, Repisvaara, Gallivare kommun, Norrbottens lan
Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2023-11-17

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun

OVERSIKTSPLAN

Namn: Fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle 2014-2032
Datum: 2014-05-19
Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun
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UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 68 MILJOBALKEN (1998:808)

Namn: Undersokning — Detaljplan for del av Gallivare 5:120

Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2023-11-06

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Géallivare kommun

UTREDNINGAR

DAGVATTENUTREDNING

Namn: Dagvatten- och skyfallsutredning, Géllivare 5:120 (Norconsult AB)

Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2024-09-12

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Géallivare kommun

NATURVARDESINVENTERING

Namn: Naturvardesinventering pa del av fastigheten Gallivare 5:120 Repisvaara, Géllivare
kommun (Licab)

Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2023-12-18

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun

GEOTEKNISK UTREDNING

Namn: Projekterings PM Geoteknik, DP Gallivare 5:120 (Norconsult AB)

Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2024-01-26

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Géallivare kommun

Namn: Markundersokningsrapport (MUR/Geoteknik) DP Gallivare 5:120 (Norconsult AB)
Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2024-01-26

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikférvaltningen, Géallivare kommun

ANNAT

Namn: Rennéaringsanalys, Unna Tjerusj, Utveckling av Dundret och Repisvaara (WSP)
Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2024-09-30

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun

Namn: Gestaltningsprogram Dundret - Repisvaara (WSP)

Diarienummer: KS/2023-01566

Datum: 2024-09-30

Lagringsplats: Digitalt arkiv, Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, Gallivare kommun
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KONSEKVENSER

MILJOPAVERKAN

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Kommunen gér den sammanvagda beddomningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan. Kommunens stallningstagande grundar sig
pa nedanstaende bedémningsgrunder.

Ett genomférande av planen:

e bedotms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljémal

e beddms preliminart inte ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, friluftsliv, fornlamningar, vatten etc.

e beddms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids

e Dbeddms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus (Natura 2000) i betydande grad

e bedoms paverka omrade av riksintresse fér rennaring. Paverkan bedéms
preliminart hanteras inom planprocessen.

Foljande faktorer (paverkan och konsekvenser) ska utredas vidare i planbeskrivning:

e Dberort riksintresse (rennéring)

¢ landskapsbild

e vatten (yt-, grund- och dagvattenforhallanden)

e naturmiljé (ev. naturvarden och skyddsvérda arter)

Ovriga miljbaspekter:

e rekreation och friluftsliv
e markforhallanden
o trafikrelaterade miljéfragor

RIKSINTRESSE

TOTALFORSVARET

Detaljplanens genomférande beddms inte inverka pa riksintresse for totalforsvaret
enligt 3 kapitlet 9 8§ miljobalken. Uppférande av solceller som kan fa negativ paverkan
pa forsvarsmaktens verksamhet ska samradas med forsvarsmakten.

RENNARING

Detaljplanen ligger inom riksintresse for rennéring enligt 3 kapitlet 5 8 miljébalken. En
rennaringsanalys har tagits fram som del av masterplanen for Repisvaara och
Dundret och visar den kumulativa paverkan av den planerade
bebyggelseutvecklingen for omradet.
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Genomforandet av detaljplanen innebar att mojligheten att nyttja bertrd del av
riksintresset gar forlorad vilket far effekter pa angransande delar av riksintresset som
darmed ocksa paverkas. | tidig dialog med berdrd sameby informerade samebyn att
marker belagna inom och i direkt anslutning till planomradet inte nyttjas av samebyn i
dagslaget. Daremot kan samebyn behova forandra markanvandningen i en framtid,
beroende pa utvecklingen av andra pagaende atgarder, markutnyttjiande och
exploateringsprojekt inom samebyns marker samt pa grund av paverkan av
klimatférandringar. Eftersom mark inom riksintresset permanent gar forlorad innebér
genomférandet av detaljplanen sma negativa konsekvenser for riksintresset.

Se avvagningar och utforligare beskrivning under rubriken "Rennaring” pa sida 38.

MILJOKVALITETSNORMER

VATTEN

Av de sarskilt fororenade amnena som kopplas till dagvatten ar koppar, zink,
kadmium och krom klassade till god status. Utgaende halter fran planomradet okar i
framtida situation for samtliga av dessa &mnen. Aven halten av nickel, kvicksilver och
bens(a)pyren tkar efter exploatering med foreslagna atgarder. Den 6kning som sker
efter exploatering ar en konsekvens av att tidigare skogsmark med lag avrinning och
belastning av féroreningar ersatts av hardgjord yta i form av vag och husytor, vilket
bade leder till en 6kad mangd féroreningar per liter dagvatten och en storre
avrinningsvolym. Vid exploatering av skogsmark ar det svart att rena ner till befintliga
halter och fordréja till befintliga floden. De dagvattenlosningar som foreslas bedoms
vara rimliga sett till kostnader och miljonytta.

Tabell 1 Belastning fran planomradet vid befintlig markanvandning samt planerad bebyggelse med
atgarder, uppmatta halter i recipienten, gransvarden for god status enligt Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter samt klassad status i recipienten. Rddmarkerade varden éverstiger
befintliga halter efter rening.

Befintlig Planerad Halt i Gransvérde (ug/l)
CHOEL)] situation recipienten
(ngh) med (g
rening
(ngh)
Fosfor 32 84 - - Ej klassad
Kvave® 1900 1100 = - Ej klassad
Bly 33 3,1 0,02 1,2 ug/l biotillgangligt God
Koppar 53 7.4 0,77 0,5 pg/l biotilgangligt God
Zink 9.9 26 26 5,5 g/l biotillganglig God
Kadmium 0,11 0,17 0,002 0,08 pg/l (arsmedel) God
Krom 0,29 2.1 0,1 3,4 pg/l (arsmedel) God
Nickel 0,38 B3 0,18 4 pg/l (biotillgangligt) Ej klassad
Kvicksilver 0,0035 0,014 - 0,07 pg/l (maximal tilldten koncentration) Ej god
Suspenderad 25000 15 000 - - -
substans
Olja 110 46 - - -
0,00017 arsmedel, .
EoF Lbli otles 0,27 pg/l (maximal tillaten koncentration) EJ ng
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Efter foreslagen rening minskar utgaende halt av kvave, bly, suspenderad substans
och olja. Halten av fosfor, koppar, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver och
bens(a)pyren okar dock for framtida situation efter rening. Gransvardena i havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter avser halt i recipienten och kan darfor inte jamféras
rakt av mot halten i dagvatten da utspadning kommer ske innan dagvattnet nar
recipienten.

Planomradet utgor ca 0,3 promille av totala tillrinningsomradet till Leipojoki.
Dagvatten fran planomradet avrinner till recipienten via diken inom befintlig
bebyggelse och via vattendraget Spannajoki. Vagen till Leipojoki ar totalt ca 6 km.
Med hansyn till den utspadning som sker innan dagvatten fran planomradet nar
Leipojoki bedéms planerad bebyggelse med foreslagna atgarder inte leda till otillaten
forsdmring av status i recipienten.

LUFT

Luftkvaliteten inom planomradet paverkas framforallt av vagtrafik. Tillkommande trafik
i och med detaljplanens genomférande beddms inte innebara betydande luftutslapp
som leder till att miljokvalitetsnormen for luft riskerar att 6verskridas.

MILJO

NATUR

Detaljplanens genomforande innebar att ett i huvudsak avverkat skogsomrade
ianspraktas som kvartersmark for enskilt bebyggande samt som allméan platsmark for
vagar och infrastruktur. Detaljplanens strukturella utformning har i huvudsak
anpassats till landskapets sluttning.

Planomradet har avgransats i norr for att i stérsta man undvika den naturvardesbiotop
med hoga naturvarden och arter som identifierades vid inventering.

Planforslaget har utformats med naturomraden for att bibehalla naturliga livsmiljoer
for vaxter och djur samt mojliggora ytor for dagvattenhantering.

Inom planomradet véxer revlummer som ar allmant forekommande i omradet lokalt
och regionalt och bedéms, enligt uppgifter i Artdatabanken, ha livskraftiga
populationer. Planens genomforande medfor att arten lokalt forsvinner, inom omraden
som exploateras, men bedoms inte paverka arters bevarandestatus eftersom den
aven forekommer allmént utanfér planomradet.

Sammantaget bedoms ett genomférande av planen medféra sma negativa
konsekvenser for naturmiljo och arter. Det bedoms inte finnas behov av nagon
artskyddsutredning.
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Figur 16 Kartillustration 6ver inventerade arter och naturvardesobjekt inom och utanfor planomradet.
Naturvardesobjekt redovisas i orange och rétt. Planomradets avgransning redovisas med vit streckad
linje. Omradet som regleras som kvartersmark redovisas

LANDSKAPSBILD

Landskapet kring planomradet ar kuperat, inte minst genom Dundret som &r ett
karaktaristiskt inslag i landskapsbilden. Planomradet ligger pa en bergsluttning och
kommer vara synligt frAn omgivande omraden. Upplevelsen langs Dundretvagen
kommer fa en begransad paverkan da befintlig bostadsbebyggelse avgransar
siktlinjer mot planomradet. Utsikten fran Dundret kommer att forandras av det faktum
att befintlig skogsmark ersatts av ett bebyggelseomrade som i sig kommer att praglas
av forandrade marknivaer och tillkommande byggnader.

Planforslaget medfor en naturlig fortatning av Repisvaara bostadsomrade som bade
finns och ar under utbyggnad. Planlagda nockhdjder i forhallande till terrangens niva
bedoms inte ge betydande negativ inverkan pa landskapsbilden genom hoga objekt.
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Paverkan pa landskapsbilden och Dundret som kant blickfang i Gallivare bedoms bli
begransad.
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section 2

Figur 17 Oversiktlig sektionsritning 6ver planomradet. Till héger visas
plankartan med sektionsanvisningar. -

RENNARING

Detaljplanens genomférande innebar en oaterkallelig forandring av markens
anvandning som kommer att férhindra maojligheten for Unna Tjerusj sameby att nyttja
planomradet och narmast angransande omraden efter detaljplanens genomférande.
Omfattningen av detaljplanens paverkan beror aven pa i vilkken omfattning olika
faktorer och andra pagaende projekt i omradet paverkar samebyns befintliga
markanvandning.

D& bebyggelseutvecklingen ar fokuserad till mellan Repisvaara och Dundrets
skidanlaggning dar det redan finns mycket bebyggelse, sa ar det inte bebyggelsen i
sig som ar den stora risken. Detaljplanen samt narliggande utvecklingsomraden
innebar en stoérre 6kning av manniskor som bor eller vistats i och omkring omradet
vilket kan medféra negativa effekter under vinter och varvinter da renar vistas i
trakten.

Samebyn har exempelvis tidigare papekat den negativa effekten som fri skoterakning
har, med stord betesro fér renarna och med undvikelsebeteende och renar som
strévar langt bort vilket innebar merarbete for renskétarna.

| framtagen rennaringsanalys for masterplanen framgar ett antal riskreducerande
atgarder for att begransa paverkan for rennaringen.
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Ett forslag till atgard &r att utéka antalet omraden dar skoterforbud rader och att
komplettera skoterforbudet med informationsatgarder sa som sasongsmassiga
informationsutskick dar boende och besdkare upplyses om skoterférbud, tydligare
informationsskyltning vid tankta omraden dar det tydligt framgar varfor skoterférbudet
finns, att renar ar i narheten och att det pagar under en viss period exempelvis. Det
tilsammans med att mojliggtra skoterleder pa andra stéllen dar det lampar sig battre,
skulle kunna ha en viss positiv effekt.

Ett ytterligare forslag pa atgard ar att utfora anlaggningsarbeten efter 1 maj da
renskotseln inte bedrivs i omradet. Om anlaggningsarbete fortfarande pagar under
hosten nar renarna ar pa vag 6sterut mot vinterbeteslandet, skulle
verksamhetsutdvaren kunna bidra till att mojliggora flytt till ett annat
vinterbetesomrade genom att bekosta eventuell lastbilstransport och stodutfodring om
behovet skulle finnas.

Ett annat forslag till riskreducerande atgard gar ut pa att bygga tatare, vilket aktuellt
planforslag ar en del i. Pa sa satt kan mer yta inom utvecklingsomradet utvecklas till
yta for rekreation s& som skidspar, grillplatser, badplatser etcetera. Om dessa
funktioner finns i nara anslutning till bostader sa kan orérda omraden runt om Dundret
och Repisvaara fortsatt vara ordrda sa att strovande renar har mojlighet att uppehalla
sig dar. Detta ar aven nagot som samebyn patalat vid moéte 2024-08-16. Omradet
mellan Dundret och Repisvaara ar ett omrade dar renarna inte befinner sig i
normalfallet. Samebyn &r medveten om behovet till stadsutveckling men férordar att
utveckling sker genom fortatning av omraden som redan ar exploaterade. Pa sa satt
kan andra omraden som ar viktiga for renskotseln bevaras. Samebyn patalade
exempelvis att kommunen kan satsa pa att fortata vid Repisvaara och i centrala
Gallivare och bevara omraden som Vassaratrask och Siktrask som ar viktiga for
renskotseln.

| det fortsatta arbetet for att reducera risken for stérningar for renskotseln ar det
viktigaste att samebyn fortsatt involveras i processen. Det kan ske i form av samrad,
aven for utveckling som sker utanfor detaljplaneprocessen.

| rennéringsanalysen bedéms utvecklingen for Dundret och Repisvaara sammantaget
ha sma till mattliga effekter pa rennaringen. Saledes beddms paverkan fran aktuellt
planforslag i sig medfora sma konsekvenser for rennaringen.

HALSA OCH SAKERHET

RISK FOR EROSION

Om skogen i naromradet avverkas kommer vattenavrinningen i omradet troligtvis att
forandras och det ar darfor viktigt att planera marken sé att en trygg och saker
vattenavledning kan uppnas. Aven erosionsskydd som forhindrar bortspolning av
material rekommenderas, t.ex. vid vagar, diken och mot befintlig bebyggelse i syd och
vast.
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RISK FOR OVERSVAMNING

Hela planomradet sluttar soderut mot Snokristallgatan. Vid Snokristallgatan borjar
sedan ett dikessystem som leder vatten ner mot Spannajoki via en damm.
Kapaciteten i befintligt dikessystem &r okant men diket bedéms utgdra avledningsvéag
fran omradet och vidare nedstroms vid skyfall. Inom planomradet rekommenderas
vagen anlaggas pa en nagot lagre niva an omgivande kvartersmark for att vag och
dikessystem ska kunna fungera som avledningsvag i handelse av skyfall.
Anlaggandet av en 6versilningsyta bidrar ocksa till att inte koncentrera utflédet fran
omradet till en punkt utan efterlikna dagens situation dar omradet har ett flertal
flodesutpunkter och avrinner pa bred front. Omradet norr om planerad bebyggelse
avrinner norrut och bedéms darmed inte paverka exploateringen.

D& omradet ar belaget i kuperad terrang finns en risk att skyfall avrinner fran en
fastighet och in pa nedstroms fastigheter. | dessa omraden kan anlaggande av
mindre avskarande diken minimera risken for skada pa byggnation genom att avleda
vatten mot vagsystemet inom omradet. Hojder kan ocksa anpassas i fastighetsgrans
for att hindra avrinning in pa fastighet fran uppstréms omraden.

Hojdsattning inom omradet féreslas anordnas sa att avrinning kan ske mot vag och
diken vid handelse av skyfall. Byggnader bor anlaggas med viss lutning ut fran fasad
for att minimera risk for skada och staende vatten mot fasad. | Plan- och Bygglagen
rekommenderas det att marken lutar ut fran byggnaden motsvarande 1:20 de tre
forsta metrarna. Mellan fastigheter boér hojdsattning eller avskarande diken styra
floden mot planerad vag och foreslagna diken for att minimera risken for skada pa
byggnation vid skyfall.

Hojdsattning av marken inom planomradet for en lamplig avrinning samt for att
undvika instangda lagpunkter gors i samband med projektering av fastigheter och
gatumark.
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runt planomradet. Pilar visar flodesriktning. Bla ytor
. visar omraden dar vatten potentiellt kan bli stdende
under skyfall. Figur till hoger visar omraden dar mindre
avskarande diken kan behdvas for att hindra avrinning
mot byggnation och styra floden mot vagnatet och
vidare nedstroms.

SOCIALA

REKREATION

Detaljplanens genomférande innebar att ett bostadsnara skogsomrade delvis
exploateras. Det finns dock inga utpekade vandringsleder, skoterleder eller skidspar
inom omradet. Tillgangligheten till skogsomraden for rekreation ar stort och paverkan
for narboende bedoms som liten. Inom planomradet sakerstalls naturstrak vilket
mojliggor for allmanheten att passera.

JAMSTALLDHET OCH TRYGGHET

Detaljplanen bedoms inte inverka negativt pa jamstalldhets- och trygghetsfaktorer
inom planomradet och dess influensomrade. Narheten och forbindelsen till Gallivare
centrum med belyst gang- och cykelvag och kollektivtrafik, ger férutsattningar for
blandade fardsatt, vilket ger en okad tillganglighet till planlagt bebyggelseomrade.

Utbyggnaden i enlighet med planforslaget ger aven ett potentiellt underlag for
framtida utokad kollektivtrafik. Detaljplanen ger forutsattningar for blandade
upplatelseformer och en variation av flerbostadshus, smahus och klusterhus som i sin
tur kan bidra till ett omrédde med sociala varden.
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TILLGANGLIGHET

Overgripande krav pa tillganglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga finns i plan- och bygglagen och plan- och
byggférordningen och fortydligas i tillampningsforeskrifter, daribland Boverkets
byggregler. Byggherre ansvarar for att tillgangligheten uppfylls enligt gallande
lagstiftning avseende tomt, utformning och tekniska egenskapskrav.

TEKNIK

VATTEN OCH AVLOPP

Detaljplanens genomforande innebar ett stort antal tilkommande anslutningar till
kommunalt vatten- och avloppsledningsnat. Ambitionen &ar att I6sning for vatten- och
avlopp ska l6sas med sjalvfall utan behov av pumpstation. Férdjupad analys av
ledningskapaciteten liksom forslag pa ledningsdragning samt placering av eventuell
pumpstation arbetas fram parallellt med planprocessen. Tillkommande vatten- och
spillvattenledningar laggs, i forsta hand, i gatumark samt naturmark for sakerstallande
av atkomst.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

DAGVATTEN

Principiell féreslagen dagvattenhantering

Dagvatten fran planerad véag foreslas fordréjas och renas via vagdiken och
oversilningsyta. Enligt genomford 6versiktlig forprojektering féreslas vagen utformas
med dubbelsidigt tvarfall vilket ger behov av diken pa bagge sidor vagbanan. Da
lutningen inom omradet &r stor bor flodeshinder eller dammen anlaggas i diket for att
Oka sedimenteringen av dagvattnet samt minska risken for erosion. Det ar viktigt att
dammet inte nar anda upp till dikeskanten for att undvika att vattnet rinner ut pa sidan
av diket.

| de norra delarna av omradet, dar bidragande yta och fléde inte ar lika stort som i
nedstroms delar, kan diken ha mindre dimensioner. Bredd pa foreslaget dike kan
saledes variera genom omradet med ett mindre dike uppstroms och ett storre dike
nedstroms.

| sodra delar av planomradet &r bade flode och lutning som storst. Diket kan darfor
dimensioneras upp i dessa delar for att minska risken for erosion. En
overdimensionering av diket langs strackan innebar en bredare botten eller ett
djupare dike och stérre dagoppning an redovisat i figuren nedan. Vagtrummor
kommer att behévas vid gatuanslutningar fran fastigheterna.

v my P — Dagﬁppning Z2m >
Toppbredd 1,3 m

Langsgaende lutning 9%
Dimensionerande flode 0,12 m3/s
Maximalt tillatet flode 0,24 m?/s Bottenbredd 0,4 m

Figur 19 Schematisk sektion dver vagdike pa vardera sida vagbanan for att hantera dimensionerande
flode fran vagen.

42 (50)



Detaljplan for del av Géllivare 5:120 m.fl, Repisvaara

Dagvatten fran fastigheterna foreslas avledas via dagvattenledning i gata ner till en
oversilningsyta i sédra delarna av omradet. Aven draneringsledning fran féreslagna
vagdiken bedéms kunna koppla pa dagvattenledningen. Det har éversiktligt utretts
om aven dagvattnet fran fastigheterna kan ledas till vagdiket och avledas ytligt
nedstroms. For att hantera aven detta flode beh6ver bredden pa foreslagna diken
Oka.

Oversilningsytan i soder foreslas utgéras av ca 4000 m2 gronyta. Marken utgors av
moran och mojliggor god infiltration. Lutning pa platsen ar ca 9-14 %. Vagdagvattnet
foreslas ga igenom en seriekopplad rening via diken och éversilningsyta. Darmed
avskiljs en storre mangd partiklar och féroreningar fran vagdagvattnet, vilket ar
dagvattnet med hogst fororeningsgrad. Dagvatten fran fastigheterna foreslas endast
renas via oversilningsytan.

Oversilningsytan foreslas utformas med en spridningsanordning i form av ett dike
alternativt att vattnet sprids ut via féreslaget vagdike i anslutning till 6versilningsytan.
Aven ett uppsamlande dike langs 6versilningsytans botten foreslas. For att erhdlla
tillracklig fordrojning pa ytan foreslas en vall eller upphojning av mark efter det
uppsamlande diket. Detta for att mojliggora for vatten att damma upp langs
oversilningsytan och fordrojas innan vidare avrinning nedstréms. Dike kan aven
ersattas med ledning.

Totalt kravs fordrojning av ca 475 m? for att inte 6ka 10-arsflédet vid planerad
bebyggelse jamfort med ett befintligt 10-arsegn och 750 m?3 for att inte 6ka flodet
jamfort med ett befintligt 2-arsregn. Foérdrojning kommer aven ske i foreslagna diken.
Hur fordréjningsvolymen fordelas mellan diken och 6versilningsytan bor tas fram i
samband med projektering men férutséattningarna att kunna fordrdja volymer upp till
750 m3 bedéms som goda med foreslagna atgarder.
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12792
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Exploateringsomrade

Alternativ for
framtida aviegr

12.800

Befintli¢ aviedning \\\

Figur 20 Placering av exploateringsomrade och oversilningsyta, befintlig avliedningsvag fran omradet

genom dikessystem i befintlig bebyggelse och eventuell alternativ avledningsvég via Snofallsgatan mot
Spéannajoki.

Tillrinnande Fordelnings- Uppsamlingsdike for

vattenfléde anordning Oversilningsomrade overskottsvatten

Figur 21 Principiell skiss 6ver en sluttande dversilningsyta
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Sndsmaltning

Lampliga platser for sndupplag bedéms finnas tillgangliga i planen, t.ex. vid
vagkorsningar och i foreslaget dike. Vid snésmaltning ar det av stor vikt att upplagen
kan avvattna till foreslagna diken och vidare nedstroms for att minimera risken for att
vatten blir stdende eller avrinner mot fastigheter.

EL

Inom planomradet kan det finnas behov av natstation for att forsorja hela
planomradet. Forslag pa placering av natstation har utritats i plankartans sydvastra
horn. Foreslagen placering av natstationer samrads med elleverant6r under
detaljplanesamradet.

OPTOFIBER

Planomradet kan anslutas till befintligt optofibernat som har kapacitet for
tillkommande anslutningar.

AVFALL OCH ATERVINNING

Hantering av avfall sker vid respektive fastighet i enlighet med renhallningsordning i
Gallivare kommun. Gemensamma lésningar kan anordnas i samrad med Gallivare
kommun.

TRAFIK

FORDONSTRAFIK

Detaljplanens genomfdérande innebar en anslutning till Snéfallsgatan for vilken
kommunen ar vaghallare. Placering av anslutning ar anpassad for att minimera
lutning pa vagen inom planomradet enligt den forprojektering som ar framtagen infor
samrad. Vagen far en maximal lutning pa 8 % inom delar av planomradet.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Detaljplanens genomférande innebar mojlighet att anlagga gang- och cykelvag inom
allman platsmark. Dragningar av nya gang- och cykelvagar och kopplingar mot
intilliggande omraden utreds vidare och presenteras i granskningsforslaget.

Det finns majlighet att fortsatt nyttja naturmark inom planomradet for passage och
informella stigar.

KOLLEKTIVTRAFIK

Ingen lokal kollektivtrafik planeras att ga genom planomradet i nulaget. Ett 6kat
boendeantal kan pa sikt innebéara att nya hallplatslagen tillskapas i naromradet.

PARKERING
Parkeringsbehovet |6ses enskilt inom respektive fastighet eller for flera fastigheter
gemensamt i enlighet med beslutad parkeringsnorm vid tiden fér bygglovsansotkan.

For flerbostadshusen foreslas parkeringsbehovet till stor del kunna lésas i suterrang, -
eller bottenplan. Fragan utreds vidare och presenteras i granskningsforslaget.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILJOBALKEN

Enligt 3 kapitlet miljobalken ska mark- och vattenomraden anvandas fér det eller de
andamal for vilka omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfor en fran
allman synpunkt god hushallning. Av bestammelserna framgar ett antal sarskilda
markanvandningsintressen som sa langt som majligt ska skyddas sdsom
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kansliga omraden
samt mark- och vattenomraden som har betydelse for rennaringen, yrkesfisket eller
vattenbruk.

Planomradet utgor en fortatning av Gallivare tatort for att reservera mark for, i forsta
hand, bostader och tillgodose behovet av tatortsutveckling ur fler aspekter. Inom
planomradet bedoms inte nagon betydande negativ paverkan uppsta for
jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade omraden, ekologiskt kénsliga omraden
samt mark- och vattenomraden som har betydelse for yrkesfisket och vattenbruk.
Detaljplanen bedéms medféra negativ paverkan pa rennaringen, se avvagningar och
utforligare beskrivning under rubriken "Rennaring” pa sida 38.

GENOMEORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSINDELNING

Planomradet omfattar del av Gallivare 5:120 samt en mindre del av fastigheten
Gallivare 12:74 som ar kommunal agd.

Detaljplanen reglerar allman platsmark fér gata samt naturmark med kommunalt
huvudmannaskap inom fastigheten Gallivare 5:120 som idag ar privatadgd. Den
allmanna platsmarken ska 6verforas till kommunal fastighet.

Detaljplanen goér det maojligt att ombilda berdrda delar av fastigheten Gallivare 5:120
till byggnadskvarter for bostadsandamal. Avstyckning kan ske i takt med omradets
utbyggnad.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for tekniska anlaggningar. Vid behov kan planlagd
kvartersmark for teknisk anlaggning avstyckas fran Gallivare 12:74 alternativt kan
markatkomst sakerstallas genom arrendeavtal.

RATTIGHETER

Planomradet omfattas inte av nagra servitut, gemensamhetsanlaggningar eller andra
rattigheter.

Vid férlaggande av tillkommande allmannyttiga underjordiska ledningar férlaggs de
lampligen inom allméan platsmark alternativt pa kvartersmark i anslutning till vag eller
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inom kvartersmark dar byggnad inte far uppforas. Ledningsratt bor tillskapas vid
anlaggande eller flytt av ledning inom fastighet som inte ags av ledningsagaren.

Nya ledningsratter kan bildas pa initiativ av respektive ledningshavare som ansvarar
for ansdokan om bildande av ledningsratt.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar kan avstyckas genom lantmateriforréattning
alternativt kan utrymmet upplatas med ledningsratt.

RENSKOTSELRATT
Unna tjerusj sameby har renskoétselratt inom planomradet.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Exploatoren bekostar anlaggande av dagvattenanlaggningar och system inom
planomradet. Efter anlaggande 6vergar ansvar for drift och underhall till kommunen.
Avtal mellan parterna ar avsedd att uppréattas.

UTBYGGNAD ALLMAN PLATS

Exploat6éren bekostar anlaggande av gatumark inom planomradet. Efter anlaggande
overgar ansvar for drift och underhall till kommunen. Avtal mellan parterna &ar avsedd
att upprattas.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomradet fér den allméanna VA-
anlaggningen och omradets behov av vattentjanster kommer att tillgodoses genom
denna. Exploatoren bekostar anlaggande av VA-ledningar inom planomradet och for
planomradets behov i 6vrigt. VA-huvudman ansvarar for drift av ledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Gallivare kommun ansvarar for underhall av allman platsmark, drift av det allmanna
vatten- och spillvattenledningsnatet samt underhall av dagvattensystemet.
Overlatelse av allman platsmark avses att hanteras genom avtal mellan expoatéren
och Gallivare kommun.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR FASTIGHETSAGARE
Exploatoren bekostar upprattande av detaljplanen.

Exploatoren bekostar utbyggnad av infrastrukturen inom planomradet sasom vagar,
gang- och cykelvagar, vatten- och spillvattenledningar samt iordningstéllande av
dagvattensystemet.
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Fastighetsagare/exploator ansvarar och bekostar atgarder inom kvartersmark. Berord
fastighetsagare bekostar ansékan om lantmateriforrattning vid genomférande av
fastighetsreglering.

Fordelning av kostnader vid eventuell ansékan om bildande av gemensamhets-
anlaggning beslutas i forrattningen och fordelas pa deltagande fastigheter. Kan bland
annat bli aktuellt inom omraden for bebyggelse med klusterhus.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Ledningsagare ansvarar for sakerstéllande av ledningsratt och bekostar
ledningsforrattning vid ansékan om bildande eller upph&vande av ledningsratt.

Detaljplanens genomfdrande kan vid en full utbyggnad inneb&ra ekonomiska
konsekvenser for Gallivare kommun vid ny/andrad linjetrafik.

PLANAVGIFT
Gallivare kommun avser inte att ta ut nagon planavgift.

INLOSEN

Kommunen har, i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900), ratt att I6sa in
planlagd mark for allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Rétten till
inldsen galler saval under som efter genomférandetiden. Sakerstallande av tillgdngen
till mark for allman plats kan aven, genom sarskilda bestammelser i fastighets-
bildningslagen (1970:988), ske genom fastighetsreglering. Erséattningen vid inlésen
bestams enligt expropriationslagen (1972:719).

En fastighetsagare ager ratt att begara inlésen av planlagd allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ar da skyldig att I6sa in marken.
Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och géller bade under saval efter genomférande-
tidens utgang. Fastighetsagaren kan, genom bestammelser i fastighetsbildnings-
lagen, begara att kommunens inldsenskyldighet genomfoérs som en fastighets-
reglering. Erséattningen vid begaran om inlgsen av fastighetségare bestams enligt
expropriationslagen.

Kommunen ser inte att inlosen kommer att bli aktuellt d& markoverlatelser kommer
hanteras i ett exploateringsavtal med exploatdren.

ORGANISATORISKA FRAGOR

EXPLOATERINGSAVTAL

Beslut om antagande av detaljplanen ska foregas av ett exploateringsavtal mellan
Gallivare kommun och fastighetsagare for Gallivare 5:120 avseende Overlatelse av
allman platsmark inom planomradet.

| exploateringsavtalet ska det framga vilka atgarder som exploatdren ska finansiera
och vidta samt vilken standard de ska uppfylla innan 6verlatelse till kommunen.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av infrastrukturen inom planomradet sdsom
vagar, gang- och cykelvagar, vatten- och spillvattenledningar samt iordningstallande
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av dagvattensystemet. Lantmateriforrattningar inom planomradet bekostas av
exploatoren.

TIDPLAN

Planomradet avses att byggas ut etappvis. Byggnation inom omradet kan paborjas
nar nddvandig infrastruktur har fardigstallts. Utbyggnad av omradet sker i takt med
avstyckning och forsaljning av mark. Utbyggnaden forvantas ta minst 10 ar.

MEDVERKANDE

| planarbetet har Sofie Rynback, plansamordnare och Magnus Mathiasson, tf
planchef p4 samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen vid Gallivare kommun
medverkat.

Planhandlingar har tagits fram av Norconsult AB. Uppdragsledare och ansvarig
planarkitekt & Madelene Rova. Detaljplanen har tagits fram pa uppdrag av Roger och
Helena Bolsoy, exploator.
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