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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ytterligare bostadsbebyggelse i form av tva
flerbostadshus inom fastigheterna Lasarettet 4 — 6. Vidare majliggors for
dagvattenhantering och byggande av komplementbyggnader, som carport och garage,
inom planomradet. Den 6vergripande byggréatten utdkas for att mojliggéra en mer flexibel
utformning inom fastigheterna.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

PLANPROCESSEN

Planprocessen ar en provning dar ett omrades lamplighet for ett andamal utreds och dar
de som berors av forslaget ges mojlighet till insyn och paverkan vid flera tillfallen.

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (2010:900). En detaljplan reglerar
markanvandningen som utformningen av bebyggelse, vagar och grénstruktur for ett
omrade. Nar detaljplanen vunnit laga kraft ar den ett juridiskt bindande dokument for
efterféljande beslut sasom bygglov.

Om planen inte ar av betydande intresse foér allmanheten, inte strider mot kommunens
oversiktsplan och inte kan medféra en betydande miljopaverkan far planen tas fram
enligt standardforfarande. | annat fall ska ett utokat forfarande tillampas.

Planen hanteras med standardftérfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900) och
féljer den process som beskrivs i bilden nedan.

Gransknings-
utldtande

)

Samréd Underréttelse Granskning Antagande ‘ Laga kraft

Figur 1: Standardférfarandets olika steg. R6d oval markerar aktuellt steg.

Beslut om ny granskning

Planforslaget var pa samradsremiss under tiden 5 maj 2023 till och med 31 maj 2023. Ett
samradsmote genomfordes den 23 maj 2023. Efter samradet reviderades planforslaget
innan det stalldes ut pa granskning under perioden 26 april 2024 till och med 19 maj
2024.

Efter granskningen kan kommunen behdva géra andringar i planférslaget. Huvudregeln
ar att kommunen da endast kan géra mindre justeringar av planforslaget. Om andringen
av planforslaget ar vasentlig ska en ny granskning genomforas. For att 6ka tydligheten
vid en ny granskning &r det viktigt att kommunen redovisar vad andringen avser och dess
konsekvenser.
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For den aktuella detaljplanen har justeringar gjorts som bedéms vara vasentliga. Darfor
fattades beslut om att stalla detaljplanen pa en andra granskning. Detaljplanen var pa en
andra granskning under tiden 3 april 2025 till och med 29 april 2025.

HELA DETALJPLANEN

Planomradet ligger i den sydostra delen av Gallivare tatort och omfattar tre fastigheter:
Lasarettet 4, 5 och 6. Fastigheterna ags av ett fastighetsbolag som avser att bygga
ytterligare flerfamiljshus inom omradet. Planomradet omfattar en areal pa cirka 1,2 hektar
och &gs av ett privat fastighetsbolag. Pa fastigheterna finns idag tre flerfamiljshus i tva till
tre vaningar med tillhérande parkering och gronomraden. Det finns totalt 35 lagenheter
idag. Norr om fastigheterna |6per Lasarettsgatan i vast-dstlig riktning utanfér
planomradet.

| direkt anslutning till planomradet i vaster finns en forskola och séder om planomradet
finns ett promenad-, skid- och skoterstrak invid Vassaradlven. P& stdra sidan av alven
ligger Gallivare sjukhus. | 6ster har Folktandvarden sina lokaler med tillhérande parkering
och norr om planomradet finns bebyggelse i form av flerfamiljshus.

Figur 2: Ortofoto med planomradet markerat med réd linje.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid &ar 5 ar fran den dag planen fatt laga kraft. Detaljplanen
antogs av Kommunstyrelsen 2025-09-09 §222 och vann laga kraft 2025-10-06.
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ALLMAN PLATS

Inom detaljplan finns ingen allman platsmark. Anslutande allman platsmark utanfor
detaljplaneomradet har kommunalt huvudmannaskap.

KVARTERSMARK

For att mojliggora bostader regleras fastigheterna i aktuellt planférslag med B —

Bostader. Bestammelsen medger en bred anvandning med olika typer av
bostadsbebyggelse.

Kvartersmark inom planomradet medger bostadsandamal. Planforslaget innebar ungefar
40 nya lagenheter. Planomradet &r cirka 1,2 hektar uppdelat pa tre fastigheter, vilket
medger en byggratt pa total byggnadsarea om cirka 2 900 kvadratmeter.

Egenskapsbestammelsen e; - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1000
kvadratmeter innebar att de ytorna med denna bestammelse far bebyggas med en
storsta byggnadsarea om 1000 kvadratmeter, inklusive befintlig bebyggelse.

Egenskapsbestammelsen e; - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet &r 900
kvadratmeter innebar att ytan med denna bestammelse far bebyggas med en storsta
byggnadsarea om 900 kvadratmeter, inklusive befintlig bebyggelse.

Lasal'eﬂe} "."—"

A — -0 Lasaﬁ,ﬁt‘g.
Lasaret.t.et____— - - - ) \‘ \’" _
Y/_’-—”‘r U o—-——T
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Figur 3: lllustration 6ver utnyttjandegrad (angett i kvadratmeter). Regleringar i form av prickmark och
korsmark reglerar var bebyggelse far lokaliseras.

Byggnader inom planomradet far uppféras med en hogsta nockhojd om +376 meter 6ver
angivet nollplan (RH 2000), vilket motsvarar cirka 20 meter fran markniva. Regleringen

mojliggor bebyggelse i fem till sex vaningar, beroende pa faktorer som storleken pa
teknikutrymmena och takets lutning.
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For omradet i den norra delen av planomradet foreslas att 30 procent av
egenskapsomradet (ytan markerad med gult i Figur 5) far bebyggas med
komplementbyggnad, till exempel carport och garage. Detta motsvarar cirka 700
kvadratmeter total byggnadsarea.
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Figur 4: lllustration dver utnyttjandegraden i delen av plankartan dar komplementbyggnader far uppféras (gul
yta).

Inom planomradet finns ett flertal ledningar med gallande ledningsratter. Det centrala VA-
straket som gar i ost-vastlig riktning regleras med prickmark (mark som inte far forses
med byggnad) for att inte marken ska bebyggas. Det ger en stor central yta i kvarteret
som kan nyttjas for parkering eller gronytor.

Aven mot dlven och strandpromenaden regleras tva ytor med prickmark (mark som inte
far forses med byggnad). Detta gors dels for att astadkomma mdjlighet till gardsmiljer,
dels skapa en variation av gronska och bebyggelse mot alven.

Mot alven mojliggors tva punkthus i fem till sex vaningar, beroende pa faktorer som
storleken pa teknikutrymmena och takets lutning. Detta skapar forutsattningar for
bostader med utsikt mot alven. Mellan de nya punkthusen och den befintliga
bebyggelsen behalls nagra grona kilar. | den norra delen av planomradet méjliggors
komplementbyggnader sa som carport och garage.
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Ett exempel pa hur ny bebyggelse skulle kunna placeras i planomradet ar framtaget for
att testa omradets tolerans och for att kunna genomfora skuggstudier.

Figur 5: 3D-modell med forslag pa ny bebyggelse. Vy tagen fran soder om planomradet.
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MOTIV TILL DETALIJPLANENS REGLERINGAR

MOTIV TILL REGLERINGAR
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostader. Syftet med bestammelsen &r att bibellahalla och majliggora for en fortsatt
utveckling av bostader inom omradet.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen ar sakerstalla att
byggnader inte placeras éver underjordiska ledningar. Vidare syftar bestammelsen till att
sakerstalla att tillkommande bebyggelse inte placeras pa ytor som riskerar att 6versvammas eller
placeras for nara yttre fastighetsgranser. Slutligen syftar regleringen att sékerstalla ytor for
innergardar inom fastigheterna.

Korsmark — Marken far endast forses med komplementbyggnader. Syftet med bestammelsen
ar att mojliggéra uppférandet av garage, miljohus eller andra komplementbyggnader i
planomradets norra del.

h1 - Hogsta nockhdjd ar +376 meter dver angivet nollplan. Syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggora att ny bebyggelse i fem till sex vaningar kan uppféras.

h, — Hogsta nockhojd for komplementbyggnad &r 4 meter. Relgeringen har gjorts for att
sakerstalla att komplementbyggnader inte blir s& pass htga att de inte samspelar med sin
omgivning.

ni-Tallar inom egenskapsomradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en
sékerhetsrisk. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att befintliga tallar, som bidrar till
omradets karaktar, bevaras vid genomforandet av detaljplanen.

u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med bestammelsen &r att
sakerstélla markreservat for underjordiska ledningar.

m1— Svackdike for dagvattenhantering ska anordnas. Bestammelsen gors enligt
rekommendationer i dagvattenutredningen och syftar till att sékerstélla dagvattenhantering i
omradet.

m,— Torrdamm for dagvattenhantering ska anordnas. Bestdmmelsen gors enligt
rekommendationer i dagvattenutredningen och syftar till att sékerstélla dagvattenhantering i
omradet.

01— Minska takvinkel &r 10 grader. Motiv till egenskapsbestammelsen ar att motverka platta tak
och darmed skapa forutsattningar for konstruktioner som klarar snélaster och harmonierar med
befintlig bebyggelse.

0, — Stdrsta takvinkel &r 45 grader. Motiv till egenskapsbestdmmelsen ar att motverka platta tak
och darmed skapa férutsattningar fér konstruktioner som klarar snélaster och harmonierar med
befintlig bebyggelse.

bi— Kallare far inte anordnas, dock far befintliga kallare bibehallas Motiv till

egenskapsbestammelsen ar att minimera konsekvenserna vid éversvamning av 100-arsfloden i
Vassaraalven.
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b,— Lagsta tillatna golvhojd for ny bebyggelse ar +357 meter dver angett nollplan Motiv till
egenskapsbestdimmelsen ar for att sakerstélla att ny bebyggelse klarar 6versvamningen vid ett
100-arsflode i Vassaraalven.

e; — Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet ar 1000 kvadratmeter. Motiv till
egenskapsbestammelsen ar att sékerstélla att exploateringsgraden inte blir for hég och att
planomrédet inte bebyggs i for hog utstrackning.

e, — Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet &r 900 kvadratmeter. Motiv till
egenskapsbestammelsen ar att sdkerstélla att exploateringsgraden inte blir fér h6g och att
planomradet inte bebyggs i for htg utstrackning.

es — Storsta byggnadsarea ar 30 procent av egenskapsomradet. Motiv till
egenskapsbestdimmelsen ar att for att sékerstélla att exploateringsgraden inte blir for hdg och att
egenskapsomradet inte bebyggs i for hog utstrackning.

a,— Marklov kravs aven for fallning av tallar inom egenskapsomradet. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstalla att befintliga tallar, som bidrar till omradets karaktar, inte falls
utan bedémning.

Startbesked inte far ges for nybyggnad forran atgarderna svackdike och torrdammar har
kommit till stand. Syftet med bestammelsen &r att sakerstalla att atgarder for att skydda mot
oversvamning har kommit till stand innan startbesked ges.

Genomférandetid — Genomforandetiden &ar 5 &r och borja galla fran och med laga kraft.

Innan genomforandetiden gatt ut far detaljplanen inte &ndras, ersattas eller upphavas mot berérda
fastighetsagares vilja.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Planomradet omfattas av Detaljplan for del av KV Lasarettet, Kommunalhemmet,
Epidemisjukhuset, laga kraft 1994-04-15. Planomradet ar i detaljplanen planlagt for
bostader och kontor i tva respektive tre vaningar och med prickmark inlagt, det vill saga
mark som inte far bebyggas med byggnad. Vidare finns det flera omraden som ar
planlagda s& de ér tillgangliga for allmanna underjordiska ledningar.

Figur 6: Utklipp ur gallande detaljplan, planomradet ar markerat med rod linje.

Om forslag till detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

PLANBESKED

Kommunstyrelsens samhallsplanerings- och teknikutskott beslutade den 31 augusti
2021, §155 att ge positivt planbesked for upprattande av en ny detaljplan for omradet.

OVERSIKTSPLAN

| Géllivare dversiktsplan 2014 antagen 2014-11-17, beskriver kommunen att man ska
erbjuda bra och attraktiva boendemiljoer oavsett var i kommunen som man valjer att bo.
Det ska finnas en variation av boende for alla. | Gallivare ska forutsattningar ges for en
tat och sammanhallen stad med ett myllrande stadsliv.
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| den fordjupade 6versiktsplanen fér Géllivare, Malmberget och Koskullskulle 2014 —
2032, antagen 2014-05-19, ar aktuellt planomrade utpekat for bostader, se karta nedan. |
oversiktsplanen beskrivs vidare att ny bebyggelse i utpekade omraden i Vassara ska
utgdras av en variation av bland annat flerbostadshus och radhus med olika héjd och
volym. Tillkommande bebyggelse ska placeras néara vattnet och definiera vattenrummet
utan att hindra majligheterna till rekreation i omradet. Vidare beskrivs det att ny
bebyggelse bor ta tillvara solens stralar genom sddervanda innegardar samt lagre
byggnader i séder och hdgre byggnader i norr.

Detaljplanen stammer val éverens med den kommunala éversiktsplanen och den
fordjupade 6versiktsplanens intentioner.

- Nojesanl.
Gallivare
éhtjer |
Jellivaara

0 1000m
| y K=

Figur 7: Utklipp ur fordjupad 6versiktsplanen for Géllivare, Malmberget och Koskullskulle 2014 — 2032.
Planomradets ungefarliga lage ar markerat med en rod cirkel.

RIKSINTRESSEN

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen enligt miljobalken.

NATURA 2000

Planomradet ligger cirka 30 meter norr om Natura 2000 omrade for Torne och Kalix
alvsystem. Kommunen gor bedémningen att Natura 2000 omradet inte kommer paverkas
negativt av detaljplanen.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAPITLET
MILJOBALKEN

3 kapitlet miliobalken innehaller grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark-
och vattenomraden som &r av betydelse for vissa allmanna intressen. Planomradet
omfattas inte av omraden omnamnda i 3 kapitlet miljobalken.

MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 5 kapitlet 1 § miljobalken (1998:808) far regeringen for vissa geografiska omraden
eller for hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt, om det behovs for att varaktigt skydda manniskors halsa och miljo eller for att
avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors héalsa eller miljo
(miljokvalitetsnormer).

Enligt 2 kapitlet 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer féljas vid
planlaggning. Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om den lagsta godtagbara
miljokvalitet och ar juridiskt bindande. Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar fran
kunskapen om vad manniskan och naturen tal for miljobelastning utifran ekonomiska och
tekniska forhallanden pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften och
till vattnet fran mer diffusa utslappskallor som till exempel utslapp fran olika trafikslag.
Det finns miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

LUFT

For att skydda manniskors hélsa finns miljokvalitetsnormer for utomhusluft som anger
hur hoga halter av olika féroreningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns
bland annat for partiklar PM 10 i utomhusluft (inhalering av partiklar med en diameter
mindre an 10 mikrometer). Partiklarna uppstar vid férbranning men ocksa slitage av
bromsar, vagbanor och dack. Vanliga kallor ar vagtrafiken, energiproduktion (bland annat
vedeldning) samt industrier.

Luftkvaliteten inom planomradet paverkas framfor allt av vagtrafik och eventuell
vedeldning. Planférslaget bedoms inte medféra nagon risk for att miljokvalitetsnorm for
luft ska 6verskridas.

VATTEN

Planomradet ligger cirka 30 meter norr om Vassaraalven som ingar i Kalixalvens
huvudavrinningsomrade och omfattas av miljokvalitetsnorm for ytvatten.
Vattenforekomsten bedoms ha en god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status
pa grund av atmosfarisk deposition av kvicksilver och bromerande difenyleter som ar ett
problem for alla undersdkta vattendrag i Sverige. Kvalitetskravet ar god ekologisk status
2021 och god kemisk ytvattenstatus exklusive kvicksilver och bromerad difenyleter.

Planomradet ligger cirka 60 meter norr om grundvattenforekomsten for Kalixalven.
Grundvattenférekomsten har en god kemisk status samt kvantitativ status.
Kvalitetskravet ar god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Miljokvalitetsnormer for ytvatten och grundvatten bedéms inte paverkas negativt vid ett
genomférande av detaljplanen.
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OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnorm for omgivningsbuller galler for kommuner med fler &n 100 000
invanare samt for de mest trafikerade vagarna och jarnvagarna. Aktuellt planomradet
bertrs inte av miljokvalitetsnorm fér omgivningsbuller.

MILJO
MARKFORORENINGAR

Enligt lansstyrelsens EBH (Efterbehandling av férorenade omraden) databas finns inga
misstankta fororeningar inom planomradet. Narmaste fororening finns cirka 150 meter
norr om planomradet pa fastigheten Samariten 4. Féroreningen pa fastigheten ar i
identifieringsskede och omfattar en bilvardsanlaggning, bilverkstad och &keri. Risken for
fororening inom planomradet bedéms som lag och ingen undersokning av
markfdreningar bedéms som ndédvéandigt inom ramen for planarbetet.

Om fororeningar skulle patraffas vid till exempel markarbeten ska tillsynsmyndighet
genast underrattas enligt 10 kapitlet miljobalken.

STRANDSKYDD

Generellt strandskydd galler vid hav, insjoar och vattendrag och omfattar bade land- och
vattenomradet 100 meter fran strandlinjen vid normalt vattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet &r enligt miljobalken 7 kapitlet 13 § att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet samt att langsiktigt trygga allméanhetens
tillgang till strandomraden.

ont

Figur 8: Utklipp ur Norrbottenskartan i skala 1:500 000. RAd prick markerar planomradets ungefarliga
placering.

Lansstyrelsen i Norrbotten beslutade den 11 juni 1999, att vattendrag som inte fanns
redovisade pa Norrbottenkartan i skala 1:500 000 inte ska omfattas av strandskydd.
Vassaradlven som léper precis soder om planomradet omfattas darmed inte av
strandskydd. Vidare kommer allmanheten ha fortsatt tillgang till straket langs med
Vassaraalven, da omradet inte ingar i aktuell detaljplan.
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DAGVATTEN

En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Syftet med
dagvattenutredningen &r att utreda féljderna fran exploateringen och vilka atgarder som
kan behdva vidtas for att begransa eventuella risker foér dversvamningar och 6kade
fororeningstillskott till recipienten.

Lansstyrelsen Norrbotten har under den férsta granskningen yttrat sig avseende behovet
av 6versvamningskartering for Vassaraalven, dagvattenhantering inom planomradet och
recipientpaverkan. Dessa synpunkter har hanterats i dagvattenutredningen.

Befintlig VA

Befintliga fastigheter inom planomradet &r anslutna till kommunalt VA. Det finns inget
ledningsnat for dagvatten inom planomradet. Inom planomradet finns ett flertal ledningar
med gallande ledningsrétter. | nulaget planeras det inte for avledning av dagvatten till
ledningsnat, men majlighet finns for anslutning i angransning till planomradet.

Recipient

Mottagande recipient for dagvatten i omradet ar Vassaraalven. Vassaraalven utgor det
storsta biflédet till Linadlven och rinner i nordostlig riktning. Vassaradlven har en
ekologisk status som klassas som god, kemisk status uppnar ej god, med hansyn till att
bromerad difenyleter och kvicksilver inte uppnar god kemisk ytvattenstatus. |
dagvattenutredningen redovisas paverkankallor, men inga av dessa kan kopplas till
aktuellt planomrade. Vassaraalven utgor en del av alvsystemet for Kalixalven och ar
darmed klassad som Natura-2000 omrade.

Befintliga rinnvagar och avrinningsomraden

Utifran Lantmateriets nationella hdjddata med upplosning grid 1+ har en analys av
flodesvagar och avrinningsomraden utforts i programverktyget Scalgo Live. Det framgar
fran analysen att hela planomradet lutar i sydlig riktning och avvattnas till Vassaraalven.

Baserat pa befintlig hojdsattning av omradet kan planomradet delas upp i tre
avrinningsomraden. Avrinningsomrade 1 och 3 innefattar &ven patryckande dagvatten
norr och nordost om planomradet. FOr avrinningsomrade 1 avleds dagvattnet langs med
ett rinnstrak efter den vastra planomradesgransen och for avrinningsomrade 3 avleds
vatten delvis med ett rinnstrak langs den Gstra planomradesgransen. Patryckande
dagvatten utanfor planomradet utgor alltsa i nulaget ingen risk for befintlig bebyggelse
inom planomradet.
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Figur 9: Befintliga avrinningsomraden och flodesvagar. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco Sverige,
2025).

Skyfallskartering

SMHI definierar ett skyfall som ett nederbordstillfalle med en hdgre intensitet an 1
millimeter/minut, alternativt med mer an 50 millimeter/timme. Detta motsvarar extremt
kraftiga regn med aterkomsttider mellan 50-100 ar. Oftast kan det i stallet vara mer
relevant att diskutera alla regn som inte ryms i dagvattensystemet, det vill sdga tillfallen
da kapaciteten 6verskrids.

Alla regn som medfor att dagvattensystemet gar fullt innebar att det dagvatten som inte
ryms i ledningar och diken maste avledas utanfor systemet utan att skador pa byggnader
etcetera uppstér. Atgarder for skyfallshantering behéver oftast utféras sa att vatten
avleds via en séker ytlig avledningsvag till en recipient, i vissa fall med mdjlighet till
fordrojning/magasinering. Sakra braddningsvagar med erosionsskydd kan ocksa
behovas.

Fordrojning av dagvatten ar huvudsakligen en atgard for att minska toppflodena i
dagvattensystemet, inte for att skydda mot skyfall. Det innebér generellt sett att sa stora
fordrojningsanlaggningar som egentligen skulle behdvas for att minimera riskerna vid en
100-arshandelse sallan blir ekonomiskt forsvarbara.

| det nordvéstra hornet av planomradet finns en lagpunkt som paverkas vid skyfall.
Vattennivan i denna lagpunkt varierar mellan 10 och 30 centimeter. For narvarande
anvands omradet som parkering for befintliga fastigheter och utgor ingen risk. Vid skyfall
kan lagpunkten fungera som en fordrojningszon fér dagvatten. Efter exploateringen
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kommer omradet fortfarande att anvandas som parkering. Bedomningen &r att risken for
dversvamning inom planomradet ar lag, eftersom majoriteten av dagvattnet leds bort
genom tydliga rinnstrak ut frdn omradet och vidare till recipienten. Den nya hojdsattningen
vid exploateringen maste sakerstalla att inga instangda omraden eller lagpunkter skapas,
sa att vatten inte blir stdende och darmed utgor en risk for byggnader eller infrastruktur.

—

Skyfallskartering for
| ett 100-ars regn.

\ ; : \71 Maxdjup [cm]

o I
O O

]

Figur 10: Lagpunktskartering for planomradet. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco Sverige, 2025).

HALSA OCH SAKERHET

| 2 kapitlet plan- och bygglagen beskrivs manniskors halsa och sékerhet samt risker och
storningar som allménna intressen. Vid planlaggning ar darmed kravet pa att bebyggelse
och byggnader lokaliseras pa mark som kan sakerstélla manniskors skydd mot bland
annat risk for olyckor och bullerstorningar. | 9 kapitlet 3 § miljobalken preciseras vidare
att storningar inte far innebara olagenheter for manniskors halsa. For att en storning ska
uppfattas som en olagenhet ska denna enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
paverka halsan menligt och ha en viss varaktighet.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet paverkas av buller fran Lasarettgatan som ligger inom och utanfor
planomradet samt frdn ambulanshelikopter vid Gallivare sjukhus. Géllande Lasarettgatan
finns ingen arsmedeldygnstrafik (ADT) uppmétt men bedémningen &r att Lasarettsgatan
har ett lagt ADT d& det &r en lokalgata.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen efter den 1
juli 2017, innehaller bestammelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar
och flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedémning av
om kravet pa férebyggande av olagenhet for manniskors halsa i plan- och bygglagen &r
uppfyllt vid planlaggning, bygglov och férhandsbesked.
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Foljande riktvarden galler for trafikbuller vid bostadsbyggnader:

e 60 dBA maximal dygnsekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad. Om
ljudnivan anda oéverskrids boér minst hélften av bostadsrummen vara vanda mot
en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst
halften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte dverskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

e 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i
anslutning till byggnaden. Om maximal ljudniva anda éverskrids, bor nivan dock
inte 6verskridas med mer &n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan 06:00 och 22:00.

o For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller att buller inte bor dverskrida 65
dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad anda o6verskrids bor en skyddad sida
uppnas dar bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och maximal
ljudniva mellan klockan 22:00 och 06:00 uppgar till hogst 70 dBA ekvivalent
ljudniva vid fasad och som minst hélften av bostadsrummen ar vanda mot.

Som ovan galler aven hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA ekvivalent maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Enligt
Folkhalsomyndigheten allmanna rad om buller inomhus (FOHMFS 2014:13) bor den
ekvivalenta ljudnivan inte dverskridas 30 dBA och den maximala ljudnivan inte dverskrida
45 dBA i bostadsrum.

Enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran
flygplatser 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en
bostadsbyggnads fasad. Férordningens 78 medger emellertid éverskridande av
maximalnivan for flygbuller, sa lange det inte sker fler &n:

1. 16 ganger mellan klockan 06.00 och 22.00, och
2. 3 ganger mellan klockan 22.00 och 06.00.

RISK FOR OLYCKOR

Planomradet ligger inte invid ndgon vag som omfattas av rekommendation for farligt
gods. Parkgatan som ar utpekad som rekommenderad vag for farligt gods I0per genom
Gallivare tatort ligger cirka 525 meter vaster om planomradet.

RISK FOR OVERSVAMNING

Antalet skyfall kommer sannolikt att 6ka de narmaste aren utifran pagaende
klimatforandringar. Lansstyrelsen Stockholms och Lansstyrelsen Vastra Gotalands har
formulerat rekommendationer for planering av ny bebyggelse och kan sammanfattas i
fyra punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
Oversvamning fran minst ett 100 ars regn (Regnvolym for ett sa kallat 100 ars
regn varierar pa regnets varaktighet. SMHI definerar skyfall som ett regn minst 50
millimeter per timme eller 1 millimeter i minuten).
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e Risken for 6versvamning fran ett 100 ars regn bedoms i detaljplan och eventuella
skyddsatgarder ska sékerstallas.

o Bebyggelse som bedéms som samhallsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sa att funktioner kan uppratthallas vid en
oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedéms och ska vid behov
sékerstéllas.

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB) har genomfort
oversvamningskarteringar for 75 vattendrag i Sverige, inklusive Vassaraalven. Dessa
kartor har skapats med hjalp av Sveriges nationella héjddata och visar hur vattnet sprider
sig vid olika flodessituationer: 50-arsflode fér nuvarande klimat, 100-arsflode for framtida
klimat, 200-arsflode for framtida klimat och det beraknade hogsta flodet for nuvarande
klimat. Figur 12 nedan visar hur planomradet paverkas av framtida 100-ars-, 200-ars-
och det beréknade hogsta flédet.

Teckenforklaring

Fastighetsgrans
B 100-rs flode - &r 2100
[ 200-4rs flode - &r 2100

Beraknat hogsta flode -
B 42100

Figur 11: Oversvamningskartering frin MSB for Vassaraélven. Bild frdn dagvattenutredningen (Sweco
Sverige, 2025).

Karteringen av 6versvamningar indikerar att vissa delar av planomradet paverkas vid
bade 100- och 200-ars floden, och hela omradet paverkas vid det berédknade hogsta
flodet. For att hantera risken for dversvamning reglerar planforslaget en lagsta golvhéjd
pa +357 meter for ny bebyggelse.

Vidare reglerar planforslaget att ett svackdike ska finnas langs delar av planomradets
vastra och Ostra granser. Dessutom ska tva torrdammar anlaggas i planomradets sodra
del.
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RADON

Radon ar en osynlig och luktfri gas som bildas néar det radioaktiva grundamnet radium
sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade radondéttrar, som ar
radioaktiva metallatomer. Radondottrar fastnar p& damm som vi andas in och kommer pa
sa satt ner i luftrér och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.

Radon finns 6verallt, i marken, luften och vattnet. Radon i bostader kan komma fran tre
olika kallor:

1. Marken under och runt huset
2. Byggnadsmaterial
3. Vattnet som anvands i hushallet

Enligt en geoteknisk understkning, daterad 2023-12-15, bor det i samband med
detaljprojektering genomféras en undersokning av markradon inom aktuellt planomrade.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) bestar marken inom planomradet av
isélvssediment. Marken inom planomradet ar sedan tidigare bebyggd och hardgjord.
Gallivare kommun beddmer att marken ar lamplig for sitt &Andamal.

Figur 12: Utklipp frdn SGU:s jordartskarta, planomradet ar markerat med rod cirkel.

En geoteknisk undersokning har tagits fram (Sweco Sverige, 2023 reviderad 2025). Den
geotekniska undersokningen finns att Iasa i sin helhet som en bilaga till detaljplanen.

Enligt den geotekniska undersckningen bestar planomradet av naturlig jordprofil av ett
organiskt ytskikt som underlagras av tunnare skikt av silt och jord. Skiktet har en total
maktighet mellan 0,6 och 1,0 meter. Det organiska ytskiktet bestar av mulljord med en
méaktighet av 0,2 meter. | undersokningspunkten SW2312 forekom &ven torv med en
maktighet av 1,2 meter. Under siktet av silt och sand aterfanns moréan. Moranen
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sammansattning varierade mellan en siltigmordn, sandig morén, sandmorén och
sandigmoran enligt provtagning. Bergfritt djup uppgar till 7,2 meter.

| samband med undersokningen installerades grundvattenrdr och enligt undersdkning
varierade de i djup pa mellan 1,9 och 2,1 meter. | maj fluktuerade grundvattnet pa nivaer
mellan 0,7 - 1,5 meter.

Enligt den geotekniska undersokningen bedoms risken for stabilitetsproblemen som laga
vid grundlaggning av hus, ledningar, vagar och parkeringar pa forekommande moran.
Detta med anledning av att jorden bestar av friktionsjord i en terrang med Iag lutning.
Byggnationer bor inte placeras narmare &lven an vad som antagits i utforda
berékningarna utan att konsultera med geotekniker. Inga stabilitetsproblem rader utifran
dagens situation.

Barigheten i férekommande, fast lagrad, morédn bedéms som god. Vid grundlaggning av
hus, ledningar, vagar och parkeringar pa forekommande moran bedéms sma eller
férsumbara sattningar utvecklas. Eventuella sattningar bedéms utvecklas momentant
under byggtiden, forutsatt att grundlaggning sker pa moranen. Vid grundlaggning pa évre
jordlager med lagre hallfasthet behtver eventuella sattningar utredas i ett senare skede
nar laster och grundlaggningsdjup ar kant.

Grundlaggning beddéms, beroende pa byggnationen, kunna ske pa platta pa marken eller
grundsulor pa packad fyllning ovan naturligt forekommande moran med medelhdg till
mycket hog relativ fasthet. For grundlaggning pa ovre jordlager med lagre hallfasthet
behdver grundlaggning bedémas i ett senare skede nar laster och projekterad yta ar kand.

De ytliga jordlagren inom omradet bestar i huvudsakligen av mycket tjallyftande jordar.
Grundlaggning skall utféras frostskyddat, alternativt genom utskiftning av tjallyftande
jordar och/eller genom termisk isolering for att férhindra skadlig tjalnedtrangning.
Grundlaggning far inte ske pa tjalad jord. Grundlaggning av byggnaden kan ske pa
barkraftig moran med medelhég relativ fasthet. Organiskt material schaktas bort.

Enligt den geotekniska undersokningen bedoms marken inom planomradet vara lamplig
for anlaggningar och bebyggelse. Dock anses schakt- och packningsarbeten vara
komplicerad om det genomfors i bl6ta forhallanden och utfors och kontrolleras pa ratt satt.
Grundlaggning pa +357 (RH 2000) anses ur geoteknisk synvinkel vara mojlig forutsatt att
lampliga fyllnadsmassor, som packas enligt norm, anvands. Fylining bor laggas ut pa den
naturligt forekommande moranen. Det medfér att urgravning av lésare jordar av silt och
sand kan forekomma. Utifran beraknade 6versvamningsnivaer rekommenderas inga
byggnationer av kallare.

Nar markprojektering och byggnaders placering och last ar kdnda bor fortsatt
detaljprojektering genomféras. Detta for att i detalj kartlagga markforhallanden i anslutning
till byggnation. | samband med detta bor ocksa en undersokning av markradon
genomftras. Utbredning och materialegenskaper hos de ytliga skikten av lera, silt och
sand bor utredas vidare om grundlaggning ska ske utan urschaktning av dessa massor.
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KULTURMILJO

Planomradet omfattas inte av nagra kanda fornminnen eller fornlamningar. Om
fornlamningar skulle patraffas i samband med till exempel markarbeten inom
planomradet ska arbetet omedelbart avbrytas och enligt 2 kapitlet 10 § kulturmiljélagen
(SFS 1988:950) ska Lansstyrelsen i Norrbotten kontaktas.

Planomradet omfattas heller inte av nagra byggnadsminnen.

Enligt lansstyrelsen i Norrbotten &ar byggnaderna i omradet fran 1950 — talet med murat
tegel och putsfasader och sadeltak. Norr om omradet finns tva flerfamiljshus fran 1950-
talet. Ny bebyggelse bor darfor forhalla sig till befintlig bebyggelse for att skapa en god
helhetsverkan. Exempelvis bor tillkommande bebyggelse ha putsfasader och sadeltak.
Fragorna bevakas i samband med bygglovsprévning.

s
""’-""v.nr\ ,
S

b

Figur 13: Byggnad i den vastra delen av planomrdet.
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FYSISK MILJO
BEBYGGELSE

Inom fastigheterna finns tre flerfamiljshus i tva — tre vaningar med tillhnérande parkering.
Byggnaderna ar uppférda med tegel med putsade fasader i gult och orange samt med
sadeltak. Totalt finns 35 lagenheter i de befintliga byggnaderna idag. Byggnaderna &r
byggda pa 1950-talet.

~L

Figur 14: Bild tagen s6der om aktuellt planomrade i riktning mot planomradet.

Norr om planomradet finns mindre flerbostadshus i tva vaningar, med fyra lagenheter i
varje byggnad. Aven dessa husen &r i tegel med putsade fasader och ar uppforda pa
1950-talet. Det finns ocksa en villa norr om planomradet. Vaster om planomradet finns
en forskola, i en vaning, med rodmalad fasad i tra.

NATUR

Inom planomradet finns grénytor mellan flerfamiljshusen. Séder om planomradet, mot
Vassara éalven, finns ett naturomrade som bjuder in till rekreation och spontanlek. Langs
med Vassara alven finns bade promenad-,skid- och skoterstrak som anvands av boende
och andra manniskor i Géllivare, sommar som vinter.
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Figur 15: Bild tagen fran gronomrade precis soder om aktuellt planomrade.

Figur 16: Bild tagen fran den vastra delen av planomradet ner mot Vassaraalven.

SOCIALA ASPEKTER

TILLGANGLIGHET

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen (PBL) samt i plan- och
byggfoérordningen (PBF) och fértydligas bland annat genom Boverkets byggregler (BBR).
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Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhallet pa lika
villkor, oavsett om personer har full rérlighet eller nedsatt rorelseférmaga/
orienteringsformaga. Tillganglighetskravet galler byggnader och vissa bygglovspliktiga
anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och tekniska egenskapskrav. Det
ar byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR uppfylls.

JAMSTALLDHET OCH TILLGANGLIGHET

Jamstalldhet och tillganglighet ar en central aspekt i den fysiska planeringen, med malet
att alla individer ska ha lika forutsattningar att ta sig till och fran arbete, lamna och hamta
barn pa forskola och skola, handla och pa andra sétt delta i samhallet. Tillgangen till
kollektivtrafik framjar dessa mojligheter och skapar forutsattningar for ett jamstallt och
tillgangligt omrade.

BARNPERSPEKTIVET

Detaljplanen berdr barn och unga som antingen bor i nagot av flerfamiljshusen, som
besoker eller som kan komma att flytta till omradet i framtiden. Langs med
Lasarettsgatan finns det en trottoar pa ena sidan, men det saknas en trottoar for den
sista strackan in till planomradet. Trafikmangden langs med den sista biten bedoms som
lag, vilket gor att gatan anses séker. Om bebyggelsen langs Lasarettgatan utvecklas i
framtiden och trafikméangden okar, kan det bli n6dvandigt med en ny bedémning av
trafikséakerheten. Beroende pa resultatet av en sadan bedomning kan ytterligare
trafiksakerhetshojande atgarder bli aktuella.

Precis soder om planomradet finns ett promenad- och skidstrak langs med Vassaraélven
som barn och unga har tillgang till. Detta strak, tilsammans med utemiljon pa
fastigheterna, inbjuder till spontan lek och idrott. Att ha ett skidspar nara boendemiljon ar
av stort varde, och under sommaren erbjuder det ocksa andra mojligheter. | samband
med gestaltningen av planomradet &r det viktigt att ta hansyn till straket langs med
Vassaradlven och samtidigt skapa nya mojligheter fér spontan lek fér barn och unga
inom omradet.

TEKNIK
VATTEN OCH AVLOPP

Befintliga fastigheter &r anslutna till det kommunala natet for vatten och avlopp. |
samband med en 6kning av bebyggelse inom omradet kommer de att anslutas till
kommunalt vatten och avloppsnét.

ENERGI- OCH ELFORSORJINING

Gallivare Energi forsorjer planomradet med fjarrvarme och Vattenfall AB ar ansvarig for
elledningar.

TELE OCH OPTO

Inom planomradet finns optokablar som &gs av Géllivare Stadsnat samt kopparledningar
som ags av Skanova.
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AVFALL OCH ATERVINNING

Avfall ska hanteras enligt Gallivare kommuns forskrifter om avfallshantering. Den
narmaste atervinningscentralen (Kavaheden) ligger ligger cirka 4,5 kilometer nordést om
planomradet och den narmaste atervinningstationen finns cirka 1,3 kilometer vaster om
planomradet vid Garvaregatan.

Fran 2027 galler nya regler om fastighetsnara insamling som innebar insamling av
foérpackningar (glas, papper, plast och metall) ska I6sas inom den egna fastigheten.
Handbok fran Avfall Sverige, handbok for avfallsutrymmen — Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation, beskriver bade om utformning av
avfallsutrymmen samt framkomlighet fér inhamtningsfordon och personal samt
arbetsmiljo for hur hamtning av avfall kan ske.

TRAFIK

Planomradet ligger langs med Lasarettsgatan som Ioper i vast — Ostlig riktning. Gatan ar
en lokalgata som vasterut ansluts till Parkgatan/Europavag 45. Inom planomradets norra
del finns parkering for boende och besokare. Precis 6ster om planomradet finns tre
storre parkeringar. Infart frin Lasarettsgatan till fastigheterna sker 6ver fastigheten
Lasarettet 1, genom en gemensamhetsanlaggning, ga:1.

Precis soder om planomradet finns ett promenad-, skid- och skoterstrak. Narmaste
hallplats for kollektivtrafik ligger 100 meter vaster om planomradet langs med Kallgatan.
Cirka 1,6 kilometer vaster om planomradet ligger resecenter vid Godsgatan.

SERVICE

Planomradet ligger inom Gallivare tatort dar saval kommersiell som offentlig service
finns. Precis vaster om planomradet ligger Alvens forskola.

Figur 17: Vaster om planomradet ligger Alvens forskola. Bild frAn kommunens hemsida.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA
DETALJPLAN

Detaljplan for del av KV Lasarettet, Kommunalhemmet, Epidemisjukhuset, laga kraft
1994-04-15.

GRUNDKARTA

En grundkarta ar upprattad for planomradet, daterad 2022-10-20 i plansystemet
SWEREF 99 20 15 och hgjdsystem RH2000.

OVERSIKTSPLAN

Gallivare dversiktsplan 2014, antagen 2014-11-17 och en fordjupad 6versiktsplan for
Gallivare, Malmberget och Koskullskulle 2014- 2032, antagen 2014-05-19.

UTREDNINGAR

En 3D-modell tillsammans med skuggstudie har tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet.

En geoteknisk undersokning, daterad 2023-12-15 (reviderad 2025-02-24), har tagits fram
av Sweco Sverige.

En dagvattenutredning, daterad 2025-02-13, har tagits fram av Sweco Sverige.

27 (46)



KONSEKVENSER

FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

| samband med detaljplanens genomférande kommer inga férandringar gallande
fastighetsindelning att ske. Det finns mojlighet om fastighetsagare sa onskar att sla ihop
fastigheterna till en.

Om ledningar behover flyttas ska servitutet och ledningsratter upprattas och bekostas av
exploator.

NATUR
GRONOMRADE

Detaljplanen bedoms inte paverka intilliggande naturomrade negativt. Inom planomradet
kommer gronomraden att minskas och det finns en risk att ett flertalet aldre tallar i
planomradets norra del kommer tas ned i samband med exploatering. | planomradets
mitt reglerar detaljplanen att tallar endast far fallas om det &r sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk. Marklov kravs for fallning av tallar inom detta egenskapsomrade.

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden kommer paverkas i samband med detaljplanens genomférande. Inom
aktuellt planomrade ar det idag bebyggt med tre flerfamiljshus i tva respektive tre
vaningar. Omkringliggande bebyggelse varierar i hojd fran en till tre vaningar.

Inom ramen for detaljplanearbetet har 3D-modell 6ver planomradet tagits fram for att
redovisa befintlig bebyggelse tillsammans med forslag pa tillkommande bebyggelse.

Figur 18: 3D-modell med forslag pa ny bebyggelse med vy tagen fran norr.
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Figur 20: 3D-modell med forslag pa ny bebyggelse med vy tagen fran oster
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En skuggstudie har tagits fram och nedan redovisas utklipp ur den.
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Figur 22: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 februari 2024 kl. 13.

20 FEBRUARI 2024 KL 17

Figur 23: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 februari 2024 kl. 17.
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20 MAJ 2024 KL 11
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Figur 24: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 maj 2024 kl. 11.
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Figur 25: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 maj 2024 kl. 13.

20 MAJ 2024 KL 17

Figur 26: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 maj 2024 kl. 17.
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20 AUGUSTI 2024 KL 11
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Figur 27: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 augusti 2024 kl. 11.

20 AUGUSTI 2024 KL 17

Figur 28: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 augusti 2024 kl. 17.

32 (46)



&
L L | L
_ . F
r m LR G
¥ LIELITC UL
§ &
T 3 —
*
.' *
20 oktober 2024 v v 4
kl13 E »

Figur 29: Skuggstudie med forslag pa tillkommande bebyggelse 20 oktober 2024 kl. 13.

20 OKTOBER 2024 KL 17

Figur 30: Skuggstudie med forslag pé tillkommande bebyggelse 20 oktober 2024 kl. 17.

Skuggstudien visar att det framst ar under vintern (februari) som befintlig bebyggelse
paverkas av tillkommande bebyggelse inom omradet. Sommar och host paverkas
befintlig bebyggelse inte i samma omfattning.

MILJO
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Kommunen gor beddmningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.

STALLNINGSTAGANDE 4 KAPITLET 33 § PLAN- OCH
BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt 4 kapitlet 34 § plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3 § miljobalken ska en kommun
som uppréttar eller &ndrar en plan eller ett program gdéra en miljdbedémning om
genomftrandet av planen, programmet eller en andring kan antas medféra en betydande
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miljopaverkan. Kommunen genomfor darfor en undersokning om betydande
miljopaverkan for alla detaljplaner och program. Om undersokningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprattas i samband med
detaljplanearbete. En undersokning for aktuellt planférslag finns framtagen och daterad
2022-06-02.

En undersokning har upprattats utifran de kriterier som finns i
Miljobedémningsférordningen (2017:966). Nedan redovisas en sammanstallning av vad
undersdkningen konstaterade.

Ett genomfdrande av planen:

e Bedotms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella, regionala
miljomal.

e Bedoms inte ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, friluftsliv, fornlamningar, vatten, etcetera

e Bedoms inte bidra till att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids.

e Beddms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel Natura 2000, riksintressen eller
naturreservat

Lansstyrelsen har tagit del av undersdkningen och inkom 2022-08-22 med ett yttrande.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att planen inte antas medfér en betydande
miljopaverkan, varfér en miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) inte behtver upprattas.
Dock behover fragor rérande kulturmiljo, klimatanpassning och buller utredas vidare i
planarbetet.

STRANDSKYDD

Strandskyddet inom planomradet ar sedan tidigare upphéavt, se mer i avsnittet
Planeringsforutsattningar — Strandskydd.

DAGVATTEN

Planen innebar 6kad hardgdrning av fastigheterna vilket innebar ytterligare ytvatten som
behover ledas bort. Dagvatten kommer fortsatt hanteras genom naturlig infiltration via
gronytor som finns inom planomradet. For att sakerstalla att det fortsatt kommer finnas
gronytor inom fastigheterna har prickmark (mark som inte far bebyggas med byggnad)
planlagts mellan fastigheterna och darmed minska riskerna fér negativ paverkan pa
Natura 2000-omradet.

VA

| plankartan har ett markreservat (u-omrade) for allmannyttiga underjordiska ledningar
skapats for det centrala VA-straket i 6st-vastlig riktning. Inom u-omradet ar aven
prickmark inlagt, vilket innebar att marken inte far bebyggas med byggnad.

Fororeningar

For att kunna bedoma kvaliteten pa dagvattnet har dagvattenutredningen utfort
berékningar av féroreningskoncentrationer i dagvattnet. Resultaten fran berékningarna
visar att féroreningsbelastningen ¢kar nagot efter exploatering. Inga amneshalter
overskrider dock de anvéanda riktvardena vare sig fore eller efter exploatering. Detta
eftersom avrinningsomradet for Vassaraélven vid utslappspunkten fran planomradet
uppgar till cirka 323 kvadratkilometer, det betyder att planomradet utgor cirka 0,0004
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promille av avrinningsomradet. Sammanfattningsvis bedéms paverkan pa recipienten
som nastintill férsumbar, forutsatt att de foreslagna atgarderna for rening av dagvatten
implementeras.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen har i samband med granskningen av detaljplanen for fastigheterna
Lasarettet 4-6 lamnat ett yttrande angaende huruvida de markarbeten och pafylinad som
kommunen planerar inom omradet ska betraktas som en vattenverksamhet enligt 11
kapitlet 2 § Miljobalken. Enligt Miljobalken definieras ett vattenomrade som "ett omrade
som tacks av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand"”.

I Miljobalkens proposition 1997/98:45 del 2, sidan 128, anges att med hogsta forutsebara
vattenstand menas en vattenniva som ar forutsebar med viss sannolikhet. Om
vattenstandet vid enstaka tillfallen har varit extremt hogt ska detta inte paverka
bedomningen av vad som utgor ett vattenomrade. Propositionen namner inte specifikt
100-arsflodet i sin definition av ett vattenomrade.

Naturvardsverkets handbok for tillampningen av 11 kapitlet i Miljobalken namner dock i
kapitel 1.3.1.2 att "en rimlig bedémning ar att de nivaer som uppkommer vid ett 100-
arsflode kan utgora grund for definitionen av ett vattenomrade". En mojlig definition av
vattenomradet kan vara att det avgransas av medelhdgvattennivan (MHW), vilket ar
medelvardet av varje ars hogsta dygnsvattenstand.

Aven om det for narvarande saknas réattspraxis som stoder Naturvardsverkets tolkning,
ar det rimligt att anvanda detta som utgangspunkt. Detta innebar att de markarbeten och
den utfyllnad som planeras i omraden som omfattas av forvantade vattennivaer vid ett
100-arsflode ska betraktas som vattenverksamhet. For att fa bedriva vattenverksamhet
behover oftast en anmalan till Lansstyrelsen eller en ansoka om tillstand hos Mark- och
miljodomstolen goras. FOor mindre omfattande vattenverksamheter racker det med en
anmalan. Det finns ocksa vattenverksamhet som varken kraver anmalan eller tillstand.

Lansstyrelsen Norrbotten gér beddmningen att den vattenverksamhet som planforslaget
ger majlighet till antingen maste anmalas till lansstyrelsen, forutsatt att den berérda
bottenytan i vattendraget (vid hogsta forutsebara vattenstand) ar hogst 500 m2. Om
denna yta 6verstiger 500 m2, kravs det i stéllet tillstand fran mark- och miljdgdomstolen.
Exploatéren ansvarar for att i senare skede ansoka om tillstand for vattenverksamhet hos
mark- och miljddomstolen.

Foreslagen dagvattenhantering

Dagvattenutredningens berakningar av dagvattenfléden visar att utflodet fran
planomradet 6kar fran 92 till 200 liter/sekund vid ett dimensionerande 20-arsregn i
samband med att omradet utvecklas. Den nodvandiga fordrojningsvolymen for att
hantera ett 20-arsregn ar cirka 43 m3. Med hansyn till narheten till recipienten bedéms
det inte vara nodvandigt att fordréja vattenmangder motsvarande ett 20-arsregn. For
narvarande finns det ingen dagvattenhantering inom planomradet, férutom infiltration pa
gronytor.

Dagvattenutredningen rekommenderar att fokus bor ligga pa att infora atgarder for att
rena dagvattnet vid regn med en aterkomsttid pa 1-2 ar, eftersom dessa regn star for en
stor del av den arliga nederbdrden. | det nuvarande planforslaget finns flera
avrinningsstrak som leder bort dagvattnet. Eftersom det inte finns nagon faststalld
hojdsattning for framtiden antas dessa avrinningsstrak bevaras.
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For att hantera dagvattnet som avleds langs den véastra planomradesgransen foreslas ett
svackdike for att samla upp och delvis rena dagvattnet. | den sédra delen av
planomradet foreslas tva torrdammar i form av nedsankta grasytor som mojliggor
fordrojning och rening genom att fanga upp partiklar. Med hjalp av fordrojning i svackdike
och torrdammar berdknas en total fordrojning pa 28 m3, vilkket motsvarar fordréjningen av
ett 5-arsregn och bedoms vara tillrackligt.

Teckenférklaring
== w= = =y Rekommenderat svackdike

ey Befintliga avrinningsstrak " el i A & T i e L
1 1 1 1 1 1 1 1 |
- Rekommenderad torrdamm e

Skala 1:500 (A1)

Figur 31: Skiss med forslag pa atgarder for dagvattenhantering. Blaa rinnpilar (ej streckade) visar befintliga
avrinningsstrak for dagvatten. BI& streckad pil visar forslag till svackdike for kontrollerad avledning av
dagvatten. Grona polygoner visar forslag pa placering av torrdammar for rening och fordrojning innan
dagvattnet nar recipienten. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco Sverige, februari 2025).

Hojdsattning

Hojdsattningen for fardigt golv behdver anpassas for att erhalla tillrackligt skydd mot
oversvamningsskador. For att hantera dversvamningsrisken reglerar detaljplanen att
lagsta tillatna golvhojd for ny bebyggelse pa +357 meter dver angivet nollplan (RH2000).
Hojdséattning i anslutning till husfasader bor utformas enligt Figur 32 for att dagvatten inte
ska rinna i riktning mot bostadshusen. Detta motsvarar en utkastare pa cirka 20
centimeter samtidigt som marken narmast fasad hardgors i syfte att undvika belastning
pa byggnadens draneringssystem.
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Utkastaren bor vara cirka 20 cm lang for att fa ett samlat flode
och undvika stank pa fasaden.

Marken narmast byggnaden hardgors for att undvika
belastning pa byggnadens draneringssystem.

Marklutningen bér vara 2 procent de forsta tre metrarna
fran utkastaren och darefter 1-2 procent for att undvika att
dagvatten rinner in mot byggnaden

Yta for infiltration dar éversta lagret bor besta av
J matjord med inblandning av sand.

Figur 32: Principiell héjdséattning for bostadshus. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco Sverige, 2025).

Svackdike

Pa den vastra sidan av planomradets grans rekommenderar dagvattenutredningen att ett
vaxtbeklatt svackdike anlaggs. Syftet med svackdiket &r att leda bort dagvatten bade fran
planomradet och fran den omgivande terréangen. Det patryckande dagvattnet norr om
planomradet kommer att avledas langs den véstra sidan. Diket kan ha en bottenbredd pa
0,5 meter och en total bredd pa 2,1 meter. Lutningen langs diket har beréaknats till cirka 1
procent. Pa den 6stra sidan av planomradet finns en befintlig rinnvag som ska utformas
som ett svackdike. Detta regleras i plankartan.

Svackdiket kommer att fungera som bade transportsystem och magasin for dagvattnet.
Det kan utrustas med ett strypt utlopp for att begréansa flodet vidare. For att sakerstélla
att svackdiket behaller sin funktion kravs regelbundet underhall, sdsom grasklippning.

Overdamningsytor/torrdammar

For att sakerstalla rening och fordrojning av dagvatten innan det avleds fran planomradet
till recipienten foreslas tva dverdamningsytor eller torrdammar i den sédra delen av
omradet. Dammarna ar designade som nedsankta gronomraden. Dagvattnet ska avledas
ytligt genom 6ppna dagvattenstrak och svackdiken, vilka leder till de nedsankta
gronytorna eller torrdammarna. For att 6ka infiltrationskapaciteten ar det fordelaktigt att
anvanda genomslappliga material, sasom olika typer av biofilter, i torrdammarna.
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Figur 33: lllustration av torrdamm. Bild frAn dagvattenutredningen (Sweco Sverige, 2025).
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En fordrojningsvolym skapas genom nivaskillnader mellan den omgivande marken och
den nedsankta gronytan. Dagvatten kan avledas fran den nedsankta ytan genom
infiltration, kupolbrunnar eller en kombination av dessa metoder. Utloppet ska regleras sa
att flodet inte dverskrider det som beréknas vid kraftig nederbdrd. | den aktuella
utredningen har en fordréjning motsvarande 5-ars regn bedémts som tillracklig med
hansyn till narheten till recipienten. Vid kraftiga regnhandelser tillats ytan att
oversvAmmas, men efter att vattnet har runnit undan ska ytan kunna anvandas foér andra
andamal.

Den nuvarande fordrojningsvolymen uppgar till 28 m3, baserat pa tva torrdammar med
matten 4 ganger 7 meter och ett genomsnittligt djup pa 0,5 meter. Beroende pa framtida
hojdsattning inom planomradet kan torrdammarna anpassas antingen till en storre yta
med mindre avsankning eller till djupare avsénkningar 6ver mindre ytor. Hojdsattningen
ska ocksa sakerstalla tydliga avrinningsvagar fran magasinet nar det ar fullt och braddar.
Det finns inga krav pa minimiavstand mellan dagvattenanlaggningar och bostadshus,
men det rekommenderas att félja den grundlaggande héjdsattningen som visas i Figur
33.

Dot AL
T e A

Figur 34: Referensbilder 6ver nedsankta gronytor/torrdammar. Bild fran dagvattenutredningen (Sweco
Sverige, 2025).

Utkastare

Att avleda takavrinning fran dagvattensystemet med hjalp av utkastare kan bidra till en
mer lokal hantering av dagvattnet. Det foreslas att vatten fran takytor ska avledas till
narliggande gronytor via utkastare. Utkastarna bidrar till en langsammare avrinning och
hjalper till att fastlagga fororeningar, sarskilt de som ar bundna till partiklar, pa sin vag till
svackdiken och torrdammar.

Snohantering

En viktig aspekt av dagvattenhanteringen ar placeringen av snéupplag. Snon kan
innehalla forhojda halter av féroreningar, framst fran parkeringar och vagar, och kan
orsaka hoga vattenfloden vid snosmaltning. Eftersom planomradet ligger nara
recipienten okar risken for att snésmaltning leder till férorenad avrinning som belasta
recipienten. Darfér rekommenderas det att permanenta snoéupplag bér undvikas inom
och i narheten av planomradet. Tillfalliga snéupplag kan tillatas inom planomradet, men
permanenta bér undvikas.
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MILJOKVALITETSNORMER

Detaljplanen bedoms inte paverka forutsattningarna for att uppna miljokvalitetsnormerna.
Avrinningsomradet for Vassaraalven vid utslappspunkten fran planomradet uppgar till
cirka 323 kvadratkilometer, det betyder att planomradet utgor cirka 0,0004 promille av
avrinningsomradet.

Sammanfattningsvis bedoms paverkan pa recipienten som nastintill forsumbar, forutsatt
att de foreslagna atgarderna for rening av dagvatten implementeras. Den planerade
exploateringen forvantas darfor inte medféra nagon risk for att forsamra eller pa annat
satt aventyra miljokvalitetsnormen for Vassaraalven.

Mer om miljokvalitetsnormer gar att lasa under avsnittet Planeringsforutsattningar -
Miljokvalitetsnormer.

HALSA OCH SAKERHET
BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

| anslutning till planomradet ligger Gallivare sjukhusomrade med tillhérande
helikopterplatta. Helikopterplattan ligger cirka 150 meter séder om planomradet.
Ambulanshelikoptern transporterar patienter till och fran sjukhuset.
Helikopterverksamheten orsakar ett visst buller for sin omgivning, varfér detta har
beaktats. Helikopterns flygvagar for in- och utflygning gar inte dver aktuellt omrade.

FBN, eller flygbullerniva, &r ett matt pa medelbullernivaerna under ett genomsnittligt
dygn, med hogre viktning av flygrorelser som sker under kvalls- och nattetid. Enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor inte buller fran
flygplatser 6verskrida 55 dBA FBN och 70 dBA maximal ljudniva flygtrafik vid en
bostadsbyggnads fasad. Férordningens 78 medger emellertid éverskridande av
maximalnivan for flygbuller, sa lange det inte sker fler &n:

1. 16 ganger mellan klockan 06.00 och 22.00, och
2. 3 ganger mellan klockan 22.00 och 06.00.

Enligt Folkhalsomyndigheten bor cirka 19 000 manniskor i Sverige under férhallanden
dar de exponeras for flygbuller som 6verstiger riktvardet pa 55 dBA FBN, vilket faststallts
i trafikbullerférordningen 2015:216. Drygt en procent av den svenska befolkningen
upplever storningar fran flygbuller, vilket innebéar att det finns en risk for stérningar aven
nar dessa riktvarden uppfylls.

Enligt Region Norrbotten skedde 174 helikopterlandningar (28 upphamtningar och 146
avlamningar) ar 2024. Det innebar i genomsnitt tre landningar per vecka. Utéver
sjukhuset sker aven landningar pa Gallivare flygplats. Av de 174 landningarna som
skedde pa Gallivare sjukhus var férdelningen enligt nedan:

e 15 landningar mellan klockan 00—06
e 107 landningar mellan klockan 06-18
e 52 landningar mellan klockan 18—-24

Pa grund av det laga antalet flygrorelser per dygn bedoms det inte finnas nagon risk for
att riktvardet pa 55 dBA FBN overskrids vid de planerade bostaderna. Den maximala

39 (46)



ljudnivan vid en enskild passage, som ar 70 dBA, kan dock 6verskridas vid bostaderna.
Eftersom detta inte sker fler an tre ganger per natt eller sexton ganger per dag, anses det
inte heller foreligga en risk for dverskridande av trafikbullerférordningens riktvarden. Det
ar dock fortsatt viktigt att sakerstalla en god ljudmiljo inomhus. Detta kan uppnas genom
noggrann projektering av fasader for att garantera att Boverkets riktvarden for ljudnivaer
inomhus inte éverskrids.

Utifran de uppgifter Region Norrbotten givit gallande flygningar sker dessa foretradesvis
dagtid och majoriteten ar planerade. For akuta flygningar som &@ven kan ske nattetid gor
kommunen bedémningen med hansyn till nyttan med helikoptertrafiken att buller fran
helikopter godtas, da det ar av stor vikt att den finns kvar i Géllivare och inte flyttas
utanfor kommunens gréanser.

OVERSVAMNING

Planomradet ligger inom bade 100- och 200 arsflode samt hogsta flode enligt MSB
(Myndigheten for samhallsskydd och beredskap). Det finns ocksa ett antal lagpunkter
framst i den norra och Gstra delen av planomradet.

For att minska konsekvenserna i samband med éversvamning av Vassaraalven kommer
marken inom planomradet behdva fyllas upp. Detta sakerstélls med en planbestammelse
om lagsta tillatna golvhojd for ny bebyggelse pa +357 meter 6ver angivet nollplan for ny
bebyggelse. Det ar fyra meter dver Vassaraédlvens medelflode. Narmaste ny bebyggelse
tillats inte narmare an 30 meter fran alven.

For att minska konsekvenserna ytterligare tillats inga kallare pa tillkommande
bebyggelse. Befintliga byggnader inom planomradet har idag kallare och far fortsatt ha
kvar dem i samband med detaljplanens genomférande. Skulle de byggnaderna daremot
rivas for att uppfora nya kommer det inte tillatas nagra nya kallare.

Inom planomradet kommer det finnas bade hardgjorda ytor och gronytor dar dagvatten
kommer hanteras. Med dessa atgarder beddms 6versvamningsriskerna vara hanterade.

Baserat pa befintlig hojdsattning av omradet kan planomradet delas upp i tre
avrinningsomraden. Avrinningsomrade 1 och 3 innefattar &ven patryckande dagvatten
norr och nordost om planomradet. FOr avrinningsomrade 1 avleds dagvattnet langs med
ett rinnstrak efter den vastra planomradesgransen och for avrinningsomrade 3 avleds
vatten delvis med ett rinnstrak langs den Ostra planomradesgransen. Patryckande
dagvatten utanfor planomradet utgor alltsd i nulaget ingen risk for befintlig bebyggelse
inom planomradet. D& hojdsattningen samt placering av byggnader inom omradet inte ar
fardigt gar det inte att redovisa rinnvagar och avrinningsomraden for efterlaget.

Nar markprojekteringen samt byggnadernas placering och last ar faststallda foreslas en
mer detaljerad delprojektering att utféras. Detta syftar till att noggrant kartlagga
markforhallandena i samband med byggnationen.

OLYCKOR

Planomradet ligger inom tatortsmiljé och relativt Iangt fran riskkallan. Kommunens
bedomning ar darmed att risken bor bedémas som tillfredsstéallande Iag.
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| samband med ytterligare byggnation inom fastigheterna ska PM Raddningstjansten
som alternativ utrymningsvag med hojdfordon eller barbar stege féljas dar det bland
annat star om uppstaliningsplatser och skyltning.

RAS, SKRED OCH EROSION

En geoteknisk undersotkning har genomforts daterad 2023-12-05. Under rubriken
Planeringsforutsattningar - Geotekniska férhallanden finns resultatet av undersokningen
redovisad. Nar markprojektering och byggnaders placering och last ar kdnda ska fortsatt
detaljprojektering genomforas.

RADON

Marken &r den vanligaste radonkallan. Enligt en markradonutredning som genomfdrdes
1990 rader normalrisk for radon inom planomradet. Vid bygglovsprévning finns mojlighet
att stalla krav pa att byggnader och ombyggnationer ska utféras radonséakert med god
ventilation, om det finns misstanke om att det eventuellt skulle kunna férekomma héga
radonvarden.

Enligt en geoteknisk undersokning, daterad 2023-12-15, bor det i samband med
detaljprojektering genomforas en undersokning av markradon inom aktuellt planomrade.

SOCIALA ASPEKTER
JAMSTALLDHET OCH TILLGANGLIGHET

Planférslaget beddms ha goda forutsattningar att vara jamstallt. Beddmningen baseras
bland annat pa att planomradet ar belaget i Gallivares centrala delar, vilket innebar
narhet till baAde kommersiell och offentlig service, som kollektivtrafik. Detta ar sarskilt
betydelsefullt ur ett jamstalldhetsperspektiv, eftersom forskning visar att fler kvinnor an
man reser kollektivt. Genom att sékerstalla goda transportmajligheter och tillgang till
kollektivtrafik i omradet framjas en inkluderande och jamlik miljo dar alla invanare kan ta
del av de resurser och tjanster som staden erbjuder. | samband med exploateringen av
omradet kommer aven parkeringsmojligheter att finnas kvar, vilket bidrar till en balans
mellan olika transportsatt.

Genom att prioritera tillganglighet och variationsrika transportalternativ i planeringen av
omradet 6kar mojligheterna for bade unga och gamla, kvinnor och man att aktivt delta i
samhallet. Detta stoder i sin tur en mer jamlik och hallbar utveckling i Gallivare.

BARNPERSPEKTIVET

Planforslaget beror barn i alla aldrar eftersom barn kommer att bo och réra sig inom
planomradet. Genomférandet av detaljplanen innebér att mark avsedd for lek kommer att
tas i ansprak for byggande av flerbostadshus och tillhérande funktioner. Trots detta
bedoms planomradet, som gransar till naturmark pa tre sidor, ha goda mdéjligheter att
erbjuda en trygg och inspirerande miljo for barn att vistas i och utforska sitt naromrade.

Dessutom ligger planomradet i nara anslutning till en av kommunens forskolor, vilket kan
oka mojligheterna for barn att lara kdnna andra barn i sitt naromrade. Genom att beakta
barns réttigheter, enligt lagen om FN:s konvention om barnets rattigheter, kan beslut om
planomradet bidra till en inkluderande och positiv miljo for barn och unga.
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RIKSINTRESSE

Detaljplanen omfattas inte av nagra riksintressen.

NATURA 2000

Gallivare kommun gor bedémningen att Natura 2000-omradet inte kommer paverkas
negativt av detaljplanen.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAPITLET
MILJOBALKEN

Aktuell planen kommer inte i konflikt med hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet
miljobalken. Detaljplanen ligger snarare i linje med dessa da planforslaget innebar en
fortsatt anvandning av befintlig bebyggelse.

TRAFIK

Trafik och gator bedéms inte paverkas negativt i samband med detaljplanens
genomforande. Lasarettsgatan har en lag trafikmangd idag och bedoéms fa en marginell
6kning, nagot som inte kommer leda till ndgra problem for varken fordonstrafik eller
gang- och cykeltrafikanter.

Parkering ska l6sas inom den egna fastigheten och félja Gallivare kommuns
Parkeringsnorm for cykel och bil.

3

e

Figur 35: 3D-modell som redovisar befintliga parkeringar i omradet (vita bilar) och tillkommande
parkeringsplatser (réda och bla bilar).

Enligt Figur 36 kommer omradet inrymma 35 nya parkeringsplatser utéver de befintliga
som finns idag. | samband med bygglovsproévning ska antalet parkeringar inom omradet
fastslas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Det finns mdjlighet att sl& ihop fastigheter inom planomradet om exploator énskar, men
ar inget som bestams i detaljplanen.

RATTIGHETER

Det finns tva officialservitut gallande vagen inom omradet och tva ledningsratter som
omfattar vatten och avlopp samt starkstrom inom planomradet. Befintliga ledningar har
sakerstallts genom prickmark och egenskapsbestammelsen u; - Markreservat for
underjordiska ledningar i plankartan. For att sakerstalla markomraden for ledningar och
eventuell flytt av dessa ska ett avtal mellan exploatér och kommunen upprattas innan
antagande av detaljplan. Detta for att sakerstalla kommunala ledningar i omradet.

Om ledningar flyttas ska servitut och ledningsratter upprattas. Det anstks hos
Lantmaéteriet och bekostas av exploator.

TEKNISKA FRAGOR
TEKNISKA ATGARDER

For att minska paverkan i samband med 6versvamning av Vassara alven kommer mark
inom planomradet att behdva fyllas upp till Iagsta grundlaggningsniva.

BRANDPOST

Kommunen ska i bygglovsprévningen stélla krav pa tillgangligheten till brandpost. Om
brandpost behdver anlaggas i omradet for att tillgodose behovet av brandvatten utgor
P114 Distribution av dricksvatten en vagledning gallande hur brandposter bor utformas. |
samrad med raddningstjansten kan lamplig placering av brandposter goras.

UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

| samband med detaljplanens genomférande kommer en utbyggnad av vatten och avlopp
att ske och som ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Anslutning sker till anvisad
punkt pa det kommunala natet och anslutningsavgift kommer att tas ut.

Exploateringsavtal kommer teckas mellan kommun och fastighetsagare for att sakra
ledningar som loper genom fastigheterna Lasarettet 4 — 6. Om fastighetségare véljer att
bygga pa ledningsratten Lr 25-F1994-363.3, ska ledningarna flyttas och bekostas av
fastighetsagarna samt tillkommande lantméateriférattning for ny ledningsrétt.
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EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

Detaljplanen upprattas med syfte att mojliggora for ytterligare bebyggelse i omradet,
flerfamiljshus. Upprattande och genomférande av detaljplanen bekostas av exploator. |
samband med byggnation inom fastigheterna kommer vatten- och avloppsledningar
behdva flyttas och det ska bekostas av exploator.

Omrade med egenskapsbestammelsen u; - Markreservat for underjordiska ledningar
innebar att ledningar pa kvartersmark inte blir planstridiga samtidigt som lovpliktiga
atgarder inte kan utforas som paverkar ledningarna. Respektive ledningsagare bor
ansOka om ledningsratt, alternativt servitut for att sékra rétten att inneha befintliga
ledningar.

En eventuell flytt eller annan férandring av befintliga elnatsanlaggningar utférs av
Vattenfall Eldistribution, men bekostas av exploatéren. Ansékan om flytt av ledningar
gors av exploatoren i god tid innan planerad atgard.

ORGANISATORISKA FRAGOR
EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal kommer upprattas och vara underskrivet innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet reglerar ansvarsforhallanden mellan kommunen och fastighetséagare
gallande vatten- och avloppsledningar och en eventuell flytt av dem i samband med
byggnation inom fastigheterna. Innehallet i exploateringsavtalet kommer redovisas i
antagandehandling.

TIDPLAN

e Samrad: Varen 2023

e Granskning: Varen 2024 och varen 2025

e Antagande: Hosten 2025

e Laga kraft: Tre veckor efter att antagandebeslutet ar anslaget pa kommunens
anslagstavla.

Tidplanen forutséatter att eventuella besvar mot detaljplanen kan I6sas inom ovanstaende
tidplan.

PROVNING ENLIGT ANNAN LAGSTIFTNING

Vattenverksamhet kraver ansokan hos Lansstyrelsen Norrbotten eller tillstand hos mark-
och miljddomstolen. Exploattren ansvarar for detta.
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MEDVERKANDE
TJANSTEPERSONER

| samband med planarbetet har kommunens tjanstepersoner fran Samhallsbyggnads-
och teknikforvaltningen, Gallivare kommun, medverkat.

Sofie Rynback, plansamordnare, och Sara Pinto, planarkitekt.

Nina Eliasson, forvaltningschef.

KONSULTER

Detaljplanen ar framtagen tillsammans med planarkitekter fran Sweco Sverige AB.
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