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I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestaimmelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Bilagor:

e Behovsbedomning
[lustrationskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Geoteknisk undersokning
Forenklad dagvattenutredning

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan. Planen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
med utokat forfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pé grund av gruvans fortsatta utveckling och expansion kommer stora delar av
samhallet i Malmberget att avvecklas och manga av Malmbergets kulturhistoriskt
vardefulla byggnader kommer att behova flyttas. Nya omraden for bostader och
placering av den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen méste komma till.

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att prova forutsiattningarna av att
bebygga nedan redovisat planomradet med 30—40 stycken bostiader i form av
friliggande villor, parvis sammanbyggda enfamiljshus samt flerfamiljshus.
Detaljplanen ar tankt att genomforas i tva etapper, dar den forsta utfors av en privat
exploator och inom den andra etappen ar det tankt att nedmonterade kulturhistoriskt
vardefulla byggnader fran Malmberget ska kunna placeras. Planomradet ligger pa
sodra sidan alven i nira anslutning till Gallivare tatort och uppgar till en areal pa 2,3
ha.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Mark- och vattenomraden skall anvandas for det eller de andamal for vilka omradena
ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade skall ges sddan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god
hushéllning. Aktuellt planforslag bedoms vara forenligt med miljobalkens(MB) 3 kap.
eftersom inget riksintresseansprak finns inom planomradet. Omradet ar val lampat
att exploatera med bostader med tanke pa bristen av bostader och narheten till
tatorten och all den service den kan bidra med.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

I direkt anslutning till planomradet rinner Vassara alv som ar ett biflode till Kalix
alvsystem samt ett Natura 2000-omrade. Natura 2000 ar ett natverk av Europas allra



vardefullaste naturomraden. Omradena kan vara mycket olika men gemensamt for
dem alla ar att de ar ett exklusivt urval av den vardefullaste naturen i Sverige och
Europa. Alla omraden som ingar i EU:s nitverk Natura 2000 klassas som
riksintressen.

Dagvattnet fran taken pa bebyggelsen i omradet infiltreras i omgivande mark. Langs
med gatorna anlaggs diken. Diken i omradet kan forlaggas som takt dranering, dvs.
utford med ett vialdranerat grus/stenmaterial som ar insvept i en geotextil som i sin
tur overfylls med en sand eller det naturliga jordmaterialet som finns i omradet.
Dagvattnet kan da infiltreras i naturmarken och renas innan utslapp till recipient.
Utbyggnaden av villaomradet kommer inte att paverka Vassara dlv pa ett negativt
satt.

Kommunen bedomer att planens genomférande inte innebar en pataglig skada pa
riksintresset och att planforslaget ar forenligt med miljobalkens 4 kap.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Detaljplanen bedoms inte heller medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt
miljobalken 5 kap overskrids. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade
for flertalet amnen, t ex kvaveoxider, kviavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och
ozon. For vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far
forsamras. Anledningen ar att plangenomforandet inte ska valla skada eller
olagenheter pa miljon eller manniskors hélsa.

Exploateringen leder inte till ndgra forhojda halter av amnen som bidrar till att
miljokvalitetsnormen for luft inte kan tillgodoses. Mojligheten att koppla in husen till
kommunens lokala fjarrvairmenat minskar mangderna av utslapp som kan
uppkomma vid uppvarmning av husen med ved.

Kommunalt vatten- och avloppssystem m.m. ger forbattrade forutsattningar for
vattenforekomstens framtida vattenkvalitet. Omhéandertagandet av dagvatten i
omradet foreslas ske pa ett sikert satt for att inte paverka vattenforekomsten
negativt. Bedomningen ar att genomforandet av detaljplanen inte inverkar negativt
pa de uppsatta miljokvalitetsmalen for vatten i ndgon omfattning som gar att mata
eller pa annat satt gar att konstatera.



PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger pa sddra sidan av Vassara alv, i direkt anslutning till Gallivare
tatort. Omradet avgransas i norr och Oster av Vassara ilv, i vister av bostdder inom
fastigheten 82:4 och i soder avgrénsas planomrédet av fastigheten Géllivare 82:15.

Figur 1:Oversiktskarta ddr planomradet dr markerat med en rod linje.

AREAL

Planomradets area ar ungefar 2,3 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Gillivare 82:2 och Gillivare 12:74.
Fastigheten Gallivare 12:74 ags av Gillivare kommun och Géllivare 82:2 ar i privat
ago. Planomradet omfattar aven en viss del av Gillivare s:70 som i planen foreslas
som Oppet vattenomrade. En fastighetsreglering kommer att ske for att reglera
fastighetsgranserna i enlighet med det byte som skett via avtal. Kommunen byter den
rodmarkerade delen av fastigheten Gallivare 12:74 mot den blamarkerade delen av

Gallivare 82:2. Se nedan illustrerand/e/ kargbild.

‘GED Fastgheskanan G Lantmatret Geodatssaneertar
Madatar. 201509 30

Figur 2: Karta till bytesavtal mellan fastigheterna Gédillivare 82:2 och Gdllivare 12:74



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Enligt gallande fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget, Koskullskulle som
antogs i maj 2014, ar markanvandningen for aktuellt planomrade utpekat som
omrade bostader (B) (se figur 3.). Omradet ar prioriterat for fortatning och byggande.
For att skapa forutsattningar for en levande centrumkarna i Gallivare behovs ca 300
bostiader i centrums omland. Ny bebyggelse i utpekade omraden i Vassara ska utgoras
av en variation av flerbostadshus, radhus och friliggande villor med olika hojd och
volym. Tillkommande bebyggelse ska placeras nira vattnet och definiera
vattenrummet utan att hindra mojligheterna till rekreation i omradet.

Detaljplanens syfte bedoms folja den férdjupade 6versiktsplanens intentioner.

- ol
Figur 3: Utsnitt firin Fordjupad éversiktsplan 2014-2032 (FOP 2014—2032).

Beteckningen B innebdr Bostdder. Planomrddet inom réd ring

GRON-, BLA-, och VITSTRUKTURPLAN

Gillivare har en Gron-, bla- och vitstrukturplan med syfte att forankra en gemensam syn inom
kommunen rérande anvéndning, hantering och utformning av snd, vatten, gronska och végar.
Malet &r att hitta losningar som svarar mot hallbarhetsmélen och Gillivares vision om att vara

”En arktisk smastad 1 varldsklass”.
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Grastrukturen ar den struktur
som byggs upp av gator och
végar. Den kopplar samman
viktiga mélpunkter som
centrum, skola och aktiviteter
med bostadsomraden och ska
vara vil utformad for gdende,
cyklister och bilar. Inom
Gillivare och mellan olika
omraden &r det viktigt att det
finns tydliga strak, god
orienterbarhet och att

Gillivare omges av stora
gronomraden som delvis har
hoga naturvdrden. Inne i staden
dr gronstrukturen mer séllsynt
och de bebyggda omradena kan
utgora barridrer for véxt- och
djurliv att rora sig mellan de
storre gronomradena.
Vinterlederna ska utformas med
grona inslag i form av triad, gris
och planteringar som framjar
rorelsen for vixt- och djurliv

Genom Géllivare rinner
Vassara dlv, i Oster ligger sjon
Nuolajdrvi och i véster Vassara
trask. Vattenomraden &r ofta en
kvalitet i staden bade estetiskt,
funktionellt och for rekreation.
Strukturplanen fraimjar
kopplingar mellan staden och
vattenomradena for att
tillgangliggéra dem som
rekreationsomraden. Alven och
sjoarna fungerar dven som

Nir snon faller pa vintern
plogas gatorna och den gréna
strukturen i staden tacks av
snovallar som fungerar som
snoupplag i langsgaende strak.
Snoupplagen pistas och
anvinds som skid- och
skoterspar som kopplar ihop
malpunkter, bostadsomraden
och friluftsstrak och platser
utanfor staden. Aven storre
sndupplag skapas pa utvalda




prioriterade striackor kdnns
sikra och trygga genom till
exempel god belysning.
Planomradet knyts samman
med viktiga malpunkter genom
den planerade gang- och
cykelvdgen i omradet.

genom staden under
barmarksperioden.
Gronstrukturen har en viktig
funktion kopplad till sndlagring
och dagvattenhantering som
fungerar i synergi.

recipienter for det dagvatten
som finns inne i staden.
Vinterlederna ska utformas
med dagvattenstrak i de grona
strukturerna som samlar upp,
leder och renar vattnet pa dess
vig mot utsldppspunkterna.

platser, som forses med god
infiltrationsforméaga genom
permeabla markmaterial, och
kan anvindas for lek och
aktivitet bade vinter- och
sommartid. Da de vita
strukturerna samordnas med de
grona och bla kan sméltvatten
tas omhand och mindre médngd
snd behdver transporteras ut
fran staden, vilket sparar bade
underhall och miljo.

PROGRAM

Inget program tas fram for planomradet.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
Planomradet ar idag till viss del detaljplanelagt. Gillande byggnadsplan fran 1959
(Forslag till byggnadsplan for Sdgen m.m.) reglerar del av omradet for
smaindustriandamal samt park eller plantering. Byggratt finns i gillande plan for
smaindustri men till storsta delen utgor den del som berors av foreslagen plan av
mark som endast far bebyggas med uthus och garage.

Figur 4: Gdllande byggnadsplan.

Planomradet omfattas sedan tidigare aven av omradesbestimmelser
(Omradesbestammelser for Andra sidan Géllivare-1993) vilken redovisar omradet
som en kulturhistoriskt vardefull miljé dar det 6ppna odlingslandskapet och
jordbruksbebyggelsen bildar en bevarandevird landskapsbild. Marken inom detta
omrade far endast anviandas pa ett sddant satt att kulturlandskapet bevaras.
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Figur 5: Gdllande omrddesbestimmelser.

De delar i gillande detaljplan samt omradesbestaimmelser som berors av foreslagen
detaljplan upphor att gilla nar foreslagen detaljplan vinner laga kraft.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

2015-10-06, togs beslutet § 88 av kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott att
ge i uppdrag at samhéllsbyggnadsforvaltningen att i samarbete med LKAB utreda
alternativa placeringar av ett "kulturbyggnadsomrade”, samt utformningen av ett
sddant omrade.

Planbesked om att paborja arbetet med foreslagen detaljplan togs det beslut om i
Kommunstyrelsen (KS) 2016-11-28 § 340.

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott (KSsu) beslutade 2015-11-12 § 102, om
att godkanna fastighetsbytet enligt bytesavtalet samt att kommunen bekostar
fastighetsbildningen.

RIKSINTRESSEN

Vassara alv utgor ett natura 2000-omrade och ar dven ett riksintresse. I ovrigt gor
inga riksintressen ansprak pa den mark som planomradet omfattar. Riksintressen in
narheten ar riksintresset for rennaring, E45 och jarnvagen ar av riksintresse for
kommunikationer.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner bedomas om det finns behov av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning. Det innebar att kommunen ska ta stillning till om ett
genomforande av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Kommunen skall aven samrada med lansstyrelsen i fragan.



Kommunen gor den sammanviagande bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan. Kommunens stéallningstagande grundar sig
pé nedanstdende bedomningsgrunder.

Ett genomforande av planen:

e bedoms (inte) negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal

e bedoms (inte) ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, friluftsliv fornlamningar, vatten etc.

e bedoms (inte) bidra till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e bedoms (inte) paverka nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller
naturreservat

Foljande fragor som ska utredas vidare och belysas i planbeskrivningen ar:

e Dagvattenhantering

o Oversvimningsrisker i samband med hoga floden i Vassara ilv

o Barriareffekter/tillginglighet till strandomradet

e Paverkan pa landskapsbilden, byggnaders volymer och dispositioner
e Markforhallanden genom geoteknisk undersokning

Samrad har 4gt rum med lansstyrelsen. Lansstyrelsen delar i ett yttrande 2017-11-20
kommunens bedomning avseende betydande miljopaverkan och anser darmed att
planforslaget inte borde medfora sidan miljopaverkan att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning behover upprittas.

Lansstyrelsen delar ocksd kommunens bedomning over vilka fragor som sarskilt
behover utredas vidare och redovisas i planbeskrivningen. Bl.a. ar det viktigt att
sakerstalla att Vassara alv som utgor Natura 2000-omréde inte paverkas negativt.
Lansstyrelsen anser dven att kulturmiljofragan behover hanteras. Omradets narhet
till Vassara alv tillsammans med att det ar 1aglant och att kommunen bedomt att det
finns risk for paverkan vid 100 ars-flode, gor att det finns skal att anta att
markhydrologin kan komma att paverkas med eventuella behov av markavvattning.
Detta behover hanteras i det fortsatta planarbetet, dar 4ven eventuella behov av
sarskilda tillstdnd for t.ex. vattenverksamhet behover framga.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Markytan i omradet ar relativt plan och jamn och sluttar osterut. Markytan varierar
mellan +358,0 och +355,8 i niva [RH 2000], hogst i sydvist och lagst i nordost.
Norra halvan av fastigheten bestar av 16vskog, en gallrad ledningsgata med
strackning ut efter Vassarailven for dragning av VA-ledning. Fastighetens sodra
halva bestar av angsmark i form av hagar. Inom denna del av omradet, sarskilt i
lagpunkterna forekommer bl6ta partier. Inga rodlistade arter finns registrerade inom
planomradet. Lansstyrelsen ansig i samradet att eftersom omradet utgors av gammal
odlingsmark kan det finnas biotopskyddade diken i omréadet och att detta behover
redovisas och om sa ar fallet behover dispensansokan goras. Kommunen har varit pa
plats i omradet och inget dike i jordbruksmark som omfattas av biotopskydd kunde
noteras. Kommunen bedomer att ingen dispensansokan behover goras men om det
skulle patriffas ett dike vid exploateringen sa ska en dispensanstkan goras.
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Figur 6: Oversiktsbild som visar vegetationen i planomrd

Geotekniska forhallanden

ey

Figur 7: Kartbild som visar borrpunkter vid geotekniska undersokningen.



Geotekniska faltundersokningar har gjorts under november manad 2017. Utifran
radande geotekniska forutsattningar och att byggnader uppfors enligt
rekommendationer i kapitel EXPLOATERING bedoms sittningarna bli sma.

Jordsammansattningen i omradet varierar mellan att frin markytan bestéar av
fyllnadsmaterial eller naturlig sand och silt. Torv forekommer i delar.

Utmed omradets vastra kant aterfinns ett lager mulljord pa ca 0,1-0,2 m. Det
underlagras av en fin sand med en maktighet pa ca 0,9—1,7 m. Darefter siltig
sandmoran pa ca 1,1 — 1,8 m djup under markytan motsvarande niva ca +356,9 till

+355,8.

I tva av hdlen 17W205 och 17W206 efter omradets norra kant mot Vassarailven
patraffades fyllning av typen grusig sand och grusig sandmoran fran markytan ned
till ca 1,5 — 2 m under markytan. Fyllning patraffades aven i punkt 17W213, mitt i
hagen, av typen grusig sand fran markytan ner ca 0,9 m under markytan. Under
fyllningen patraffades ett lager torv med maktighet pa 0,2 m vid ca 1,2 m under
markytan. I skogsomradet aterfinns torv ned till ca 0,4 — 0,8 m under markytan.

Under lagren av fyllning, naturliga sediment och torv ovan utgors jorden av sandig
silt ned till ca 2 — 3,6 m djup under markytan i storre delen av omradet. I sydostra
delen av fastigheten patraffades aven siltig sand pa djup mellan

ca 2 — 3,6 till 3 — 4 m under markytan.

Moran har patraffats i samtliga punkter utom i punkt 177W207. Moranen i omradet ar
bedomd som siltig sandmoran, forutom i punkt 177W206 och
17W213 dar moranen ar bedomd som sandig siltmoran.

Bedomning av jordarter ar gjord okulart i falt. Kompletterande siktanalys bifogas den
tillhorande markundersoknings rapporten.

Mer information om de olika geotekniska parametrarna finns i den till planen bilagda
Geotekniska PM.

Grundvatten kan forvantas patraffas valdigt nara markytan vid de lagtliggande
delarna av omradet samt langs med Vassaradlven dar grundvattennivan kan
forvantas folja dlvens niva. I de 6vriga delarna av fastigheten har jordprover fran
storda provtagningar varit blota vid ca 2 m under markytan. Grundvattennivan i
omradet bedoms dock variera under aret. Det bor forutsattas att grundvattennivén ar
hogre under hoga vattenfloden t.ex. under snosmaltning.

Fororenad mark

Inga kdnda markféroreningar finns inom planomradet. I detaljplanen fran 1959 star
det att ett sdgverk tidigare funnits dar planen reglerar "smaindustri". Det stér att det
tidigare funnits industri pa platsen. Sdganlaggningen har alltsa rivits ndgon gang fore
1959 och troligtvis har den legat i omrédet var Karlgrens slakteri ligger idag.
Sagverket hade inte heller doppning/impregnering. Om markféroreningar skulle
patraffas skall detta anmalas till tillsynsmyndigheten. Fyllnadsmassor som kan
komma att behovas i omréadet skall sakerstillas vara helt utan fororeningar innan
tillforsel till omradet.
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Radon

Normalrisk for markradon enligt Sveriges Geologiska AB:s "Markradonutredning for
Gallivare kommun” daterad 1990-03-12, i Gillivare-Malmberget-Koskullskulle galler
for omradet generellt.

Pa mark med normal risk for markradon bor byggande ske med radonskyddade
konstruktioner (god cirkulation i krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar tat)
enligt Boverkets rekommendationer.

Lek, rekreation och motesplatser

Rekreationsvirdet ar en viktig del i att skapa en god livskvalitet for de boende i
omradet. Den glesa bebyggelsestrukturen som efterstriavas i omradet ger mojlighet
till utevistelse och lek i direkt anslutning till bostaden. De planlagda naturomradena,
NATUR, skapar gronstrak och ger dven de god mojlighet till lek och rekreation.

Langs Vassara alv har ett naturomrade samt ett omrade for gang- och cykelvag
sikrats i planen via bestimmelse NATUR och GC-VAG for att allméinheten ska kunna
rora sig efter strandkanten. Platsen bedoms inte idag vara en del av den sociala
miljon och ett omrade som méanniskor soker sig till for rekreation. Nar fler manniskor
flyttar till sina nya bostader ger det mojligheten till sociala aktiviteter. Utvecklingen
av omrade ger forutsattningar till ytterligare platser for lek, rekreation och moten.

Fran planomréadet kan man vintertid 1itt ta sig ut pa dlven och omgivningen for
vidare fard till de iordningstillda skoter- och skidlederna i naromradet.
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Figur 8: Skidspdrskarta éver Gdllivare.
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I narheten finns skidspér for de personer som vintertid gillar att dka skidor. Langs
med norra sidan av dlven passerar "’kommunrundan” planomradet. Oster om
planomrédet leder en del av ”’Kommunrundan” kallat ”Dundretspdret” skiddkarna
upp till Dundrets skidanlaggning.

Vattenomraden

Vassaratrasket ingar i Kalixidlvens avrinningssystem och sorterar under Torne och
Kalix dlvars vattenvardsférbund. Miljokvalitetsnormerna (MKN) for Vassaratraskets
vatten i narheten av planomradet ar enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige,
www.viss.lansstyrelsen.se, 2015) god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
2015. I det senaste arbetsmaterialet fran september 2015 ges forslag till samma
miljokvalitetsnormer, men med undantag i form av ett sankt kvalitetskrav for
kvicksilver och bromerad difenyleter. Anledningen ar att dessa amnen till storsta del
kommer fran atmosfariskt nedfall fran langvaga lufttransporter, vilket i praktiken gor
det omojligt att minska tillforseln av dessa dmnen till trasket.

Enligt arbetsmaterial till riskbedomning (augusti 2015) finns ingen risk att den
ekologiska statusen/potentialen inte uppnas till 2021. Det finns dock risk att den
kemiska statusen inte uppnas till 2021 p.g.a. att vattenforekomsten idag inte gor det.

Kommunalt vatten- och avloppssystem m.m. ger forbattrade forutsattningar for
vattenforekomstens framtida vattenkvalitet. Omhéandertagandet av dagvatten i
omradet foreslas ske pa ett sakert satt for att inte paverka vattenforekomsten
negativt. Bedomningen ar att genomforandet av detaljplanen inte inverkar negativt
pa de uppsatta miljokvalitetsmaélen for vatten i ndgon omfattning som gar att mata
eller pa annat satt gar att konstatera.

Strandskydd

Med stod av 158 tredje stycket naturvardslagen beslutade lansstyrelsen i Norrbotten
1999-06-11 (dnr 231-6276-97) om undantag fran det generella strandskyddet.

Avgransningsbeslutet sager att foljande sjoar och vattendrag ar undantagna fran
strandskyddsbestimmelserna:
e De vattendrag som inte finns redovisade pa Norrbottenskartan i
skala 1:500 000 (Lantmateriets karta 505)
e De sjoar inom Haparanda, Kalix, Pitea och Luled kommun som inte finns
redovisade pa oversiktskartan i skala 1:250 000 (den roda kartan)
e De sjoar inom ovriga lanets kommuner som inte finns redovisade pa
Norrbottenskartan i skala 1:500 000 (Lantmateriets karta 505).

Med andra ord omfattar det befintliga avgransningsbeslutet redan mindre sjoar och
vattendrag som berors av den nya lagandringen.

Planomradet omfattas saledes inte av det generella strandskyddet och inget
upphavande kravs for genomforandet av planen.
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F/gur 9 Utkl/pp fran Norrbottenskartan i ska/a 1: 500 000 (Lantmater/ets karta 505), réd cirkel markerad planomrdédets
placering.

Jamstalldhet och trygghet

Omradet ar idag oexploaterat och igenvuxet. Den bebyggelse som planforslaget
medger skapar forutsattningar for ett 0kat antal manniskor att vistas i omradet, vilket
i sin tur kan ge ett bostadsomrade dar manniskor upplever trygghet. Nya bostader
och 6ppna ytor samt belysta vagar skapar en trygg miljo att vistas i. Narheten till
centrum och utvecklingen av gang- och cykelstrak skapar forutsattningar att nyttja
alternativa transportslag till bilen, nya rorelsemonster och ger dven en okad
tillganglighet mellan andra omraden. Med ett fullt utbyggt omrade ges
forutsattningar och ett underlag till en framtida kollektivtrafikutbyggnad.

For att strava mot jamstalldhet behovs dessutom god tillgang till motesplatser. Inom
planomradet utgors motesplatserna av sparade naturstrak och ytor mellan bostads-
bebyggelsen for spontana aktiviteter, samvaro och moten.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Inga bostader finns idag inom planomradet. Narmaste bostadsbebyggelse finner man
vaster om och i direkt anslutning till planomradet. Bebyggelsen utgors av friliggande
villor. Foreslagen detaljplan kommer att ge planmassiga forutsattningar att bebygga
planomradet med 30—40 stycken bostader i form av friliggande villor, parvis
sammanbyggda enfamiljshus samt flerfamiljshus. Flerfamiljshusen som foreslas i
planens ostra del ar de nedmonterade kulturhistoriskt vardefulla byggnader fran
Malmberget (se bilder nedan samt varden och karaktarsdrag som listas).

13



Figur 10: Kulturhistoriskt véirdefull byggnad frén
Malmberget. B10.

Figur 11: Kulturhistoriskt vérdefull byggnad frdn
Malmberget. B11.

Figur 12: Kulturhistoriskt vérdefull byggnad frén
Malmberget. B12.

Figur 13: Kulturhistoriskt véirdefull byggnad frén
Malmberget. B18.

BOLAGSVAGEN 10, B1o

» Avskildhet samt ldge pé terrass i sluttning.

» Vegetationen samt enkla markytor med grés och grus.
» Balkongens ldge mot utsikt.

« Karaktirsdrag av jugend och nationalromantik i alla
delar.

» Husets volym samt takform och kupor.

» Fasadens panelsittning och typ.

» Fonstersittning och former.

« Verandor, entréer och balkonger med sin detaljrikedom
samt Ovriga snickeridetaljer.

» Skorstenarnas utformning och material.

» Granitsockel som tar upp hojdskillnader i marken.

BOLAGSVAGEN 11, B11

»  Avskildhet

« Parkliknande tomtplats med tradridaer samt plan gard
framfor huset.

» Jugendkaraktir

» Husens volym samt takform och material med frontoner
och kupor.

« Fasadernas panelsittning och typ.

» Fonstersittning och former.

« Verandor, entréer och balkonger med sina detaljer samt
ovriga snickeridetaljer.

» Skorstenarnas utformning och material.

»  Sockel som tar upp hojdskillnaderna i marken.

BOLAGSVAGEN 12, Bi2

« Byggnaden star idag intill de representativa
bolagsbyggnaderna Disponentvillan och hotellet samt
Bolagskontoret. Det var viktigt forr d& huset
anvandes som ingenjorsbostad och kontor.
Parkliknande omgivning med tradridéer.

Enkla ytor och plan mark.

Husets volym och hgjd samt takformer och material.
Fasadens panelséttning och typ.

Fonsterséttning och former.

Entréers och balkongers detaljer smt 6vriga
snickeridetaljer.

» Skorstenarnas utformning och material.

» Granitsockel som tar upp hojdskillnader i marken.
« Uthusets utformning.

BOLAGSVAGEN 18, B18

o Avskilt lage

» Enkla ytor och plan mark med terrasser.

« Byggnadens placering med balkong och veranda mot
soder och vister.

Karaktérsdrag av jugend och nationalromantik.
Husets volym och entréférhallanden.

Takform och takets dldre material.

Fasadens panelséttning och typ.

Fonsterséttning och former.

Verandor, entréer och balkonger med detaljrikedom
samt Ovriga snickeridetaljer.

» Skorstenarnas utformning och material.

» Granitsockel som tar upp hojdskillnader i marken.
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BOLAGSVAGEN 20, B2o

« Det avskilda ldget och den lummiga omgivningen.
De enkla ytorna och den lummiga tomtplatsen.
Terrasseringen.
Plan yta med terrasser och sluttning mot séder.
Husets volym och entréforhallanden.
Takform och den #ldre takpappen.
Fasadens panelséttning och typ.
Fonsterséttning och former.

» Veranda, entré och balkongen med sin detaljrikedom.
Ovriga snickeridetaljer.
Skorstenarnas utformning och material.
Granitsockel som tar upp hojdskillnader i marken.

Figur 14: Kulturhistoriskt vdrdefull byggnad frdn
Malmberget. B20.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inga arbetsplatser finns eller planeras for inom omradet. Narmaste arbetsplats ar
Karlgrens slakteri som ligger ett par hundra meter vaster om planomradet. I 6vrigt ar
det i centrum som de narmsta arbetsplatserna finns.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar prova forutsiattningarna av att bebygga
nedan redovisat planomradet med 30—40 stycken bostader i form av friliggande
villor, parvis sammanbyggda enfamiljshus samt flerfamiljshus.

Nar det galler byggratten inom det omrade som i forsta hand reserverats for de
kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna bor forutsattningar ges for en gles struktur
for att knyta an till Malmbergets bolagsomréade. En viss fortatning kan tilldtas till den
grad att karaktiaren inom omradet anda upplevs gles. Hogsta utnyttjandegrad i
byggnadsarea per fastighetsarea foreslas vara 25 %.

Den sociala hierarkin som byggnaderna speglar bor framga av dispositionen av
omradet.

Reglering pa plankartan har gjorts utifran de virden som byggnaderna besitter och
fortsatt avser att bevaras. Som stod for regleringen har Kulturmilj6analys,
Malmberget, etapp 2 demonterade byggnader varit. En upplysningstext om
kulturmiljoanalysen har inforts pa planen for okad tydlighet. Huvudbyggnaden skall
placeras med entréer i enlighet med den orientering som byggnaden hade pa sin
foregdende plats med hanseende till viderstreck och vagstruktur (ps).
Huvudbyggnaden skall aven efterlikna utseendet byggnaden hade vid sin tidigare
plats vad giller volym, takform, fasadmaterial, fargsattning, fonsterform osv. (f5).

Komplementbyggnader skall anpassas till volym, fargsattning och fasadmaterial till
den byggnad den hor ihop med (f;). Komplementbyggnad ska placeras med en tydlig
tillhorighet till huvudbyggnaden (ps). Bebyggelsen regleras i den ostra delen med en
hogsta nockhojd pa 13,5 m. For att skapa en tydligare grans mellan den moderna
bebyggelsen i vastra delen av planomradet och den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen har ett omrade med prickmark (byggnader ej far uppforas) inforts pa
plankartan.
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Planforslaget skall 4ven vara sa pass flexibelt reglerat med bestimmelser att det ar
mojligt att uppfora helt nya och moderna flerbostadshus om det av nagon anledning
inte skulle vara mojligt att uppfora den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen. Ifall
kulturhusen inte gar att placera i 6stra omradet, sa ska det fortfarande vara en viss
karaktar pa nya flerbostadshus som byggs. En bestimmelse (fs) infors pa plankartan,
om att fasadmaterialet pa bebyggelsen till minst 50% ska utgoras av tra.

‘‘‘‘‘‘‘
~ \\\

Figur 15. lllustration av ﬁ')'reslagna‘kulturhistoriskt vdrdefulla byggnaders j)lacering i planomrddets ostra del.

I den vistra delen av planomradet foreslas friliggande villor eller parhus (f; och £.).
Detaljplanen ger en hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea pa

30 % for friliggande villor, med en storsta fastighetsstorlek av 1000 m2. For
parhusbyggnader foreslas en hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per
fastighetsarea pa 50 % till en storsta fastighetsstorlek pa 450 m2. En hogsta nockhojd
pa 8 m och med en takvinkel mellan 10 och 45 grader foreslas for all ny bebyggelse i
den vistra delen, byggnad far placeras med minst 2 meters avstand fran
fastighetsgrans om byggnadstekniska atgarder for att klara brandsakerheten
vidtagits. Parhus far placeras i gemensam grans och garage ska placeras minst 6.0
meter fran fastighetsgrans mot gata dar infart sker. Reglering av en storsta
fastighetsstorlek skapar forutsattningar att det blir en hogre exploatering.
Bestimmelser om killarlosa hus, plushojder samt reglering av lagsta niva for
grundlaggning sakerstaller bebyggelsg frén eventuellt hoga floden.

i
7. (o S T
ol A

Figur 16. lllustration av j51'é§ia§ﬁa bostéider i form av villor och parhus i planomradets viistra del.

Rekommendationer for grundlaggning, schaktning och fylining
For omradet rekommenderas generell grundliaggning med platta/sula eller plintar pa
en packad fyllning av friktionsjord ovan morin eller sand.
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Innan grundlaggning utfors skall all organisk jord, som torv och vegetation avlagsnas
i lagen for hus och korytor. Pa fastigheterna forekommer omraden med torv som har
maktighet ca 0,4 — 0,8 m. Torv ar mycket kompressibelt och kan ge ojamna
sattningar. Befintliga fyllningar bor utvarderas for att undersoka om de gar att
ateranvanda och i sa fall om ompackning kravs. Grundlaggning ska utforas tjalsakert,
frostfritt samt valdranerat.

Byggnader bor med hansyn till raidande grundvattennivaer och forekommande
finkorniga sediment, ges en "hog hojdsattning” pa platta eller plintar for att undvika
problem med upptriangande fukt i grunden. Dimensionering av ytor ska vara for
materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4.

Forekommande sand och finkorniga sediment med siltinnehall ar erosionskansliga
samt flytbendgna vid vattenoverskott vilket méaste beaktas, sarskilt vid schakt under
grundvatten eller vid regn och snosmaltningsperioder.

For siakerhet vid schakt- och fyllningsarbeten ska handboken Schakta sikert beaktas.
Som fyllningsmaterial under planerade byggnader foreslas material enligt CEB.213,
AMA anliaggning 2017. Fyllningsmaterial packas enligt tabell CE/4, AMA anliggning
2017. Jordschakt ska utforas enligt AMA anldggning 17 CBB.21 och CBB.22.

Landskapsbild

Stora delar av den mark som skall exploateras ar i gallande omradesbestimmelser
utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo dar det 6ppna odlingslandskapet och
jordbruksbebyggelsen bildar en bevarandevard landskapsbild. Tyvarr forsvinner
dessa varden nar omradena vaxer igen, nar markerna inte langre brukas och hélls
oppna. Landskapsbilden kommer att forandras fran dagens forhallande nar nya och
“gamla” hus uppfors i omradet. Ny och gammal bebyggelse som ger omradet
ytterligare ett uttryck for hur landskapet kan se ut samt visar att omréadet fortsatt
genom aren kommer att forandras. Vyn fran E45 nar man kor in och ut fran stadens
centrum kommer att fa ett positivt inslag av den kulturhistoriska bebyggelsen
narmast vagen samt den moderna smahusbebyggelsen i bakgrunden. Ett forslag ar
att skylta upp vid den eventuella grillplatsen med en historisk berittelse om
landskapet som en ging i tiden fanns pa platsen.

Tillganglighet

Vid planlaggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till att manniskor i alla aldrar
och med olika typer av funktionsnedsattningar kan bli fullt delaktiga i samhallslivet.
Detta ska alltid beaktas fullt ut vid kommande bygglovsprovningar

Malet med ny bebyggelse och friytor ar alltid att tillganglighetsanpassa inomhus- och
utomhusmiljon sa gott det gar. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara
for alla grupper av manniskor sa 1angt det ar mojligt. Detta giller bade fysisk och
psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vaxter som
kan orsaka allergier som gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller
sddant som kan orsaka kéanslan av otrygghet, till exempel bristande belysning eller
skotsel.
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Marken i omradet ar relativt plan och utgor inget hinder for tillgangligheten. Men for
de byggnader som skall flyttas dit och som har ett hogt kulturhistoriskt viarde kan det
vara svart att tillginglighetsanpassa dem till fullo. Flera byggnader har

viktiga varden/viardebarare som ska bevaras eller aterskapas, sisom t ex hoga
socklar. En god ambition bor finnas i kommande bygglovsskeden att bevara dessa
varden vid tillganglighetsanpassade atgiarder. Ramper, racken och andra
tillganglighetsanpassningar bor anpassas vl till bebyggelsens uttryck.

Parkering, utfarter

For enfamiljshusen 16ses parkeringsbehovet pa den egna fastigheten och for
flerfamiljshusen skall kommunens faststillda parkeringsnorm ligga till grund for
antalet parkeringar som anses vara nodvandiga.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns eller planeras for i omradet. Narmaste skolor till
planomradet ar Sjoparksskolan och Malmens friskola. Pa Sjoparksskolan finns dven
forskola i dagslaget, men en ny skolstruktur som har paborjats implementeras
innebar att det bara kommer vara hogstadium pa Sjoparksskolan till 2019. Pa
friskolan finns arskurserna 6—9 men kommer under hosten att utoka sin verksamhet
och omfatta arskursen 4—9. Narmsta forskola blir da antingen Maria forskola eller
Alvens forskola.

Ovrig offentlig service som badhus, bibliotek m.m. finns i centrum, p& andra sidan
Vassara alv.

Kommersiell service
Ingen kommersiell service finns i omradet, nirmast kommersiella service finns vid
Karlgrens slakteri samt i centrala Gallivare.

Fornlamningar
Inga kdnda fornlamningar finns i omradet

Risk for skred och oversvamningar

Ett forandrat klimat skapar risk for skador och olyckor i form av 6versvimningar, ras
och skred. Vid planering och byggande i strandnéara lagen ska hansyn tas till dessa
risker, framforallt i omraden dar klimatberdkningar tyder pa att dagens 100-arsflode
kan uppsta oftare.

Planomrade ligger delvis inom och nira berdknat vattenstand for 100-arsflodet.
Enligt karteringen foreligger det en risk att omradet inom vissa delar kommer att
oversvammas vid ett vattenstand for ett 100-ars flode, vilket visas i figur. 16. Vid ett
100-ars flode ligger vattenstandet pa +356,35 och vid medelvattenforing pa +355,21
precis nedstroms planomradet. Flygfoton tagna vid hoga floden visar att det tranger
in vatten i omradet i den nordvastra och i den sydostra delen. En dtgard for att
minimera risken att paverkas av hoga floden foreslas den gang- och cykelvag som
planeras lings med Vassara alv att ges egenskapen och funktionen som en skyddsvall.
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Det angelaget att sikerstilla att konstruktionen utformas pa ett sddant satt att vatten
inte kan floda in genom underliggande marklager.

Plushojder for gang- och cykelviagen samt pa kvartersmarken narmast Vassara alv
regleras till en niva pa minst+357 meter 6ver nollplanet for att sdkerstilla att
bebyggelsen inte riskerar att 0versvimmas. Plushdjderna redovisas pa plankartan.
Plankartan reglerar dven att det enbart far uppforas killarlosa hus med en lagsta niva
for grundlaggning for att minimera risken for negativ paverkan pa
bostadsbebyggelsen vid hoga floden i dlven.

Atgirder som gors for att varaktigt skydda ett markomrade fran Gversvimning t.ex.
att man bygger en vall for att skydda, anses det vara en markavvattningsatgiard om
den placeras inom ett vattenomrade och ska skydda mot vatten som férekommer
inom vattenomradet. Det kan rora sig om mark som regelbundet 6versvimmas pa
grund av variationer i vattenniva i narliggande vattendrag och sjoar, eller mark som
behover skydd mot en konstant hog vattenniva. Det finns siledes behov av att soka
tillstdnd for markavvattning for planerad gang- och cykelvag som skall fungera som
skyddsvall mot hoga floden.

Figur 16, kartbilden visar tvarsektioner med vattenstand for 100-arsflodet med storre
siffror och vattenstdnd vid medelvattenféring med
mindre siffror. Hojdangivelser ar i RH2000.

Den 6versvaimmade ytan vid 100-arsflodet visas med ett lila falt.

Figur 17: Oversvimningskartering av vattenstand for100-drsflodet inom planomrdde.

Ett forandrat klimat skapar risk for skador och olyckor i form av 6versvimningar, ras
och skred. Vid planering och byggande i strandnéara lagen ska hansyn tas till dessa
risker, framforallt i omraden dar klimatberakningar tyder pa att dagens 100-arsflode
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kan uppsta oftare. Berdknade 6versvimningsdjup i samband med 100-arsregn och
framtida 100-arsregn visar att lagpunkterna i omradet kommer att 6versvimmas.
Planomréde ligger delvis inom och nira beridknat vattenstand for 100-arsflodet.
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Figur 18: Kartering av oversviamningsdjup i samband med framtida 100-drs regn
Réd cirkel markerar planomradet.
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Figur 19: Kartering av éversvimningsdjup i samband med 100-drs regn.
Réd cirkel markerar planomradet.



TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Inom planomradet ges det forutsiattningar till en lokalgata som ansluter till
Odlingsvagen och slutar med en viandplan i planomradet. Inom planomradet finns
aven en foreslagen gang- och cykelviag som ansluter i sydost till befintlig gdng- och
cykelviag som foljer vag E45 och fran denna finns goda forbindelser vidare i
samhaillet. Straket ska vara av enklare karaktar, med grus eller stenmjol och med
belysning av trad och kulturhus samt pollare eller liknande langs med GC-vagen. Det
finns ett valdigt starkt strdk redan pa norra sidan om &lven sa detta behover inte vara
ett lika starkt strak, och man ska kunna f6lja det om man till exempel vill komma
narmare kulturhusen for att betrakta. En grillplats och bankar langs med straket ar
onskvart. Straket ska dven finnas for de boende i omradet.

Ingen skoterled ansluter till omradet, men befintliga skoterleder ar tillgdngliga via
Vassara alv, norr om planomradet. Bestimmelser som ger forutsattningar att kora
skoter 6ver naturmarken inom ett reglerat omréde finns pé plankartan.

Figur 20: Skoterled i ndrheten av planomrddet som dr markerat med en rod cirkel.

Tillgdngligt i ndrheten finns skidspar for de personer som vintertid gillar att aka
skidor. Langs med norra sidan av dlven passerar ’kommunrundan” planomradet.
Oster om planomradet leder en del av ”’Kommunrundan” kallat ”Dundretsparet”
skidékarna upp till Dundrets skidanldggning.

Figur 21: Skidspdr i nérhet av planomrddet som dr markerat med en rod cirkel.
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Kollektivtrafik

Ingen kollektivtrafik finns i direkta narheten till planomradet for att den ska kunna
fungera som ett alternativ att vilja bort bilen. Med en full utbyggnad har och pa
Repisvaara kan det ge forutsattningar till ett framtida kollektivtrafikstrak.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Till omradet finns kommunalt VA — en ny ledning till Repisvaara passerar
planomradet och att koppla pa detta omrade skulle inte betyda nagra
kapacitetsmassiga problem. Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp utokas for att inrymma foreslagen bebyggelse.

Dagvatten, snohantering

Inget kommunalt dagvattenledningsnit finns i omradet, dagvattnet infiltreras idag
naturligt i marken. Omréadet bebyggs med enfamiljshus samt mindre flerfamiljshus
och runt bebyggelsen planteras grasmattor.

Dimensionerande nederbordsintensiteten hari den forenklade dagvattenutredningen
beraknats i enlighet med rekommendationer fran Svenskt Vattens publikation P110
vilket faststiller ett minimikrav pa fordrojning av ett 10-arsregn for "gles
bostadsbebyggelse”.

Ledningsnaitet (trycklinje i markniva) bor klara aterkomsttiden 10 ar, en varaktighet
pa 10 min samt ett klimatpaslag pa 1,25. Planerad mark bor dimensioneras for att
klara av att avborda minst ett 100-ars regn med en varaktighet pa 10 min samt ett
klimatpaslag pa 1,25 innan byggnader tar skada.

Fran berakningarna framgick att det dimensionerande dagvattenflodet fran omradet
okar med ca 337 1/s (10-ars regn) och 723 1/s (100-ars regn) efter genomforande av
plan.

Fordrojning blir nodvandigt for att i mojligaste mén inte belasta recipienten
nedstroms i samband med kraftigare regn. Nagot som blir mer och mer aktuellt i takt
med framtidens klimatforandringar. Total berdknad fordrojningsvolym for omradet
uppskattas till ca 259 ms.

Beroende pa hojdsattning i plan och naturliga variationer i landskapet kan volymen
behova delas upp pé olika platser i planen. Fordrojningsvolymerna vavs med fordel in
i landskapet och kan t.ex skapas i form av torrdammar eller svackdiken innan vidare
avledning till dagvattennit eller recipient, se Figur 21 och Figur 22.
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Figur 22. Exempel pd oversilningsyta/torrdann. En éversilningsyta dr en ldtt sluttande grdsyta dit vatten fran vigar och
andra harvda ytor leds. Vattnet renas ndr det sprids over grésytan och filtrerar ner i jorden. For att skapa fordrojning
regleras brdddnivan med exempelvis en brunn.

Figur 23. Exempel pd svackdike. Svackdiken kan vara grdsbeklddda men kan dven besta av grusfyllning. Dikena
fungerar bade som infiltrationsyta och oppet avrinningsstrdk och har beroende pd utformning, mer eller mindre formdga
att fordroja dagvattnet.

Fordrojningsvolymen kan ocksé reduceras genom att man minskar andelen
hardgjorda ytor. Detta kan exempelvis ske med hjalp av genomslappliga
beldggningar och grona tak.

Med modelleringsverktyget Stormtac kan transporten av féroreningar fore- och efter
genomforande av plan berdknas. De modellerade halterna av fororeningar i
dagvattnet fran detaljplaneomradet har jamforts med riktvardesgruppens foreslag till
riktvarden.

Den nya markanvandningen innebar en 6kad fororeningsbelastning for samtliga
listade fororeningar, men riktvardet 6verskrids endast for kvicksilver (Hg) och
suspenderat material (SS). Den 6kade fororeningshalten beror pa att
detaljplaneomradet omvandlas fran ett gront omrade med mycket laga
fororeningshalter till ett mer hardgjort bostadsomrade med t.ex. takytor som kan
generera en Okad halt av olika metaller och parkeringsytor vilka genererar en hogre
fororeningsbelastning av diverse amnen, bland annat olja.

Den nya markanviandningen innebar en 6kning av metaller som kadmium, koppar
och zink, som framforallt kommer fran franhustaken. Valet av takmaterial ar darfor
viktigt. Generellt sett bor koppar- och zinktak undvikas med anledning till att dessa
metaller ar skadliga for vattenlevande organismer. Om koppar- och zinktak anviands
bor takavvattning anslutas till t.ex. torvfilterbrunnar for rening.
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I detta fall kan en enkel dagvattenrening via t.ex. infiltration i omkringliggande
naturmark, avledning via ett svackdike eller 6versilningssyta rekommenderas innan
utslapp till recipient.

Svackdikena ska inrymmas inom omradet for GATA.

Inom naturmark vid lokalgatans vandplats foreslas ett tillfalligt upplag av sno
vintertid nar gatan snorojs.

Energi och elforsorjning

Elnatet ar utbyggt i nairomradet och foreslagen bebyggelse kopplas pa befintligt elnat.
Genom omradet gar tva ledningar som behover flyttas. Kommunen for en dialog med
Vattenfall om flytten.

Gallivare Energi planerar att dra en forstarkningsledning med fjarrvirme séder om
omradet, under 2018. Mojligheter att ansluta till det kommunala fjarrvirmenatet ar
darmed goda.

Tele och opto
Bredband kan byggas ut samordnat med elnitets utbyggnad i omradet. Narmaste
optokabel finns att ansluta till vister om planomrédet vid Andra Sidanvagen.

Avfall, atervinning

Kommunen ansvarar idag for sophdmtningen i naromradet. Gillivare
renhallningsordning anger att; "THamtning av hushallsavfall sker normalt vid
fastighetsgransen eller vid en av kommunen anvisad plats inom rimligt gdngavstand.
I annat fall skall fastighetsinnehavaren och kommunen komma 6verens om att
avfallet samlas in och hamtas vid ndgon annan plats. Gemensamma sophus kommer
att finnas for flerbostadshusen.

Atervinningsstation finns vid fore detta OK/Q8 p4 andra sidan #lven.

RISKER OCH STORNINGAR

Buller

Europavag 45 ligger sydost om planomradet och har en skyltad hastighet pa 80 km/h
ungefar fram till dar E45 korsar jarnvagen, darefter ar det 50 km/h forbi omradet.
Enligt Trafikverkets trafikuppgifter ar arsmedeldygnstrafik ndgonstans mellan 2000
och 4000 stycken fordon.

Gransen for narmaste byggratt for bostader ligger ca 100 meter fran E45. Ingen
storre korsning med manga fordonsrorelser som foranleder acceleration eller
inbromsning finns i direkt narhet. Riktvarden for buller mot bostadsomradet bedoms
utifran redovisade forutsattningar inte att overskridas.

Lukt

Fran narliggande charkuteri finns det risk att lukter kan forekomma eftersom
verksamheten forvarar godsel pa fastigheten Gillivare 82:15, pa ett avstdnd om ca 30
m fran narmsta byggratt i foreslagen plan.
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Farligt gods

Europavag 45 ar ocksa farligt gods-led. Den ligger pa drygt 9o meters avstand fran
narmsta kvartersmark for bostader och bostadsbebyggelse. Detta ar utanfor det
uppmarksamhetsavstdand som anges i Lansstyrelsen i Norrbottens riktlinjer for
planering av bebyggelse intill transportleder for farligt gods.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Visionen for Géllivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandlingen
som sker ar "En arktisk smastad i varldsklass”. For att nd denna vision har
hallbarhetsmal tagits fram. Dessa utgor den samlade viljeriktningen och utgors av
social-, ekologisk-, samt ekonomisk hallbarhet. Utifran dessa mal har kommunen
tagit fram fyra strategier. Konsekvenserna av planens genomforande i forhallande till
dessa strategier redogors nedan under respektive rubrik.

Planforslaget majliggor bostader och bidrar till Gallivares fortsatta bostadsutveckling,
sett ur ett Overgripande perspektiv. Avvecklingen av Malmberget innebar att bostader
forsvinner samtidigt som planomradet ersatter en liten del av dessa bostadsomréden
i Malmberget. Detta planforslag bidrar ddrmed till att bostadsmarknaden kan
uppratthallas i Gillivare.

Ilustrationskartan visar att inom planomradet inryms 5 stycken kulturhistorisk
vardefulla byggnader fran Malmberget, med ca 22 lagenheter samt ca 14 stycken
nyproducerade enfamiljshus. De utgor en del av kommunens planberedskap for
bostadsbyggande under perioden 2014 - 2022 som kommunen bor ha per ar for att
mota efterfragan pa nya bostader. Efterfragan ar beraknad utifran forsvinnande
bostader vid avvecklingen av Malmberget samt den forvantade inflyttningen till foljd
av fler arbetstillfallen i kommunen.

Planen bidrar till visionen om en arktisk smastad i varldsklass genom att framja
kommunens héllbarhetsmal.

Hallbara livsmiliéer och klimatanpassad och levande utomhusmiljé

Gang- och cykelviagen langs med vattnet som aven leder in till bostadsomradet bryter
av bostadsbebyggelsen fran den narmsta stranden och minskar den barriareffekt ny
bebyggelse annars kan ge intill strandnara lagen. For den sociala hallbarheten blir
detta strak oerhort viktigt — boende i omradet behover tryggt och enkelt kunna ta sig
till de storre gdng- och cykelvagarna/skidsparet som leder mot centrum och mot
Dundret. Oppna gardar och mycket gronska pa allmiinna ytor ger en vilkomnande
kansla att vistas i omradet. Det skapas nya motesplatser som inte tidigare fanns i
omradet. Mikroklimatet blir gott med den smaskaliga bebyggelsen och narheten till
naturen.

Omradet ar idag oexploaterat. Nya bostader och 6ppna ytor samt belysta vagar
skapar en trygg miljo att vistas i. Narheten till centrum och utvecklingen av géng-
och cykelstrak skapar forutsattningar att nyttja alternativa transportslag till bilen och
ger en aven okad tillganglighet. Med ett fullt utbyggt omrade ges forutsiattningar och
ett underlag till en framtida kollektivtrafikutbyggnad.
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For att strava mot jamstalldhet behovs dessutom god tillgang till motesplatser. Inom
planomradet utgors motesplatserna av sparade naturstrak och ytor mellan bostads-
bebyggelsen for spontana aktiviteter, samvaro och moten.

Det ar viktigt med rekreationsomraden i eller i narheten till ny exploatering. Goda
forutsattningar finns for de som bositter sig i omradet, att nyttja de narliggande
rekreationsomradena.

En 6ppenhet med mycket gronska och natur efterstravas i omradet. Omradet skall ses
som en mjuk overgang fran den tata bebyggelsen i centrum till den centrumnaira
naturen. Sarskilt viktigt ar att strandomradet ar tillgangligt for alla och skyddas fran
privatisering.

Planering och byggande av nya bostidder ska ske med hansyn till ett forandrat klimat.
Planomrade ligger delvis inom och nira berdknat vattenstand for 100- arsflodet.
Atgirder samt reglering av bebyggelsen i de delar av planomradet som riskerar att
drabbas av 6versvamning vid hoga floden i dlven har foreslagit.

Det centrumnara laget ger goda forutsiattningar att nyttja centrums alla omraden for
idrott, kultur och rekreation.

Med den exploatering och struktur som planforslaget har mojliggor den aven for en
god kommunikation mellan viktiga malpunkter for aktiviteter.

Haéllbara bostéader och lokaler

De planmassiga forutsiattningarna till en blandad bebyggelse ges med den nya planen.
Upplatelseformen med blandade egnahem och hyreslagenheter i de ditflyttade husen
bidrar till en variation i prisklasser och upplatelseformer. Foreslagen plan bidrar aven
med en variation vad giller byggnadskultur och utseende.

Hallbar exploatering

Exploatering och byggandet av bostader sker enligt prioriteringsordningen, dar
Andra sidan och Vassara alv ar prioriterat. Infrastrukturen till omradet ar utbyggd
och kommersiell och officiell service finns i nara anslutning till omradet.

Hallbara transporter

Tillgdngligheten till omradet idag ar besvarlig framforallt om man inte har bil.
Foreslagen gang- och cykelvig till omradet ger forutsattningar att anvanda
alternativa transportslag. Mojlighet till kollektivtrafik saknas idag, men kan bli
mojligt i och med en utbyggnad av andra narliggande omraden som till exempel
Repisvaara och Andra sidan.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och atervinningssystem
Inom naturomraden finns avsatta platser for lokal snohantering. Plats for dike,
framst for smaltvatten och kraftiga regn, finns vid vagkanterna.

Nya byggnader pa fastigheten ska uppfylla dagens lagkrav samt andra krav och
riktlinjer for hallbart byggande.

Nya vatten- och avloppsanslutningar ska kopplas till det kommunala nitet och
sophanteringen ska f6lja kommunens riktlinjer.
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GENOMFORANDE FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen handliggs med utokat forfarande och en preliminar tidplan ar:
Samrad dec 2017-jan 2018

Granskning maj 2018

Antagande juni 2018

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar satt till 5 ar fran det att planen vinner laga kraft

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats gata och natur.

Genomforandeavtal

Exploatoren av Gillivare 82:2 bygger ut vigar samt VA inom hela
exploateringsomradet. Kommunen 6vertar sedan forvaltning och skotsel av
infrastrukturen och allman plats som huvudman.

Detaljplanen ar tankt att genomforas i tva etapper. Den forsta med ca 10—15 nya
tomter for enfamiljshus i form av friliggande villor och parhus, utfors av en privat
exploator och den andra etappen ar det tankt att kulturhistoriskt vardefulla
byggnader fran Malmberget skall placeras.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planomradet omfattar del av fastigheten Gallivare 82:2, del av fastigheten Gallivare
12:74 samt del av Gallivare s:70. Ett bytesavtal mellan parterna, om Gallivare 82.2
och del av Gillivare 12:74, har tecknats och kommunen star for denna
fastighetsbildningskostnad.

I samband med genomforandet av detaljplanen skapas det ca 10—15 stycken nya
fastigheter genom avstyckning fran Gallivare 82:2.

Nar detaljplanen vunnit laga kraft avser kommunen att silja den del som
planomrédet beror av Gallivare 12:74 till LKAB. Genom fastighetsregleringen och
avstyckning far denna del av planomrédet en ny fastighetsbeteckning. LKAB uppfor
sedan de nedmonterade byggnaderna fran Malmberget.

Del av Gillivare s70 planlaggs som 6ppet vattenomrade. Detta medfor inte nagra
forandringar eller konsekvenser for dagens anvandning.

Allmin plats GATA, GANG- OCH CYKELVAG samt NATUR inom planomradet avser
Gallivare kommun att forvalta. Fastighetsreglering for dessa omraden kravs.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Geoteknisk utredning for detaljplanen har upprattats och utgor underlag for
detaljplanen. Delar av denna utredning har inarbetats i planbeskrivningen och
bilaggs i sin helhet till planhandlingen.

Till planen har dven forenklad dagvattenutredning gjorts, resultat och atgarder har
inarbetats och utredningen bilaggs planen i sin helhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Enligt 6verenskommen fordelningsprincip i exploateringsavtalet bekostas
framtagandet av detaljplanen av fastighetsiagaren till Gillivare 82:2 samt Gallivare
kommun. Genomforandet av gator och annan infrastruktur inom Gallivare 82:2
bekostas av dgaren till fastigheten Gallivare 82:2 pa samma sidtt som kommunen
bekostar infrastrukturen inom sin fastighet som berors av planomradet.

Anlaggandet av den del av lokalgatan som i den viastra delen av planomradet betjanar
bagge etapperna bekostas gemensamt av exploatoren och Gillivare kommun enligt
exploateringsavtalet.

Fastighetsregleringen av de 10—15 nya tomterna inom berérd del av Gallivare 82:2
bekostas av fastighetsagaren till Gallivare 82:2.

MEDVERKANDE

Tjansteman

I samband med planarbetet har kommunens tjansteman Josefin Ekback, planarkitekt
och Christina Eneris, exploateringsingenjor fran Samhallsbyggnadsforvaltningen
medverkat.

Konsulter

Uppdragsledare och ansvarig planarkitekt ar Lina Gozzi, WSP Sverige AB.
Planforfattare ar Joakim Lundback, planarkitekt och Moujan Memar, planarkitekt,
WSP Sverige AB. Geoteknisk undersokning utfors av Emilie Guegan och Daniel
Nygard, WSP Sverige AB. Forenklad dagvattenutredning har gjorts av Amanda
Eskebaek WSP Sverige AB.

Upprattad 2018-05-31
Antagen 2018-06-11 § 216 av kommunstyrelsen
Beslutet vann laga kraft 2018-12-04

Lennart Johansson Joakim Lundback
Forvaltningschef Planarkitekt
Gallivare kommun WSP Sverige AB
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