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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med illustration
Grundkarta
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
PM Geoteknik och grundlaggning, MRM konsult AB

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har
juridisk verkan. Planen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
som standardforfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det aktuella planomradet ligger pa Andra Sidan, soder om Vassaratrasket. Marken
bestar av ett ca 60-75 meter brett och ca 350 meter langt skifte. Merparten av marken
bestar av skog, myr och gammal angsmark. Villabebyggelse finns i naromradet.
Planen syftar till att skapa cirka 8 nya tomtplatser for villor i anslutning till befintlig
villabebyggelse. I planomradet finns ett bostadshus. Det finns ingen kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som den nya bebyggelsen behover forhalla sig till. Planen har
utformats med planbestammelser som ar vanligt forkommande i Géllivare for den
har typen av detaljplan.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehéller bestaimmelser om hushéllning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomréden som ar av allmént intresse.
Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk synpunkt ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3 § skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.
Planomradet beror riksintresse for renniringen (svar passage) enligt MB 3 kap. 5 §,
samt riksintresse for vardefulla &mnen och mineraler enligt MB 3 kap. 7 §.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 4 innehaller siarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t.ex. natur och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § MB klassas
aven alla omraden som ingar i EU:s natverk Natura 2000 som riksintressen.
Vassaratrasket och Vassarailven ingar i nationaldlven Kalixidlvens vattensystem som
ar av riksintresse enligt MB 4 kap 6 §. Vassaratrasket med tillfloden ar klassade som
Natura 2000-vattendrag enligt 4 kap 88§.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitetsnormer, for
buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for



flertalet amnen, t ex kviaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och
ozon. For vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far
forsamras. Anledningen ar att plangenomférandet inte ska valla skada eller
olagenheter pa miljon eller manniskors hélsa. Planen bedoms inte 6verskrida nagra
miljokvalitetsnormer.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ar beldget pa Andra Sidan, soder om Vassaratrasket (se figur 1).
Viagavstandet till Gillivare centrum uppgar till ca 2 km.
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Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddet, som éir inringat med rott.
(Karta fran Lantmadteriets e-karttjinst, 2015)

AREAL
Planomréadet uppgar till ca 16 456 m2.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

I den férdjupade dversiktsplanen for Gillivare-Malmberget-Koskullskulle (FOP) som
antogs 2014, anges markanvandningen bostader for det aktuella omradet.
Vassaratrask/Andra Sidan bendmns i FOP:en som ett intressant omrade att utveckla
och fortata med bostadsbebyggelse. Det motiveras med att ndromréadet redan ar



bebyggt med bostader. Detaljplanen ar darfor forenlig med den fordjupade
oversiktsplanens intentioner.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

For omradet giller omradesbestimmelser som vann laga kraft 1993-06-17.
Omradesbestammelserna accepterar den redan uppforda bostadsbebyggelsen men
vill i 6vrigt bevara kulturlandskapet orort. Nar en ny detaljplan vinner laga kraft
upphévs samtidigt omradesbestimmelserna inom berort planomrade.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2015-01-13 § 30 att uppdra at samhallsbyggnads-
forvaltningen att paborja ett detaljplanearbete for fastigheten Gillivare 13:18, Andra
sidan.

RIKSINTRESSEN

Planomradet beror riksintresse for renniringen (svar passage) enligt MB 3 kap. 5 §,
samt riksintresse for vardefulla amnen och mineraler enligt MB 3 kap. 7 §.
Vassaratriasket med tillfloden ar klassade som Natura 2000-vattendrag.

Riksintresset for renniringen ligger inom omrade for fjallsamebyn Unna Tjerus;j (fore
detta Sorkaitum). Hela planomradet ligger inom riksintresse "svar passage" for
rennaringen.

Svara passager ar stillen dar renarna under forflyttning stoter pa olika hinder och
storningar och darmed svarigheter att passera sddana. Det kan vara bebyggelse, ett
vattendrag, en trafikerad vag eller en ravin som kan skapa sddana situationer.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

En behovsbedomning har upprittats for detaljplanen. Kommunen gor den
sammanviagda bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte ger upphov
till betydande miljopaverkan.

Bedomning av behovet av miljobedomning har gjorts baserat pa PBL (Plan- och
bygglagen 2010:900) och MB (Miljobalken 1998:808).

Gallivare kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen:

e inte negativt paverkar mgjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal

e inte ger upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, friluftsliv
fornlamningar, vatten etc.

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus, t.ex. Natura 2000, riksintressen eller naturreservat

Foljande fragor ska utredas vidare i planbeskrivningen:

e Dagvattenhantering



e Paverkan riksintresse renniring

Lansstyrelsen har avgett ett samradsyttrande daterat 2015-06-08. Lansstyrelsen
delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte bor leda till betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser dock att VA-fragorna, dagvattenhanteringen och
risken for 6versvamning vid hoga floden (100 ars floden) bor utredas i
planbeskrivningen med hansyn till att Vassaratrasket ar ett Natura 2000-vattendrag.
Lansstyrelsen anser ocksa att paverkan pa rennaringen och kulturlandskapet maéste
studeras.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Den norra delen av planomradet ar starkt paverkat av tidigare exploateringsforetag i
form av en grustakt. Norr om befintlig bostad finns en sidnka i terraingen som maste
fyllas upp nar planomrédet bebyggs. Den norra delen bestar av gammal dngsmark.
Marken ar fuktig och den ar bevuxen med l6vtrad, huvudsakligen bjork. Mitt i
omradet, fran det befintliga bostadshuset, finns en vattendelare. Dar sluttar marken
béde mot norr och mot soder. Pa den sodra delen av planomradet ligger en myr.
Torvens maktighet bedoms vara ca 1 meter. Den kan dikas och gravas ur.

Befintlig vegetation har inte paverkat planutformningen. Omradet saknar hoga
naturvarden.

Landskapsbild

Omradet ar relativt flackt. Hojdskillnaden mellan befintlig gata i norr och hogsta
punkten i planomradet dr ca 3 meter. Befintlig skog kommer att avverkas nar
omradet bebyggs. Landskapet kommer att f4 en mer 6ppen karaktar.

Geotekniska forhallanden

MRM Konsult AB har pa uppdrag av kunden framtagit PM Geoteknik och
Grundldggning. Geotekniker Hakan Rosén har utfort en geoteknisk besiktning och
undersokning i smé provgropar inom aktuellt omréde.

Ytskikten bestér av ca 0.1 meter med humus generellt i hela omradet.

Under ytskikten finns i omradets mittersta och norra delar 1-5 meter med grusig sand
och sandig grus. Dessa jordar har en forhéllandevis fast lagring. Flera provpunkter i
slanten pa den gamla tikten ger denna indikation. Generellt i detta omréade
forekommer ett tunnare (0.2-0.4 meter) siltjordlager under humuslagret men ovan
sanden/gruset.

Under dessa sand- och gruslager finns en moranjord. I botten pa den gamla takten
finns lite rester av moran och nagra storre stenar.



I omradets sodra delar finns under ytskikten sandiga jordlager med maktighet av ca
0.5 meter pa en fast lagrad moranjord. I det sodra omradet finns aven ett lokalt
torvomrade med bedomd maktighet pa upp till ca 1 meter.

Bergets overyta bedoms over hela omradet ligga minst 3 meter under markytorna.

Grundvattennivan ligger i det norra och mittersta omradet pa niviaer omkring + 356,
d v s ca 1-5 meter under markytan. I omradets sodradelar ligger grundvattennivan
hogre, pa nivaer omkring + 358. Grundvattengradienten bedoms folja topografin i
omradet. Fran omradets mittersta delar finns en tydlig grundvattendelare;
grundvattengradienten (dvs stromningsriktningen pa grundvattenflodet) fran denna
del ar riktad at norr for den norra delen av omradet och gradienten ar riktad at soder
for den sodra delen av omradet.

En samlad geoteknisk beddmning
En sammanfattning av forhallandena for aktuellt omrade:

¢ Undergrunden bestér av fast jord med god barighet (sand och grusig sand samt
moranjord).

e Undergrunden har mycket god barighet for planerade byggnader.

e Goda mojligheter att fylla upp den gamla tikten finns med befintligt jordmaterial.
Packning i lager maste da utforas i lagen for byggnader.

e Slianterna som finns i omradet maéste justeras.

e Hojdsédttningen mot fastigheten 3:13 maste specialstuderas i laget for den gamla
grustakten.

e Undergrunden tillhor tjalaktivitetsklass 1-2, d v s tjdlsdker till méattlig tjalaktiv jord.

e Undergrunden tillhor schaktklass 2 for sand och grus och torvjordar samt klass 4 for
moranjorden enligt BFR Schaktklass: R130:1985.

e Risk for bergkontakt vid VA-schakter bedoms som liten.

e Framtida klimatforandringar med varmare temperaturer och 6kande mangder
nederbord kommer inte att paverka de geotekniska eller geohydrologiska
forhallandena i omradet.

¢ Undergrundens kapacitet for omhéndertagande av dagvatten och infiltration ar
varierande fran goda for sand och grus till begriansade i moranjordar.

e Goda forutsattningar for avledning av ytvatten och markvatten finns pa tomten da
tillrackliga lutningsforhallanden rader for avvattning.

PM Geoteknik och grundldaggning (MRM Konsult AB, 2015) ger ocksa tips pa
lampliga grundlaggningsatgiarder. Dessa foljer nedan:

Grundlaggning av byggnader

Grundlaggning av byggnader kan utforas endera med platta pa mark eller med
grundsulor som nedforts till frostfritt djup. Grundtryck pa 200 kPa kan anbringas
undergrunden utan att skadliga sattningar och deformationer uppstéar. Om fyllning
utfors skall dessa packas i lager enligt AMA. Foretradesvis anviands de sandiga och
grusiga sandiga jordarna for dessa andamal.



Massdisposition

Omradet maste planas ut vid den gamla grustakten. Generellt bestar jordmassorna av
kvalitativa bra jordmassor som tillhor tjalfarlighetsklass 1, d.v.s. inte tjalfarliga
jordmassor och materialtyp 2.

I omradets sodra del placeras med stor fordel gator i omradet dar befintlig myrmark
finns. Om marken fylls med ca 1 meter med friktionsmassor eller frain omradets
mittersta delar, kan gatorna byggas utan att urgravning behover ske.

VA och gator

Undergrunden har tillracklig barighet sa att gator kan byggas utan forstarknings-
atgirder. I omradets norra delar bestar undergrunden av sandiga och grusigt sandiga
jordar under ett tunnare lager av silt. Att utfora gator pa denna terrass ar valdigt
gynnsamt och ger goda forutsattningar for bra gator.

Radon

En radonutredning utfordes 1990 av Sveriges Geologiska AB. Utredningen
Markradonutredning 1990 for Gdllivare-Malmberget-Koskullskulle anger ett
matresultat for aktuellt omrade. Resultat visar pA markradon pa 36 kBq/ms3. Vidare
anges att det dar "grovkornigt material dar markradonhalten sannolikt inte
overskrider 50 kBq/m3 rader normal risk for markradon. Markradonproblem kan
forekomma i befintlig bebyggelse, men for nya hus bor inga problem uppsta". For
“normalriskomrade” giller att radonhalterna ska ligga mellan 10 och 50 kBq/ms.

Generellt klassas omradet darfor som normalriskomrade.

P& mark med normal risk for markradon bor radonskyddat byggande ske enligt
Boverkets publikation Atgdrder mot radon i bostdder (2007). Vid nybyggnationer
inom planomradet bor dirmed ett radonskyddat byggande ske i enlighet med
Boverkets rekommendationer. Dessa kan innefatta att sikerstilla en god cirkulation i
krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar tét.

Lek, rekreation och motesplatser
Planomradet bestar av ett smalt skifte. Inga gemensamma lekplatser eller grillplatser
planeras i omradet. Tomterna blir ganska stora med plats for lek pa egen mark.

Naturmilj
Dundrets storre friluftsomrade ligger pa ett par km avstdnd. Har ges utmarkta
mojligheter till friluftsliv i form av skidakning, cykling, vandring m.m.

Vattenomraden

Vassaratrasket ingar i Kalixidlvens avrinningssystem och sorterar under Torne och
Kalix alvars vattenvardsforbund. Miljokvalitetsnormerna (MKN) for Vassaratraskets
vatten i narheten av planomradet ar enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige,
www.viss.lansstyrelsen.se, 2015) god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus
2015. I det senaste arbetsmaterialet fran september 2015 ges forslag till samma
miljokvalitetsnormer, men med undantag i form av ett sankt kvalitetskrav for
kvicksilver och bromerad difenyleter. Anledningen ar att dessa amnen till storsta del
kommer fran atmosfariskt nedfall frén 1dngvaga lufttransporter, vilket i praktiken gor
det omojligt att minska tillforseln av dessa amnen till trasket.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/

Enligt arbetsmaterial till riskbedomning (augusti 2015) finns ingen risk att den
ekologiska statusen/potentialen inte uppnas till 2021. Det finns dock risk att den
kemiska statusen inte uppnas till 2021 p.g.a. att vattenférekomsten idag inte gor det.

Kommunalt vatten- och avloppssystem m.m. ger forbattrade forutsattningar for sjons
framtida vattenkvalitet. Bedomningen ar att genomforandet av detaljplanen inte
inverkar negativt pa de uppsatta miljokvalitetsmalen for vatten i ndgon omfattning
som gar att mita eller pa annat satt gar att konstatera.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Jamstalldhet och trygghet

Omradet ligger i anslutning till ett bebyggt omrade. Ingen kollektivtrafik finns idag
ordnad. Samtidigt planeras ny bebyggelse p4 Dundret och pa Andra Sidan. Underlag
for kollektivtrafik i naromradet kan 6ka om all planerad bebyggelse kommer igang.
For en okad sakerhet och trygghet bor god belysning ordnas. Andra Sidanvagen bor
forses med separat gangstrak.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Det finns en bebyggd fastighet inom planomradet. I detaljplanen skapas mojlighet till
ytterligare minst 8 tomtplatser. Planomradet bestar av ett smalt skifte. Aganderitts-
forhallandena har starkt paverkat planutformningen. En minsta tomtstorlek pa 800
m? faststills pa plankartan. Plankartans illustration visar dock exempel pa storre
tomter som varierar mellan ca 1168-1507 mz2.

En ny gata planeras i omradet. Oster om den planerade gatan, i norra delen av
planomradet, kan en enkelsidig tomtrad anldggas. I sodra delen placeras gatan mitt i
skiftet. Det gar da att planera for bostader pa bagge sidorna om gatan. Tomterna
vaster om gatan blir dock ganska smala, likt befintliga tomter som angréansar till
planomradet i vaster.

Med beteckningen “e” regleras storsta byggnadsarea per tomtplats till 250 m2, storsta
byggnadsarea for huvudbyggnad till 200 m2 och storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad till 80 m2. Hogsta nockhojd i meter for huvudbyggnad ar 10
meter och hogsta nockhojd for komplementbyggnad ar 5 meter.

Byggnader ska placeras minst 6 m fran grans mot gata. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4 m fran 6vriga tomtgranser. Komplementbyggnad ska placeras minst 2 m fran
ovriga tomtgranser.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Inga arbetsplatser planeras i omradet.

Skyddsrum

Inga skyddsrum planeras.



EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Det finns ingen tydlig byggnadskultur i omradet. Platsen bestar framst av skogsmark.
Detaljplanen innehéller darfor inga sirskilda bestimmelser om utseende och
utformning. I detaljplanen far normal villabebyggelse uppforas. De flesta kataloghus
som finns pad marknaden gar att bygga i planomradet.

Tillganglighet

Omréadet ar relativt plant. Det finns darfor bra forutsattningar att skapa god
tillganglighet for rorelsehindrade. Nya bostader kommer att uppfylla
tillganglighetsbestammelser enligt Boverkets byggregler (BBR).

Parkering, utfarter

En ny gata planeras i planomréadet. Den nya gatan ansluts till Andra Sidanvagen i
norr och avslutas med en viandplats i soder. Gatan asfalteras. Varje nybildad fastighet
ansluts till gatan. Eftersom planomrédet ar litet sa bedoms trafikfrekvensen bli 1ag pa
planerad gata. Parkering ordnas inom respektive tomt.

Offentlig service

Det finns inga skolor inom omradet idag, narmsta forskolor/grundskolor finns intill
Gallivare centrum drygt 1,5 km fran planomradet. Narmsta dldreboenden och
vardcentral ligger dven de i Gillivare centrum.

Kommersiell service
Narmaste butiker/handel/noje m.m. finns i Gallivare centrum.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar i planomrédet.

Risk for skred/hoga vattenstand

Omréadet ar relativt flackt. Det finns inga backar i omradet. Risken for skred ar darfor
liten. Det finns en sinka i omradet som maste fyllas. Jorden maste fyllas och packas
ordentligt innan marken bebyggs.

Hogsta hogvattenstadndet vid sa kallade 100-arsfloden ligger pa +355,5 m i
rikshojdsystem RH 2000 vid planomradet. Grundkartans hojdsystem ar RH 00
(1900). Differensen mellan hojdsystem RH00 och RH 2000 ar +0,77 cm pa grund av
landh6jningen. Gatuho6jderna pa Andra Sidanvégen i norr ligger vid planomradet pa
+357 m, enligt hojdsystem RHoo0. Omraknat till hgjdsystem RH 2000 blir
gatuhojden da +357,77 m. Planomradet kommer darfor inte att paverkas av
oversvamningar, inte ens vid extrema 100-arsvattenstand.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik



En ny gata anldggs i planomréadet. Den nya gatan ansluts till Andra Sidanvégen i norr.
Andra Sidanvigen har skyltad hastighet om 50 km/h. Trafiknitsanalysen fran 2005
redovisar 400 fordon/dygn pa viagen i avsnittet forbi planomradet.

Gangvag finns idag fran centrum till det gamla vandrarhemmet pa Andra Sidan. Fran
planomradet ar det ca 450 meter till gamla vandrarhemmet. Fran gamla
vandrarhemmet finns en gangbro 6ver Vassarailven och jarnvigen in till
jarnvagsstation i Gallivare centrum.

Kollektivtrafik

Ingen lokal kollektivtrafik finns idag i anslutning till planomradet. Busshéllplats for
lanstrafiken finns langs vag E45, ca 250 m fran planomréadet. En
bebyggelseutveckling av Dundret-omradet bor motivera kollektivtrafik fran Gallivare
till Dundret pa sikt. Samordnad busstrafik skulle dd kunna vara mojligt for bl.a.
Andra Sidan inom eller i narheten av aktuellt planomrade. Tillgingligheten till
kollektivtrafik far bedomas som godtagbar.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunalt VA-nat. Ny VA-ledning forlaggs i gata.
Varje ny fastighet far en anvisad anslutningspunkt vid tomtgransen. Vatten och
avloppsledningsnatet maste halla kommunal standard.

Dagvatten, snéhantering

Snon kan laggas upp pa redovisade gronomraden. Inget dagvattenledningsnét
anlaggs utan dagvattnet infiltreras i marken. Omradet bebyggs med enfamiljshus och
runt bebyggelsen planteras grasmattor. Dagvattnet fran taken kan da infiltreras i
omgivande mark. Ett storre dike anldggs langs med den vistra plangriansen i norra
delen av planomradet. Diket kan forlaggas som tiakt dranering, dvs. utford med ett
valdranerat grus/stenmaterial som ar insvept i en geotextil som i sin tur overfylls
med en sand eller det naturliga jordmaterialet som finns i omradet.

Langs med gatorna anlaggs diken. Fran vattendelaren mitt i omradet leds vattnet i
norr ned till huvuddiket 1angs med den vastra plangransen. Mot soder leds vattnet ut
till naturomradet vid gatans avslutning. Dagvattnet kan da infiltreras i naturmarken.

Utbyggnaden av villaomradet kommer inte att paverka recipienten Vassaratrasket pa
ett negativt satt. Inget naturligt vattenflode andras genom detaljplanen. Pa varen,
under snosmaltningen, kan dock rikligt med vatten forekomma. Snosmaltningen
paverkar Vassaratrasket men genomforandet av detaljplanen bor inte medfora
negativ paverkan eftersom inga verksamheter som orsakar fororeningar planeras i
omradet. Marken bestar till stor del av vegetationsytor med goda
infiltrationsforhallanden. Inget fritt liggande ytvatten befaras under langre
tidsperioder. Ytvattnet kommer att infiltreras eller ledas bort via diken langs gatorna.

Energi och elférsorjning

Elnatet ar utbyggt i omradet. Narmaste transformatorstation ligger omedelbart
nordost om planomradet vid Andra Sidanvagen. Elnitet kan byggas ut i planomradet.
Jordkablar kan anlaggas i gatuomradet.
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Uppvarmning torde i forsta hand komma att ske med individuell 16sning. Narmaste
fjarrvarmenat finns drygt 1 km Oster om planomradet, langs Bryggeriviagen. Fragan
om forutsattningar till utbyggnad av fjarrvirme i omradet behover klarlaggas innan
byggande sker.

Tele och opto
Bredband byggs ut samordnat med elnatets utbyggnad.

Avfall, atervinning
Kommunen hamtar avfall fran sopkarl vid varje fastighet.

RISKER OCH STORNINGAR

Buller
Europavig 45 ligger soder om planomradet. Riktvarden for buller mot
bostadsomrédet kommer inte att overskridas.

Farligt gods
Europavag 45 ar ocksa farligt gods-led. Den ligger dock pa betryggande avstand fran
planomréadet.

Trafiksituation
Ny utfart anordnas mot Andra Sidanvéagen. En ny gata anldaggs inom planomradet,
som forvantas fa sma trafikmangder.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Hallbara livsmiljoer och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Andra Sidan utgors framst av smahusbebyggelse, likt planerad bebyggelse. Avstandet
till centrum med skolor, service m.m. ar ca 2 km. Det dr néra till naturen med skog,
fjall och sj6. Sammantaget kan detta bedomas som en god livsmiljo.

Hallbara bostader och lokaler

Detaljplanen mojliggor uppforande av enfamiljshus med komplementbyggnad.
Planomradet ligger en bit utanfor centrum och omgivande bebyggelsestruktur ar
likartad. Planen bidrar darfor inte till ndgon variation av upplatelseformer,
funktioner m.m. men utformningen bedoms dnda vara den mest lampliga for platsen
och efterfragan.

Hallbar exploatering

En utbyggnad av planomradet foljer kommunens riktlinjer nar det giller prioriterade
omraden for exploatering. Infrastrukturen ar utbyggd i nairomradet. Gallivare
centrum samt forskolor och skolor m.m. ligger pa ett rimligt avstand (ca 2 km).
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Hallbara transporter

Andra Sidanvigen planeras att rustas upp med separat gang- och cykelvag. Mgjlighet
till kollektivtrafik saknas idag, men kan bli mgjligt i och med en utbyggnad av
Dundret-omrédet.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps och atervinningssystem
Naturomréden finns avsatta for lokal snohantering. Plats for dike, framst for
smaltvatten och kraftiga regn, finns pa naturmark.

Nya byggnader pa fastigheten ska uppfylla dagens lagkrav samt andra krav och
riktlinjer for héllbart byggande.

Nya vatten- och avloppsanslutningar ska kopplas till det kommunala nitet och
sophanteringen ska folja kommunens riktlinjer.

Paverkan pa vattendrag

Den hogsta punkten ligger centralt i planomradet vid fastigheten Gallivare 13:21.
Dagvattnet rinner bade mot norr och mot séder. Langs den véstra plangransen
anlaggs ett draneringsdike.

Da omrédet exploateras med VA-ledningar och diken/tidkta diken kommer grund-
vattennivaerna att stabiliseras, d v s fluktuationerna minska, genom de drinerade
egenskapen som fyllningar runt ledningarna har. Grundvattennivaerna i framforallt
det norra omradet kommer darmed att avsankas nagot i forhallande till dagens
forhallanden. Foreslaget tackdiket i planomradet nordvastra del forlaggs som takt
dranering med syfte att fordroja ytvatten- och grundvattenflodet ner mot Andra
Sidan vagen.

Mot soder anlaggs diken i anslutning till gatan. Dagvattnet avleds till angransande
naturmark. Plats for ett snoupplag redovisas i planomradets sodra del. Vid avtiningen
pé varkanten sa leds huvuddelen av dagvattnet som orsakas av snosmaltningen mot
soder. Paverkan pa Vassaratriasket bor da bli mindre i forhallande till dagens
situation.

Omradet planeras for ett mindre villaomrade. Inget dagvattenledningsnit planeras i
omradet. Dagvattnet kommer att infiltreras vilket innebar ett 1angsamt flode mot
recipienten Vassaratrasket. Den nya bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit. Plangenomforandet bor darfor inte paverka Vassaratrasket
negativt.

Paverkan pa naturmiljé

Omradet ar paverkat av tidigare exploateringsforetag i form av taktverksamhet. I
norra delen bestar marken av igenvaxande f.d. akermark. Marken ar i detta avsnitt
bevuxen med relativt gles 16vsly. Inga hoga naturvarden finns i omradet.
Exploateringen bedoms ge liten paverkan pa naturmiljon.

Paverkan pa landskapsbilden

Landskapsbilden paverkas givetvis nar omradet bebyggs. Omradet ar relativt flackt
och dirmed inte sd exponerat i landskapet. Exploateringen bedoms ge en positiv
paverkan nar grusgropen centralt i omradet fylls upp och marken utjamnas. Omradet

12



kommer ocksa att f4 en mer 6ppen och mer tillgianglig karaktar. Omradet saknar idag
vardefulla landskapselement.

Paverkan pa rorligt friluftsliv
Omradet ar inte viktigt for det rorliga friluftslivet. Paverkan blir darfor liten eftersom
inga hoga varden finns idag.

Konsekvenser av 0kad trafik

Plangenomforande ger ett mindre tillskott av biltrafik. Ett tillskott av ca 30-60
bilresor per dygn kan tillkomma pa Andra Sidanvagen. Trafikokningen bedoms bli
mattlig med liten paverkan pa viagen.

Paverkan pa rennaringen och konsekvenser av rennaringens bedrivande
Det nya bostadsomradet bedoms inte paverka renniringen namnvart da planomradet
i huvudsak ligger omgivet av befintliga bostadstomter. Marken ar redan sa starkt
paverkad av samhallet.

Ett storre omrade av i princip obebyggd naturmark finns sydvast om bostadsomradet,
vilket ger forutsattningar till passage for renar.

Samrad kommer att ske med berord sameby under planprocessen. Genomforandet av
detaljplanen bedoms sammantaget inte paverka rennaringen negativt.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Eftersom detaljplanen ar forenlig med kommunens 6versiktsplan kan den handlaggas
med standardforfarande. Samrad med kommunala instanser, statliga myndigheter,
intresseorganisationer samt berorda grannar kommer att ske. Detaljplanen beraknas
bli antagen av kommunstyrelsen under vintern 2017. Planen vinner normalt laga
kraft ca 1 manad efter antagandebeslutet. Om planen 6verklagas fordrojs givetvis
handlaggningstiden.

Samrad april 2016
Granskning nov 2016
Antagande feb 2017
Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser. Det innebar att kommunen har ratt
att 10sa in och aga all mark som ar avsedd till allman plats. Fastighetsagare/exploator
bygger gator och VA-ledningsnat enligt kommunal standard. Kommunen besiktar
och godkanner anlaggningarna. Sedan tar kommunen 6ver ansvaret for drift och
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underhéll av gator och ledningsnit. Kommunen ansvarar dven for naturmarken och
dagvattenhanteringen i omradet.

Exploateringssamverkan/avtal

Ett exploateringsavtal upprattas mellan kommunen och fastighetsagare/exploator.
Fastighetsagare/exploator bygger vagar och VA-anlaggningar. Kommunen tar sedan
over ansvaret for underhall och drift. Avtalet kan reglera kvalité, standard och
utforande pa gator och VA-ledningsnit. Tidpunkt och villkor for 6vertagande regleras
i avtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Planen medger att minst atta stycken nya fastigheter kan bildas genom avstyckning
fran fastigheten Gallivare 13:18. Detaljplanen medger att fastigheten Gallivare 13:21
far utvidgas at soder. Genom fastighetsreglering kan mark 6verforas fran Gallivare
13:18 till Gallivare 13:21.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Gator och VA-ledningsnat ska projekteras.

Dokumentation och kontroll
En geotekniker bor finnas pa plats under startskedet av byggandet for att validera och
verifiera att de forhallanden som férvantas finns i verkligheten, s.k. geokontroll.

Ett annat viktigt moment i detta projekt ar att sakerstilla att alla fyllningar utfors pa
ett bra sitt, med packning i lager enligt AMA samt med tillrackligt bra jord.

Forekomst av radon bor undersokas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastighetsidgare/exploator svarar for alla kostnader som uppstér vid framtagande av
denna detaljplan samt genomforandet av planen. Ingen kostnadskalkyl finns
utarbetad.

MEDVERKANDE

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av
exploatoren och Gallivare kommun. Kommunens tjinsteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen och MAF Arkitektkontor AB har deltagit i arbetet.

14



Gallivare kommun
Upprittad 2016-10-14

Lennart Johansson
Chef Samhallsbyggnadsforvaltningen
Gallivare kommun

Wak

Mats Sandqvist
Planarkitekt
MAF Arkitektkontor AB

15



