GALLIVARE-

PLANBESKRIVNING

DETALJPLAN FOR REPISVAARA SODRA
ETAPP 1

Del av fastigheten Gallivare 12:74
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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

Planillustration

Planbeskrivning

Grundkarta

Samradsredogorelse

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att utreda forutsattningarna for ny
bostadsbebyggelse pa Repisvaaras sydvistra sluttning. Detaljplanen ska sdkerstélla
tillgang till planerad mark for att uppfylla bostadsbehovet inom kommunen.

Omradet Repisvaara sodra planlaggs i tva etapper. Denna detaljplan omfattar den
forsta etappen, med upp till 380 bostader uppdelade pa olika bostadstyper. Totalt
planeras for ca 600 bostader i etapp 1 och 2. Strukturen i omradet grundar sig pa
intentionerna i utvecklingsplanen for Repisvaara (2013), dar ledordet ar "Hallbart
fjallndra boende”. I utvecklingsplanen efterstravas en varierad bebyggelse med en
blandning av villor, radhus och flerbostadshus. Alla bostader ska ha direktkontakt
med omgivande natur genom grona strak mellan bostadskvarteren.

I anslutning till infarten till planomrédet planeras for olika typer av
centrumverksamhet. Detaljplanen ska dven mojliggora ett stationslage for en
framtida linbana mellan Géllivare centrum och Dundret.

Lokalisering av bostader pa Repisvaara ar ett resultat av medborgardialoger som forts
med Gillivares invénare. Repisvaara tillgodoser flera av de kvaliteter som efterfragas
for nya bostadsomraden, exempelvis att bo pa fjallet, nara naturen och nira
skidanlaggningen. Exploateringen med bostidder och viss service starker kopplingen
mellan Dundret och staden, vilket ocksé ar ett 6nskemal som framforts i
medborgardialogerna.

All mark inom planomradet dgs idag av kommunen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestammelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmént intresse.
Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk synpunkt ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3 § skyddas mot dtgarder som kan skada naturmiljon. Omradet
runt Dundret och Repisvaara utgor riksintresse for rennaring enligt MB 3 kap. 5 §.
Planomradet ligger i narheten av en svar passage.

Miljobalken kapitel 4 innehaller sarskilda bestaimmelser for omréden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § MB klassas
aven alla omraden som ingér i EU:s niatverk Natura 2000 som riksintressen.
Harrtrasket ligger drygt 500 meter soder om planomradet. Sjon ingar i Natura 2000
och ar darmed av riksintresse.


http://www.lansstyrelsen.se/norrbotten/Sv/djur-och-natur/skyddad-natur/natura-2000/Pages/default.aspx

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitetsnormer, for
buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for
flertalet amnen, t ex kvaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och
ozon. For vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far
forsamras.

Det foreligger inga luft- eller bullerproblem vid platsen for planerad exploatering. De-
taljplanen medger inte sadan verksamhet som medfor bullerstorning eller luftforore-
ning. Det bedoms inte foreligga nagon risk att 6verskrida miljokvalitetsnorm for luft
eller buller.

Detaljplanens utformning och genomforande forviantas inte medfora en negativ
paverkan pa berorda riksintressen. Projektets omfattning och den markanviandning
som foreslas i detaljplanen bedoms inte vara av sadan art att miljokvalitetsnormerna
riskerar att overskridas. Detaljplanen bedoms sdledes vara forenlig med miljobalkens
kapitel 3, 4 och 5.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger mellan Gallivare centrum och Dundrets fritidsanldggning, strax
Oster om vag 825, Dundretviagen. Avstandet fran planomradet till Gillivare centrum
ar ca 2 km.

Planomradet avgransas i oster av skogsmark pé fastigheterna Gallivare 5:3 och 6:6. I
soder av backen Spannajoki och skogsmark pa fastigheten 18:13. Planomradets vastra
grans foljer vigomradet for vag 825. Norrut gransar planomréadet till befintlig
bebyggelse i Repisvaara fritidsby.
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Figur 1. Oversiktsbild - planomrédets l4ge. (Kartunderlag: Léansstyrelsens WebbGIS)



Figur 2. Tidigt skissforslag Repisvaara sodra, etapp 1. Kalla: WSP Luled

AREAL

Planomradets totala area ar ca 36 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Gallivare 12:74, som ags av Géllivare
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Gillivare, Malmberget och Koskullskulle
2014 - 2032 antogs av Kommunfullmaktige 2014-05-19. Hela Repisvaara ar
prioriterat omréde for exploatering med bostdder. Omradet far bebyggas med 600 till
900 bostader enligt FOP. Detaljplanen ar forenlig med den fordjupade
oversiktsplanen.

Repisvaaraomradet omfattas av skydd for landskapsbilden enligt § 19
Naturvardslagen med dess dldre lydelse, fore 1 januari 1975. Landskapsbildsskyddet
infordes innan begreppet riksintresse fanns for att pa ett enklare sitt &n genom
reservatsbildning kunna skydda stora omraden fran storre paverkan eller férandring.
Det var framforallt de visuella upplevelsevardena i landskapet som man 6nskade
skydda.

Skyddet har upphévts av lansstyrelsen for den del av omradet som avsatts for
bostader i den fordjupade 6versiktsplanen.



PROGRAM

Gallivare kommun har tagit fram en utvecklingsplan for Repisvaara som antogs av
Kommunfullmaktige 2013-05-20. Planen fungerar som ett planprogram for omradet,
da det anger utgdngspunkter och mal for exploateringen. Detaljplanen ska forverkliga
intentionerna i utvecklingsplanen for Repisvaara, dar ledordet ar "Héllbart fjallnara
boende”.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet ar obebyggt och ar inte detaljplanelagt. Norr om planomradet finns en
plan for fritidsboende, detaljplan for Repisvaara fritidsby, som vann laga kraft 2009.
Det finns idag ca 30 stugor i fritidsbyn. Omréadet ar under successiv utbyggnad.

Planomradet omfattas av omradesbestammelser for del av Dundret som vann laga
kraft 1990-07-16. Bestimmelseomradet utgor naturreservatets skyddszon mot
bostadsbebyggelse i norr och Oster. Planomradet ligger inom den del som betecknas
med N1, vilket medger att omradet far anvindas for mindre anlaggningar for sport
och rorligt friluftsliv. Omradesbestimmelser upphor att gilla nar det for omradet
finns en detaljplan som vunnit laga kraft.

Det finns en detaljplan for Repisvaara Norra som vantar pa antagande (Detaljplan
for del av Repisvaara inom del av Gallivare 12:74 samt Gallivare 5:13).
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KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsen beslutade 2014-02-17 § 29 att ge Samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att paborja planarbete for Repisvaara Sodra.

RIKSINTRESSEN

Harrtrasket ingar i Natura 2000 och ar darmed av riksintresse enligt 4 kap. 8 §
Miljobalken.

Hela Dundret utgor riksintresse for rennaring enligt 3 kap. 5 § Miljobalken. Omradet
kring Dundret och Repisvaara ingar i en svar passage.

Detaljplanen beror inte riksintresse for vardefulla amnen och mineraler.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Detaljplanens genomforande bedoms bidra till en viss miljopaverkan da planomradet
beror riksintresse for rennaringen och (indirekt) vattendrag i Natura 2000.

Gallivare kommun har upprattat en behovsbedomning som samratts med
lansstyrelsen (april 2015). Kommunens bedomning var att planens genomfoérande
inte kan forvintas leda till betydande miljopaverkan.

Lansstyrelsen gjorde i sitt yttrande 2015-05-05 bedomningen att det finns anledning
att genomfora en miljobedomning och uppratta en miljokonsekvensbeskrivning for
att utreda och belysa relevanta miljokonsekvenser. Lansstyrelsens motivering ar att
detaljplanens genomforande kan medfora varaktig paverkan pa vattenforhallandena i
narliggande vatmark. Det kan dven finnas risk for paverkan pa skyddsvard natur och
skyddsvirda arter.

Kommunen bedomer utifran behovsbedomningen samt lansstyrelsens yttrande att
miljobedomningen kan avgransas till att utreda och beskriva konsekvenserna for:

- Naturmiljo

- Mark och vatten
- Rennaring

- Landskapsbild

Se bilaga: Miljokonsekvensbeskrivning for detaljplan Repisvaara sodra, etapp 1.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVSMILJOER OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Landskapet soder om Gaillivare tatort domineras av Dundrets fjalltoppar. Repisvaara
ligger strax nordost om Dundret. Planomradet ligger i en sydsluttning tackt av
skogsmark pa sandig moranmark. Filtvegetationen ar till allra storsta delen av
barristyp. Delar av skogsmarken har brukats intensivt och domineras idag helt av
likaldriga tall-bestand eller yngre hyggen. En stor del av inventeringsomradets skogar
har aldrig kalavverkats.

Nedanfor Repisvaaras sydsluttning rinner biacken Spannajoki i 0st-vastlig riktning.
Backen omges av vatmarker och sumpskog. Marken i denna del av planomradet ar
ganska sank.

I sodra delen av planomradet forekommer ndgra mindre vatmarker som endast i
mindre omfattning paverkats av mansklig aktivitet. Darmed har de ett hogre
naturviarde dn skogsmarken. Vid vatmarksinventeringen (VMI) har vitmarken
mellan Repisvaara och Liikavaara vaster om utredningsomradet bedomts till klass 3,
vissa naturvarden.

I den norra delen av planomradet ar markens hojd ca 435 m 6 h som hogst och
marken ar som lagst, ca 394 m 6 h, vid det sanka partiet i soder. Generellt lutar
markytan mellan 10-20% men lokalt forekommer lutningar pa mer an 40 %.

Detaljplanens genomforande innebar att tidigare obebyggd skogsmark tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Vatmarken i sodra delen av planomradet kommer att
paverkas, da ett av de foreslagna villakvarteren angransar vatmarken. Vatmarken
utgor inte ett storre omrade av orord miljo, saknar stora delar den typiska strukturen
for ett rikkarr och innefattar inga stora forekomster av rikkarrsarter. Det ar endast ett
smalare strak pa vardera sida backfaran som innefattar rikkarsmossor. Dessa trivs pa
platsen pa grund av mineralhalterna i vattnet.

Dagvatten tas omhand lokalt pa den egna tomten och vatten fran gator leds via diken
till fordrojningsmagasin (dagvattendammar). En av fordrojningsdammarna har sin
utslappspunkt ca 100 meter uppstroms platsen for rikkarrsmossorna. Eventuell
paverkan pa rikkarrsmossorna kan vara att mineralhalterna i vattnet spads ut nar
renat vatten fran fordrojningsdammen blandas med vattnet fran vatmarkerna, vilket i
varsta fall kan medfora att platsen blir mindre gynnsam for mossorna. Det ar mycket
svart att bedoma konsekvenserna for mossorna om mineralhalterna dndras, mest
troligt kommer mossorna klara av en viss forandring utan att platsen blir sa
ogynnsam att de forsvinner.

Befintlig vegetation ska sparas i sa stor utstrackning som mojligt. Mellan
byggnaderna planeras sammanhangande strak av naturmark. Naturmarken ska ocksa
sparas i form av tva breda grona kilar som stracker sig frdn Repisvaaras topp ner mot
vatmarken. Se planillustrationen. Ambitionen ar att alla bostadstomter skall ha



direktkontakt med naturen pa den sidan som vetter mot naturmark, vaxligheten
mellan byggnad och naturmark ska i storsta magjliga méan sparas.

Nya byggnader ska uppforas med stor hansyn till omradets topografi och
naturviarden. Intrang i orord natur ska minimeras. Vid utformning av ny bebyggelse
ska sydvastsluttningens lage tas tillvara for att skapa skyddade offentliga platser med
gynnsamt mikroklimat.

Geotekniska forhallanden

Geoteknik
En oversiktlig geoteknisk undersokning utfordes av WSP under vintern 2015 for att
kontrollera jorddjup och avstand till berggrunden.

Resultatet visar att jorden bestar av siltig sand eller grusig siltig sand, alternativt en
mycket sten- och blockfattig moran, foljt av moran som vilar pa berg. Tjockleken pa
jordlagren av siltig sand och grusig siltig sand varierar mellan 0,8-2,6 meter. Berg
patraffas pa djup mellan 0,5-6 m under markytan enligt sonderingar och
georadarundersokningen. (Kdlla: PM Geoteknik Sodra Repisvaara, etapp 1, WSP
Samhdllsbyggnad 2015-03-26)

Ett forslag pa lampliga grundlaggningsmetoder och byggnadstyper har tagits fram av
Arkitekthuset Monarken (Utredning grundldggningssdtt 2015-05-04). Forslaget
baserar sig pa terrangens lutning och rddande geoteknik (WSP PM Geoteknik). Se
figur 4.

Figur 4. Rekommenderade grundlaggningsklasser WSP Forslag bebyggelse 15-05-04, Monarken .



Bilden i figur 4 ar baserad pa ett tidigare skissforslag da kvarteren for villor och
radhus hade samma halvméneform som de 6vriga. Principerna giller fortfarande,
trots att kvartersformerna och utbredningen av kvarteren har justerats nagot.

Foljande byggnadstyper rekommenderas for de olika kvarteren.

Grundlaggningsklass | Lamplig byggnadstyp Kommentar
A S (villor), M (radhus), L (flerbostadshus
2 van), XL (flerbostadshus 3-4 van)
B S (villor), M (radhus), XL (flerbostadshus | *Se utredning
3-4 van), samtliga souterranghus*
C S, M, L (vissa grundlaggningssatt), XL, *Se utredning

souterranghus (vissa
grundlaggningssatt)*

D S, M, L (vissa grundlaggningssatt), XL Endast etapp 2
souterranghus (vissa
grundlaggningssatt)

E S, M, L (vissa grundlaggningssatt), XL *Se utredning
(vissa grundlaggningssatt)*

Grundvatten

Enligt en undersokning gjord av WSP under varen 2015 ligger grundvattennivan 1-2
meter under markytan i den nedre delen av omradet och pa runt 3 meter hogre upp i
omradet.

I samband med snosmaltningen och vid kraftiga regnperioder kan jordlagren bli
vattenmaittade och en stor miangd vatten kan forviantas ledas i gransen mellan jord
och berg och/eller i ett formodat rosbergslager.

I den lagt liggande terrangen kan utstromningsomrade for grundvatten eventuellt
forekomma i form av kallkallor.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda fororeningar inom planomradet.

Radon

Enligt Sveriges Geologiska AB:s "Markradonutredning for Gdllivare kommun”
daterad 1990-03-12, rader normalrisk for markradon i Gallivare-Malmberget-
Koskullskulle omradet. Markradonprover bor tas i samband med en kompletterande
geoteknisk undersokning. Nybyggnationer inom planomréadet bor ske med
radonskydd enligt med Boverkets rekommendationer.

Naturmiljo

En naturinventering har utforts av Enetjairn Natur under sommaren 2015. I det
inventerade omradet identifierades sju objekt med naturviardesklass 3, patagligt
naturvarde. Inga av dessa sju objekt bedoms ha hoga eller mycket hoga naturvarden.



Sammantaget bedoms omkring hilften av det inventerade omradet hysa ett patagligt
naturvarde som framforallt ar knutet till skogsmiljoer.

Inom planomradet har tva arter som tas upp i 8 och 9 §§ artskyddsforordningen
identifierats - plattlummer och revlummer. De Kklassificeras som ovriga fredade
vaxtarter och ar fridlysta.

Vattenomraden

Biacken Spannajoki rinner i nordvastlig-sydostlig riktning och foljer delvis
planomrédets sodra grans. Backen gor en krok in pa naturmarken i planomradets
sodra del. Den del av Spannajoki som ligger ca 1,5 km 6ster om (nedstroms)
planomradet ingar i Natura 2000-omradet Torne-Kalixidlvsystem. Spannajoki
ansluter ca 3 km Oster om planomréadet till Leipojoki, som i sin tur ansluter till
Vassarailven.

Harrtrasket som ligger drygt 500 meter soder om planomradet ingér i Natura 2000.
Harrtrasket ingar dock inte i samma avrinningsomrade som Repisvaaras
sydsluttning. Sjon har hog ekologisk status. Harrtrasket ar aven reservvattentakt for
Gallivare tatort.

Paverkan pa narliggande vattendrag kan komma att ske under byggskedet av nya
bostadsomréaden och vagar. Det ar framforallt begransat till byggskedet da organiskt
material och finmaterial kan leda till 6kad belastning i vattnen. Efter byggskedet kan
dagvatten fran ny bebyggelse fora med sig fororeningar, t ex. godningsmedel och
bekdmpningsmedel fran tradgardar till vattendrag. Det ar darfor viktigt att
skyddszoner i form av vaxtlighet finns etablerade mellan bebyggelse och
vattenomraden.

For att skydda vattendragen har utrymme for tva fordrojningsmagasin for dagvatten
lagts in i planomradet. Se 4ven under rubriken “dagvatten”, nedan.

Riksintresse rennéring

Hela Repisvaara-omradet omfattas av riksintresse for rennéring enligt 3 kap. 5 §
Miljobalken. Riksintressets utbredning visas pa kartan i figur 5 (rott streckat
omrade). Gransen mellan samebyarnas omraden visas med gra linje. Den grona
ringen i figur 5 och 6 visar planomradets lage.

Kartan i figur 6 visar renniringens strategiska platser. Det finns en rendrivningszon
utpekad mellan Dundret och nordvast om Harrtrasket. Omradet kring Dundret och
Repisvaara ingdr i en svar passage, se rodmarkerat omrade pa karta i figur 6 nedan.

Planforslagets genomforande kommer mer eller mindre att inskrinka pa samernas
mojlighet att anvinda dessa omraden for sin niring. Genom att renniringens
markomraden tas i ansprak bit for bit kan det pa lang sikt medfora en risk att
sysselsiattningen inom rennaringen minskar. Kommunens inriktning ar att
exploatering kan ske utan att patagligt skada riksintresset forutsatt att planering och
byggande foregas av dialog med berorda samebyar.

Detaljplanen upprittas i samrad med berérd sameby Unna tjerusj for att visa storsta

mojliga hansyn till renndringens intressen. Ett tidigt samradsmote med foretradare
for samebyn holls i mitten av maj 2015.
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Unna tjerusj anviander Dundret med omnejd for vinterbete under perioden
november-februari. I slutet av februari flyttar renarna vasterut och vaster om E45:an.

Samebyn kommer inte att motsitta sig kommunens planer for sodra Repisvaara. Det
ar sedan tidigare ianspraktaget av bebyggelsen i fritidsbyn och omradet anviands idag
som ett rekreationsomréde av de boende pa Repisvaara. Nar sodra delen av
Repisvaara bebyggs kommer rekreationsomradet forflyttas langre soderut.
Markomradet soder om Repisvaara anvands till renarnas vinterbete. Darfor ar det
viktigt att inte nya skoterleder kommer till kring detta omrade. Skotertrafik kan vara
mycket storande for rennaringen.

En ny skoterled som kopplar ihop sodra Repisvaara med den befintliga skoterleden
planeras for att samla ihop skotertrafiken pa ett bra sitt och undvika storningar for
rennaringen. Samebyn deltar som samradspart i kommunens pagaende arbete med
skoterutredning.

i

ol

i,"a
Tz

Figur 6. Strategiska omraden for Unna tjerusj. Kalla: Rennaringens markanvandningsdata, www.sametinget.se
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En detaljplan ar juridiskt bindande och paverkar annan berord lagstiftning pa
foljande satt:

Renniringslag (1971:437), Renskotselrattens upphorande i vissa fall, m.m.

30 § Den som inom aret-runt-markerna dger eller brukar mark dar renskotsel bedrivs
far inte vid anviandningen av marken vidta adtgarder som medfor avsevird olagenhet
for renskotseln i annan man dn som foljer av forordnande enligt 26 §. Forsta stycket
hindrar inte att mark anvands i enlighet med en detaljplan eller for foretag vars
tillatlighet ska provas i sarskild ordning.

Miljobalken 7 kap. Om bildande av naturreservat

8 § Beslut i fradgor om bildande eller dndring av naturreservat far inte strida mot
detaljplan eller omradesbestaimmelser enligt plan- och bygglagen. Varken
rennaringslagen eller miljobalkens bestimmelser om reservatsbildning hindrar
verksamhetsutovaren att bebygga planen och utnyttja de byggratter som detaljplanen
medger.

Jamstalldhet och trygghet

Okad jamstilldhet i samhillet kan uppnés genom god tillging till motesplatser, Inom
planomradet utgors motesplatserna av gemensamma gardstun och ytor for naturlek,
m.m. med plats for aktiviteter, samvaro och moten. Detaljplanen ger ocksa
mojligheter till viss service och tillgang till moteslokaler.

Planforslaget innebar goda forutsattningar for andra fairdmedel an bil. Planen
underlattar for gang- och cykeltrafik aret runt, samt spark pa vintern. Planen skapar
forutsattningar for tydliga kopplingar mellan olika omraden, samt utrymme for
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik i gaturummet. Detta ger lika villkor for alla
oavsett tillgang till bil. Det leder till 6kad jamstalldhet, jamlikhet, battre miljo och
forbattrad folkhalsa.

Detaljplanen mojliggor strak for gang- och cykel, skoter och skidor, tydliga
motesplatser samt okad tillganglighet till omgivande naturomréaden. Detta bidrar till
okad nirvaro av manniskor i det offentliga rummet vilket medfor en okad trygghet
och en forbattrad folkhalsa.

Belysning anordnas ldngs infartsgator och bostadsgator i omradet for att hoja
trafiksdkerheten och skapa en okad trygghetskiansla. Busshallplatser ska utformas
vaderskyddade med god belysning och magjlighet till utblickar 6ver omradet.

Lek, rekreation och métesplatser

Nirheten till skogen ger narhet till spontan lek i naturmilj6. De grona naturstraken
mellan bostadskvarteren skapar utrymme att anordna platser med dventyrslek och
motionsutrustning for alla aldrar. Naturstrak for skidor, lek och motion ska
lokaliseras mellan kvarteren och dar manniskor ror sig.

Ungefar mitt i planomradet planeras en gemensam aktivitetsyta for alla boende i
omradet med plats for lek, bollsport, grillplats, m.m. Se planillustrationen.
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Motesplatser for gemensamma och spontana aktiviteter kan skapas pa
flerbostadshusens gardstun samt i centrumomradet.

Soder om planomradet ligger Dundrets skidanldggning med omgivande
naturomrade. Vintertid erbjuder denna anlaggning manga mojligheter for
skidakning. Sommartid erbjuder omradet ocksa majligheter for friluftsliv och vistelse
i naturen.

BOSTADER OCH LOKALER

Befintliga bostader

Marken inom planomradet ar obebyggd. P4 Repisvaara finns idag ett 30-tal stugor i
fritidsbyn norr om planomradet. Dar finns dven en restaurang (Glada kocken) och en
konferensbyggnad. Detaljplanen for Repisvaara fritidsby tilldter en utokning av
bebyggelsen med upp till totalt 165 byggratter.

Ungefar 100 meter Oster om planomradets sydostra grans ligger ett bostadshus som
anvands som fritidshus. Vagen till detta bostadshus passerar genom planomradet.

Nya bostader

Detaljplanen utgar fran utvecklingsplanens forslag pa ny bebyggelse uppdelad pa
olika byggnadstyper med variation i storlek, skala och tiathet. Byggnadernas form och
farg ska varieras for en tydlig upplevelse av mangfald i kvarter och stadsdel.

En flexibel bebyggelsestruktur efterstravas i omradet. Exploateringsgraden anpassas
pa kvartersniva utifran rddande terrangforhéallanden. Kvarteren placeras forskjutna i
forhallande till varandra for att ge basta mojligheter till utsikt och naturkontakt.
Byggnader bor anpassas till platsens topografi och anldggas med suterrangvéning
eller anldggas pa en oppen pelarkonstruktion dar terrangen ar kuperad. Vid
anvandning av en Oppen pelarkonstruktion kan utrymmet under bygganden da till
exempel anvindas for forrad och skotergarage.

Kvarteren i omradet ska bebyggas med olika hustyper, fran enfamiljshus och radhus
till flerbostadshus med tva till fyra vAningar. Syftet ar att skapa ett varierat utbud av
bostader for olika behov och 6nskemal. Efterfragan bor till viss del kunna styra vilken
typ av bostadshus som ska byggas i omradet. Samtidigt ska utvecklingsplanens
intentioner sdkerstillas sa 1angt det ar mojligt.

Kvarterstyper

I utvecklingsplanen redovisas ett typkvarter med fyra alternativa
exploateringsgrader; Small, Medium, Large och X-Large. Detaljplanens
bestaimmelser anges med dessa fyra typkvarter som grund, for att pa ett enkelt satt
redovisa en lamplig exploateringsniva.

Detaljplanen ger mojlighet till storre flerbostadshus pa olika platser inom
planomradet, med viss koncentration nara infarten och centrumomradet.

Kvarterstyperna Small och Medium skiljer sig fran de 6vriga nar det giller form och
fastighetsstorlek. Dessa kvarter foljer gatans linje och saknar det gemensamma tunet
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i mitten som kiannetecknar de ovriga kvartersformerna. Det beror pa att den branta
terrangen gor det svart att utforma villakvarteren pa samma sitt som de 6vriga. Det
skulle bli for stora lutningar att ta upp pa fastigheterna.

Kvarter SMALL

Kvarteret innehaller friliggande enbostadshus (villor) i hogst tva vaningar plus
souterrangvaning. Typen lampar sig for bebyggelse i de flesta terrangtyper da
grundlaggningen relativt enkelt gar att variera for friliggande villor.

Det ar extra viktigt att kraven pa variation, arkitektonisk utformning och
naturanpassning foljs da det kommer in ménga olika aktorer i samma kvarter.

For friliggande enbostadshus galler att fastighetens storlek ska vara minst 700 m2 och
hogst 900 m2. Storsta byggnadsarea ska vara 25 % av fastighetens area. Byggnad ska
placeras minst 6,0 meter fran fastighetsgrans mot gata. Huvudbyggnad ska placeras
minst 4,0 meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnad ska placeras minst 2,0
meter fran fastighetsgrans.

-' 'l WO o ad G ” ; i
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Figur 7. Ett exempel pa villabebyggelse dar husen anpassats efter omradets terrang med souterrang och pelare
(bild Monarkens Arkitektkontor).

Kvarter MEDIUM

Kvarteren bebyggs med radhus i tva vdningar med garage och parkering pa
uppfarten. Denna byggnadstyp ar lamplig som egna hem men fungerar aven for
andra upplatelseformer som bostads- och hyresratter. Radhusen kan placeras med
bottenvaningen i souterrang och klarar darfor placering i ndgot mer kuperad mark.

Radhusen foreslas uppforas i grupper om tre lagenheter i tva vaningar med en
byggnadsarea for varje bostad om hogst 42 % av fastighetsarean. Minsta
fastighetsstorlek ska vara 300 mz2. Byggnad ska placeras minst 6,0 meter fran
fastighetsgrans mot gata. Byggnad far placeras intill fastighetsgrans. Huvudbyggnad
som inte byggs ihop med nirliggande byggnad ska placeras minst 2,0 meter fran
fastighetsgrans.
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Det totala antalet bostader i kvarter S/M uppgar till ca 60-140 bostéader, beroende pa
hur bostdderna fordelas pa villor och radhus.

Kvarter LARGE

Bebyggelsen placeras i samlande kvarter kring ett gemensamt gardstun. Kvarteret
innehaller tre mindre flerbostadshus i tva vaningar. Varje hus innehéller fyra
lagenheter med egen entré i markplan. Parkering sker i garage i husens bottenvaning
eller pd gemensamma parkeringsytor inom eller i anslutning till kvarteret. Typologin
passar bast i flackare terrang for att mojliggora lagenheter i husens bottenvaning.

Minsta fastighetsstorlek ska vara 1000 m2. Storsta byggnadsarea ska vara 30 % av
fastighetens area.

57

Figur 9. Byggnaderna kan placeras vid ett gemensamt tun och anpassas till terrdngen (bild Monarkens
Arkitektkontor).
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Kvarter X-LARGE

Kvarteret innehaller tre flerbostadshus i tre till fyra vaningar med cirka tio lagenheter
i varje hus. Parkering sker i garage under husen eller pad gemensamma parkeringsytor
inom eller i anslutning till kvarteret. Kvarterstypen passar bast i brant terrang och i
mindre soliga lagen, da det ar lattare att bygga energieffektiva hus med stérre volym.

P& grund av storleken pa husen finns det en risk att kontakt med naturen for varje
enskilt hushall forsvinner med detta alternativ.

Figur 10. Kvarter X-Large (Kalla: Repisvaara utvecklingsplan 2013)

Flerbostadshusen far uppforas i hogst fyra vaningar med en sammanlagd
byggnadsarea, inklusive komplementbyggnader, om hogst 30 % av fastighetsarean.

Minsta fastighetsstorlek ska vara 1000 m2. Storsta byggnadsarea ska vara 30 % av
fastighetens area.

Det totala antalet bostader i kvarter L och XL uppgar till ca 96-240 lagenheter,
beroende pa hur flerbostadshusen utformas.
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Figur 11. Har visas ett gestaltningsforslag av ett XL-kvarter med gemensamt tun och anpassat efter terrdngen
(bild Monarkens Arkitektkontor).
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Figur 12. Illustration som visar hur omradet kan bebyggas (bild Monarkens Arkitektkontor).

Komplementbyggnader
For komplementbyggnader galler att nockhojden ska vara hogst 5 meter.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Markomradet strax soder om korsningen Dundretviagen/infarten till planomréadet
planeras for att inrymma olika centrumfunktioner, t ex. handel, mindre verksamheter
och méteslokaler. Det ska finnas en plats for atervinning och kallsortering for de
boende inom etapp 1. Dar finns ocksa mojlighet att placera en station for den
framtida linbanan mellan Gallivare centrum och Dundret.

En exploateringsgrad pa 25 % bedoms vara rimlig for att mojliggora en flexibel
markanviandning och skapa utrymme for parkeringsplatser. Angoring till
centrumomradet sker via den nya infartsvagen. Ett exempel pa exploateringsgrad 25
% visas pa planillustrationen.

Skyddsrum

Inga skyddsrum planeras i byggnaderna inom planomradet.
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EXPLOATERING

Platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Planomréadets lage pa en sydvastsluttning, narheten till Dundret och till omgivande
natur ger fina kvaliteér till omradet. Enligt utvecklingsplanen ska varje bostad pa
Repisvaara ha utsikt och narhet till naturen. Kvarteren placeras darfor pa bada sidor
av vagen, nagot forskjutna i forhallande till varandra for att inte skymma utsikter och
naturkontakt.

Den foreslagna kvartersindelningen syftar till att skapa mojlighet till mangfald i
upplételseformer. Detaljplanen mojliggor blandade upplatelseformer, som
hyresritter, bostadsratter, egnahem, m.m. Bebyggelsen ska vara varierad i storlek,
skala och anvandning.

Flerbostadshus placeras med fordel narmast infarten till omradet, for att ge ett battre
underlag for service, kollektivtrafik, m.m.

For att sdkerstilla att bebyggelsen blir naturanpassad och att den harmonierar med
omgivande natur har bestammelser inforts som reglerar fasadens utformning och
utseende. Minst 70 % av fasaden ska utforas som trafasad. Fasaderna ska fargas i
matta dova naturanpassade kulorer. Takfarg ska vara matt svart, alternativ grona
beviaxta tak.

Tillganglighet

Tillgangligheten, fraimst for barn och personer med funktionsnedsattning, ska sarskilt
beaktas med anledning av stora hojdskillnader inom omradet. Eftersom delar av det
foreslagna omradet for bostader har branta lutningar har gatunitet planerats sa att
gatornas lutning ar sa liten som mojligt och sé att det skapar minsta mojliga intrang i
naturen. Tillgangligheten inom fastigheterna behéver studeras mer i detalj for att se
sd att det gar att anordna god tillganglighet mellan gata, infart och entréer.

Offentlig och kommersiell service

Det finns inga skolor inom omradet idag. De narmsta forskolor/grundskolor finns
intill Gallivare centrum, drygt 1,5 km fran planomradet. De narmsta dldreboenden
och vardcentral ligger i Gillivare centrum.

Nar detaljplanen for Repisvaara Norra genomfors finns mojligheter att bygga en ny
forskola och skola inom det omradet.

Planen ger mojlighet att samla centrumfunktioner av olika slag vid infarten till
planomradet. Dar finns utrymme for till exempel samlingslokaler, en niarbutik och en
atervinningsstation. Det framtida behovet av forskolor och skolor for Repisvaara ar i
dagslaget nagot ovisst darfor medger planen ocksa att en forskola/skola kan byggas i
detta omrade. Det blir dé viktigt att sikerstélla att till forskolan/skolan kopplas en
solbelyst friyta for lek och utevistelse for barnen. Ovriga mojliga funktioner maste da
lokaliseras sa att inga storningar uppkommer mot en eventuell forskola/skola.
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Fornlamningar

Landskapsarkeologerna genom Lennart Klang har genomfort en arkeologisk
inventering av del av planomradet. En preliminar tabell har utarbetats, senare ska en
rapport tas fram.

Vid inventeringen patraffades foljande objekt:

1. Blackning pa bjork
Dammvall
Terrassering
Dammvall
Terrassering

6. Hard.
De forsta fem objekten kan betraktas som kulturmiljoobjekt som inte har nagot direkt
lagskydd. Objekt nr 6 utgors av en hard som utgor ett fornminne. Fornminnen ar
skyddade enligt kulturmiljolagen. Objekt nr 6 ligger dock utanfor planomradet.
Samtliga ovriga objekt ligger pad mark som i planen redovisas som naturmark. De
bedoms darfor kunna ligga kvar opaverkade. Vallen (LK 2015:301) och terrasseringen
(LK 2015:304) ar troligtvis ett resultat fran nar ravattenledningen anlades kring 50-
talet. Punkterna for dammvall start och dammvall slut ar direkt pa
ravattenledningen.

ahwwN

Upplysning: Inga stigar eller andra anlaggningar som kan tillatas inom naturmark
bor anldaggas pa eller inom ett par meter fran de angivna kulturlamningarna.

Registrerade objekt vid arkeologisk
utredning Repisvaara

N
it \
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| Biagkning pa biork
N (LK 2015:303)
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/
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/ Dammvall siut
s 20‘15 3°‘.’ Terrassering
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Kartan framtagen 2015-10-05

Figur 13. Karta som visar preliminart resultat fran den arkeologiska inventeringen som genomférdes i oktober
2015.
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TRANSPORTER

Gatunét och biltrafik

Planomréadet gransar till Dundretviagen (vag 825) i vaster med hogsta tillatna
hastighet 70 km/h. Trafikmangden ar berdknad till ca 500 fordon per drsmedeldygn
(Trafikverket 2012).

Den enskilda viagen som géar genom planomradet idag ska anviandas som
uppsamlingsgata genom det nya bostadsomradet, med en ny anslutning till viag 825 i
vaster. Den befintliga infarten stings av for biltrafik. Lokalgatorna foljer
hojdkurvorna i terrangen for att uppna sa liten lutning som mojligt och for att
uppfylla gallande tillganglighetskrav.

Den foreslagna gatusektionen ar 19 meter bred for uppsamlingsgator och 16 meter
bred for lokalgator. Den verkliga vigbredden kan variera nagot, beroende pa
profilhojd. Enligt sektionerna nedan ar korbanans bredd 6,0 meter for
uppsamlingsgator och lokalgator.

Uppsamlingsgatorna utformas med en tre meter bred separerad gang- och cykelbana,
med avskiljande kantsten. Pa lokalgatorna sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik.

19m(¢)
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Figur 14. Normalsektion, kantsten (WSP Luled 2015)
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Figur 15. Normalsektion, (WSP Lulea 2015)

De foreslagna sektionerna bygger pa det minsta ingreppet som det innebar att bygga
vagarna i etapp 1. Om tomtmarkernas nivaer forandras sa kommer ocksa nivan for
vagprofilen att 4ndras, och ddrmed utbredningen. Detaljprojektering av eventuella
stodmurar eller liknande konstruktioner kan behova tas i beaktning.

P& plankartan ar vigomradets bredd grovt anpassad till de foreslagna
gatusektionerna med utrymme for diken, slanter och skiarningar. I vissa fall kommer
mer utrymme for slanter eller skarningar att behévas och dd méste naturmark
utanfor vigomradet tas i ansprak. Detta bedoms inte vara nagot problem eftersom
det ar Gallivare kommun som ager bade gatumark och naturmark.

Plushojder for den nya uppsamlingsgatan genom omradet anges pa plankartan.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
For att uppmuntra anvandningen av alternativa trafikslag ska gatunatet i omradet
utformas enligt utvecklingsplanens prioritetsordning for trafik.

\ﬁ $ 4 & / e Géang/Cykel/Skidor/Spark.

- = Kollektivtrafik (Miljoeffektiva fordon)
Bilpooler (Miljobilar) — ges t.ex. foretrade
till de mest attraktiva parkerings-
platserna
Privatbilar (Miljobilar)

P
‘]
E

N

¥
¥

Figur 16. Prioriteringsordning for trafik (Repisvaara utvecklingsplan 2013)
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I dagslaget finns en gang- och cykelviag mellan Gillivare centrum och korsningen
E45/vag 825. Cykeltrafik sker darifran i blandtrafik pa vag 825.

En ny géng- och cykelvig planeras langs viag 825 fram till Repisvaara med en
planskild korsning/port under E45. Gang och cykelviagen ska folja vag 825 pa den
oOstra sidan av viagen och ansluta till planomradet via den befintliga infartsvagen till
omradet, som stiangs av for biltrafik.

Separata gang- och cykelbanor anordnas inom omradet langs uppsamlingsgatorna.
Gangstrak ska anordnas mellan gator och kvarter i omradet. Tanken ar att gdngvagar
far uppsta spontant i naturmark langs hoéjdkurvorna dar manniskor ror sig. I ett
senare skede kan gangviagarna goras i ordning och forstirkas med t ex stenmjol.

Detaljplanen ger goda mojligheter att genomfora atgarder som uppmuntrar
anvandningen av alternativa trafikslag. Till exempel kan de mest attraktiva
parkeringsplatserna reserveras for miljobilar och fordon i bilpooler.

Tyngre trafik i form av sopbilar och bussar ska inte tilldtas inne pa gardstun.

Parkering, utfarter

Kvarteren for flerbostadshus (L och XL) planeras med gemensamma gardstun for
samvaro och plats for gemensamma aktiviteter. Dessa tun ar vinda mot gatan.
Utformningen av gardstunen ska medge viss boendetrafik. De boende behover na sitt
bostadshus och eventuellt underliggande garage med bil. Parkering for boende och
besokare ska anordnas inom varje kvarter. Utrymme for cykel- och sparkparkering
ska finnas, antingen inom varje fastighet eller pa det gemensamma gardstunet.

Parkeringstal per bostad kan variera i omradet. For villabebyggelse, radhus och
mindre flerbostadshus giller parkeringstalet 2,0 (2 p-platser per bostad). For storre
flerbostadshus (kvarter XL) galler parkeringstalet 1,9, vilket anses tillrackligt for
denna typ av bostad.

Parkeringstalen uppnas pa foljande satt:
e For varje enbostadshus (villa eller radhus) anordnas en bilplats i garage och en
bilplats pa uppfarten. Totalt 2,0 bilplatser per bostad.

e For de mindre flerbostadshusen i tva vaningar (tre hus, 12 lagenheter/kvarter)
kan 12 parkeringsplatser anordnas integrerade i husens bottenvaning.
Resterande parkeringsplatser anordnas pa narliggande parkeringsytor eller pa
gardstunet. Totalt 2,0 bilplatser per bostad kravs. Detaljplanen redovisar plats
for mer markparkeringar an vad som kravs enligt gallande parkeringstal.

e For de storre flerbostadshusen med tre-fyra vaningar (30 lagenheter/kvarter)
kan for varje kvarter 45 parkeringsplatser inrymmas i husens kallarvaning och
resterande p-platser kan anordnas i markplan pa narliggande parkeringsyta
eller pa gardstunet. Totalt 1,9 bilplatser per bostad. Detaljplanen redovisar
plats for mer markparkeringar an vad som kravs enligt gallande parkeringstal.
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Parkeringsplatser pa gardstunet bor anordnas endast i undantagsfall for att inte ta
upp for stor yta av den gemensamma garden. Bil och skoterparkeringar ska utformas
sa att de inte dominerar det gemensamma gardsrummet mot gatan.

Enligt utvecklingsplanen ska sammanhallen sisongsforvaring for t ex batar,
husvagnar och skotrar anordnas inom planomradet. Detaljplanen mojliggor darfor en
storre parkeringsplats for uppstallning av slapvagnar och dylikt (ca 100 platser).
Skoterparkering kan ske pa den egna fastigheten eller pa denna parkeringsplats.

Skidspar

Ett skidspar finns mellan Harrtrasket och viag 825. Detaljplanen ger mojlighet att
anordna nya skidspar pa naturmark mellan bostadskvarteren. Nya skidspar ska
ansluta till befintliga skidspar i omgivningarna.

Avstandet fran planomradet till skidstadion vid Dundret ar ca 800 meter.
Skidstadion ligger vaster om vag 825 men det finns en skidbro 6ver viagen sa att
skiddkare riskfritt kan passera viagen.

Skotertrafik

Strax oster om vag 825 gar en skoterled i nord-sydlig riktning. Den gar mellan
Repisvaara fritidsby strax norr om planomréadet och Harrtrasket i soder. Skoterleden
ansluter ocksa till Dundrets dalstation och till skoterleden mot Vassaratrask i
nordvist via en plankorsning vid vig 825. Kommunen héller for narvarande pa med
en skoterutredning for Gallivare-Malmberget-Koskullskulle. Den innehéller bland
annat en oversyn av skoterleder i Gallivare med forslag till nya leder.

Skotertrafiken inom planomradet ska endast tillatas inom vissa strak. Utrymme for
skoterstrak som ansluter till de befintliga skoterlederna har avsatts i planen. Det blir
ocksa mojligt att aka skoter direkt fran den gemensamma parkeringen som anordnas
centralt i planomradet.

Kollektivtrafik

I dag finns ingen kollektivtrafik i anslutning till planomradet. Kollektivtrafiken ska
utokas for att binda ihop Géllivare centrum med Dundret, via en hallplats vid
Repisvaara. Det finns planer pa en linbana mellan Gillivare centrum och Dundrets
fjallanlaggning med ett hallplatslage vid infarten till Repisvaara. En linbana skulle
kunna bli en del av kollektivtrafiken i omrédet, da en framtida busslinje kan koppla
ihop bebyggelsen med linbanestationen.

Detaljplanen mojliggor busstrafik i planomradet, med ett hallplatslage vid
uppsamlingsgatan mitt i omradet. Se planillustrationen. Vid busshéllplatsen ska det
finnas en vantkur samt vaderskyddad parkering for spark och cykel. Det ska ocksa
finnas utrymme for snéupplag. Kollektivtrafiken ar tankt att ordnas sé att bussarna
kor fram till vindplats vid huvudgatans ostra avslut. Bussarna vander dar och
stannar sedan vid hallplatsen centralt i omradet. Nar bostadsomradet byggs ut i fler
etapper kan en 6versyn ske betraffande bussarnas fairdvagar och placering av
héllplatser i omradet.
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ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i anslutning till Dundretvagen. Dessa
ledningar forsorjer Dundrets turistanlaggning och fritidsbebyggelsen strax norr om
planomrédet.

Nya vatten- och avloppsledningar ska anlaggas for att forsorja omradet med
kommunalt vatten och avlopp. Anldggning av en ny huvudvattenledning till
Repisvaara ar paborjad.

Anslutningspunkter for vatten och spillvatten (ej dagvatten) kommer att upprattas i
direkt anslutning till de fastigheter som bildas.

Ett E-omrade for teknisk anldggning, pumpstation har lagts in pa plankartan i
planomradets sydostra horn.

Dagvatten, snohantering

Repisvaara ligger inom avrinningsomradet till Natura 2000-klassade Leipojoki. Detta
genom att backen Spannajoki, som rinner i den sédra delen av planomradet, ansluter
3 km Oster om planomradet till Leipojoki. Den tankta exploateringen kommer
innebira att markavrinningen inom planomradet forandras. En dagvattenutredning
har tagits fram av WSP under sommaren 2015 (Dagvattenutredning sodra
Repisvaara 2015-07-02). Syftet med utredningen ar att ta fram forslag pa hur
dagvattnet ska hanteras for att minska negativa konsekvenser av dndrade
dagvattenfloden.

Hanteringen av dagvatten inom planomradet ska ske sa att narliggande vattendrag
backen Spannajoki inte paverkas negativt. Dagvatten ska tas om hand inom varje
fastighet och ska inte ledas till ndgon annan recipient eller fastighet.

For att hindra att vatten fran berget rinner in mot fastigheter och hus,
rekommenderas avskarande diken ovanfor de kvarter som ligger norr om lokalgatan.

For att flodet ut fran planomradet efter exploateringen inte ska 0ka kravs det att
dagvattnet fordrojs och magasineras inom planomradet. Tva omraden for fordrojning
av dagvatten redovisas oversiktligt pa plankartan, area 800 m2 respektive 2000 m2.
Till dessa omraden kan dagvatten fran viagar och allménna platser ledas och fordréjas
sd att fororeningar hinner avsattas innan vattnet nar recipienten.

Fordrojningsmagasinen ska dimensioneras enligt rekommendationerna i
dagvattenutredningen.

Vatmarker ar naturliga dagvattenmagasin. Vatmarker bidrar till att pa ett naturligt
satt rena dagvatten. Vatmarker kan tjana som kvavefallor. Foreslagna
dagvattenmagasin ligger hogre i terrang an vatmarkerna. Dagvattnet leds till
dagvattenmagasinen dar vattnet infiltreras och sedan rinner vidare till vatmarkerna
innan vattnet nar Spannajoki. Genom infiltration och férdr6jning renas vattnet pa ett
naturligt satt pa vagen ner till Spannajoki som avvattnar hela planomradet. Planen
har utformats och anpassats till topografin i omradet och vattnets naturliga floden.
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Med lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) menas fordrojning, rening och
ibland infiltration av dagvatten inom kvartersmarken. For planerad bebyggelse
rekommenderas stupror med utkastare som leds ut 6ver graset dar stora delar
infiltreras. Detta kan vara lampligt for de takytor som lutar utat fran

gatorna. Da rinner dagvatten over en sa kallad oversilningsyta dar det fordrojs,
infiltreras samt evaporeras jamfort med att rinna i ledningar. De stuprér som
avvattnar taken mot vagen skulle kunna dras ihop i dagvattenledningar och ledas ut
till ett dagvattensystem i gatan.

I kuperad terring med hardgjorda ytor kan dagvattenflodena snabbt bli stora. Det
rekommenderas att de befintliga backarna och lagstraken genom terrangen
respekteras och bevaras sa langt som mojligt. Bebyggelsen placeras helst runt
omkring dessa eftersom dagvattnet kommer soka sig dit naturligt. Dessutom
rekommenderas att utstromningsomraden for grundvatten i ldgre delar av
planomradet beaktas for att minska riskerna for 6versvimningar pa kvartersmark.
Detta innebar att 14get for nagra av de foreslagna tunen eventuellt borde justeras.
Alternativt maste rejala omskarande diken anldaggas och tunen hojdsattas for att
undvika risk for stora genomstromningar av dagvatten.

For att minska riskerna for erosion och koncentrerade dagvattenfloden
rekommenderas att flera utslappspunkter for dagvattnet tillampas.

Avskirande diken bor anviandas for att undvika att fa in extra dagvatten utifran
planomréadet. Trummor under viagarna kommer att bli nodvandiga pa méanga stallen i
planen, framforallt i ldgpunkter pa vagarna, vid korsningar och runt omkring
kvartersmark

Det ar viktigt att snorgjning och snoupplag planeras for att minska risken for att
smaltvatten fororenar narliggande vattendrag.

Utrymme for snoupplag finns dels inom vagomradet, dels mellan kvarteren och i
slutet av bostadsgatorna. Snéupplag inom viagomradet bor placeras nedanfor vigen
for att undvika avrinnande vatten 6ver vag och angransande fastigheter. Snoupplag
far inte placeras sa att det hindrar strék for skoter och skidakare.

Ledningsratt ska bildas for kommunens allménna vatten- och avloppsledningar aven
inom kommunalagd mark. Detta ar praxis inom Géllivare kommun.

Energi och elférsorjning

Kommunal fjarrvarme bor anlaggas i omradet. Hojdkurvan 430 meter bildar grans
for fjarrvarmeledningar utan behov av tryckstegring. En utbyggnad av fjarrvarme i
hela etapp 1 kan goras utan tryckstegring.

En kraftledning passerar genom omradets vastra del. Eventuell flytt av ledning och
ledningsritt ska ske i samrad med ledningsagaren.

Ett E-omrade for teknisk anlaggning, transformatorstation, har lagts in pa plankartan
i planomradets sydostra horn samt ett omrade centralt i planomréadet.
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Tele och opto

En telekabel passerar i nord-sydlig riktning genom planomradets vastra del.
Eventuell flytt av ledning och ledningsritt ska ske i samrad med ledningsidgaren.
Nedlaggning av ror for fiberkabel bor lampligen ske i samband med anlaggning av
infrastrukturen i omradet.

Avfall, atervinning

Kommunen ansvarar for avfallshantering i omradet. Kommunens ambition ar att alla
nya byggnader ska forses med avfallskvarn for att minska transporterna. Mojlighet
till kallsortering ska finnas nira bostaden. En anlidggning for atervinning och
sortering kan anldggas i centrum-/verksamhetsomrédet vid infarten till
bostadsomréadet. Grovavfall ska material- eller energiatervinnas.

Byggteknik
Enligt malen i utvecklingsplanen ska minst 10 % av all bebyggelse uppforas som
lagenergi- eller passivhus. Flerbostadshus ska helst uppforas med trastomme.

RISKER OCH STORNINGAR

Vattenomraden, vattentakt

Harrtrasket ar reservvattentakt for tatorterna i kommunen. Det dr mycket viktigt att
vattentiakten skyddas fran paverkan av nirliggande exploateringar. Detta géller bade
kortsiktig (t ex under byggtiden) som langsiktig paverkan. Inte bara vattentakten
maste skyddas utan ocksa tillrinningsomradena.

Anslutning till kommunalt vatten- och avloppssystem ger forbattrade forutsattningar
for Harrtraskets framtida vattenkvalitet. Skyddsatgarder for dagvattenhanteringen
inom planomradet kan ge forbattrade, eller &tminstone inte forsaimrade
forutsattningar for sjons framtida vattenkvalitet.

Bedomningen ar att planforslaget inte inverkar pa de uppsatta miljokvalitetsmalen
for vatten i nagon omfattning som gar att mata eller pa annat satt gar att konstatera.

Den sammantagna paverkan bedoms inte bli pataglig for Natura 2000.

Risk for skred/ hoga vattenstand

En stabilitetsutredning utférdes av WSP under sommaren 2015. Utredningen visar
att totalstabiliteten i omradet generellt kan anses som tillfredstéllande. Det forelig-
ger inte ndgon risk for storskaliga skred. Det bor dock beaktas att det pd omradet
forekommer ett antal korta men branta slanter som riskerar att rasa vid mycket hoga
grundvattennivaer.

Som generell atgard rekommenderas att de korta och branta slanter som ligger i
omedelbar narhet till vigar och bebyggelse flackas ut sa att lutningen inte overskrider

1:3.

Risken for 6versvimning ar mycket liten eftersom det inte finns nagra storre
vattendrag i narheten av planomradet.
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Rennéaring

Den planerade utbyggnaden sker nira befintlig bebyggelse. Under forutsattning att
all skoterkorning sker langs befintliga leder kan stérningar for renniringen i omradet
minskas. For att samla skotertrafiken och dairmed minska stérningarna for
rennaringen ska all skotertrafik hanvisas till en ny gemensam skoterled genom
omradet och till markerade skoterleder i niromradet.

Kommunen och samebyn bor tillsammans med de boende i omradet fora en dialog
om skoterleder och skotertrafiken i omradet for att minska storningar for
rennaringen.

Trafikbuller

Vag 825 loper langs planomradets vastra grans. Vagen ar lagt trafikerad och bedoms
inte orsaka bullerstérningar i dagslaget.

En exploatering av Repisvaara kommer att innebéra okad biltrafik till och fran
omradet. Aven skotertrafiken i omradet kommer att 0ka. Den okade trafiken
forvantas ge upphov till 6kat buller och 6kade utslapp.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen beriknas en exploatering av hela Repisvaara
medfora ungefar 4 700 resor per dygn, varav upp emot 3 900 bedoms komma att
utgoras av bilresor.

Av de berdknade bilresorna forvantas ca 95 procent att ske langs E45 fran Repisvaara
Osterut mot centrala Gillivare. Detta kan leda till forsamrad framkomlighet ldngs
europavagen med okade res- och transsporttider som foljd. Det kan behovas atgarder
for sankt hastighet pa E45 langs denna stracka. De negativa konsekvenserna bedoms
dock overvagas av de positiva konsekvenser avseende boende som planforslaget
medger.

Flygets hinderfrihet

Gallivare flygplats ligger ca 6 km nordost om planomradet. Flygplatsen ar av
riksintresse dd den ar av stor regional betydelse. Hoga byggnader pa Repisvaara kan
paverka flygets behov av hinderfrihet och skada riksintresset.

En 6versyn av gillande hojdrestriktioner pagar for narvarande. Enligt uppgifter fran
Gallivare flygplats kan hoga byggnader uppe pa Repisvaaras topp ligga i riskzonen
medan ovrig bebyggelse klarar sig, sé 1ange husen inte nér over tradtopparna.

En exploatering av Repisvaara etapp 1 paverkar inte hinderfriheten negativt.

Damning fran Aitikgruvan

Aitikgruvans dagbrott ligger ca 8 km sydost om planomradet. Statistik fran
matningar vid Géllivare Lapland Airport (perioden 10/2001 - 03/2015) visar att de
dominerande vindriktningarna i omradet ar nordvastlig och ost - sydostlig. Se figur

17.
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Den del av gruvans verksamhet som skulle kunna paverka over ett storre omrade ar
damning fran sandmagasinet. Enligt Boliden Aitik medverkar topografin i omradet
till att minska risken nar det blaser fran syd/syd-ost, da de omkringliggande bergen
forhindrar att kraftigare stormbyar uppstar pa sandmagasinet. Vindrosen i figur 17

kan jamforas med vindrosen i figur 18, vilken baseras pa observationer fran Gallivare

Airport var 3:e timme under aren 1997-2007.
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Vindrosen visar vindrikiningsforhéllandena och férdelningen pé 12 vindrikimingar och
9 vindhastighetsklasser forutomlugnt (0-0,4 m/s). Underlaget till vindrosen ar
observationer varje 3:e timme fran Géllivare A under perioden 1997-2007. Den vind
som anges ar 10-minuters medelvind och giller pa 10 meters hojd 6ver mark.
Vindrkiningen anger den rikining varifran vinden kommer. Vindhastighetsklassema
forklarasi figuren. Ringar for 4, 8, 12, 16 och 20 % av tiden finns utritade.

Figur 18. Vindros 1997-2007 Arsvis vindriktningsférdelning (%) Kélla: Boliden Aitik 2015
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Det ar framforallt under perioden april/maj-oktober som risken for damning fran
Aitik uppstar. Provtagning i tvd matpunkter langs Nattavaaraviagen Oster om
planomradet under dessa manader visar pa liten paverkan. Se figur 19.

Enligt gillande villkor far stoftnedfall som drsmedelvirde inte 6verstiga 200 g/100
m2 och ménad (g/ar*man). Medelvardena i de tvd matpunkterna ar 8,3 respektive
11,6 g/ar*man, vilket leder till bedomningen att risken for damning fran Aitik pa
Repisvaara ar liten.
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Figur 19. Punkter for stoftprovtagning langs Nattavaaravagen 2009-2015.

ADMINSTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 5 ar. Den korta genomforandetiden motiveras med att
byggnationerna ska paborjas omgaende efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmanna platser, gator och cykelvagar. Varje
fastighetsigare ar ansvarig for skotsel och underhéll av den egna fastigheten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Paverkan pa vattendrag

Det finns risk for att backen Spannajoki tillfalligt paverkas negativ under byggskedet.
Péaverkan kan framfor allt ske i form av grumling. Det finns ocksa risk for att andra
fororeningar, som till exempel oljor frén entreprenadmaskiner, bekimpningsmedel
och vaxtnaringsamnen, kan na vattendragen.

Fororeningarna i dagvattnet fran ett bostadsomrade ar i regel hogre an fran en
naturmark. Till stor del beror det pa biltrafiken men dven byggmaterial och farger,
m.m. Narvaro av manniskor och djur bidrar ocksa till att naringen i dagvattnet 6kar.

For att sa langt som mojligt minimera negativa konsekvenser av dagvattnet
rekommenderas en dagvattenhantering i flera steg i enlighet med P105 (Svenskt
Vatten, 2011). Samtidigt kan dagvattnet lyftas fram som en resurs for de boende.

1. Lokalt omhandertagande inom kvartersmark (privat mark) dar det efterstravas att
minska uppkomsten av dagvatten och ha ett sa rent vatten som mojligt.

2. Minskning och/eller fordrojning nara kallan kan ske genom oversilning over

mark och i mindre magasin som med fordel gors grona, exempelvis 6versvimnings
ytor.

3. Avledning via troga system sa som vaxtbekliddda diken. Avledningen behover ocksa
anpassas for att kunna klara bade mindre och mer extrema regn.

4. En samlad fordrojnings-/reningsanlaggning i de nedre delarna av systemen,
forslagsvis av ett fordrojningsmagasin.

For att inte 6ka flodet ut fran planomradet efter exploateringen kravs det att
dagvattnet fordrojs och magasineras inom planomradet. De totala volymerna som
kravs for att fordroja dagvattenfloden till befintlig niva anges i dagvattenutredningen.
Detaljplanen foreslar tva utjamnings/fordrojningsmagasin.

Paverkan pa naturmiljé

Den tankta exploateringen innebar paverkan pa tidigare relativt orord naturmiljo.
Genom att anpassa ny bebyggelse till radande terrangforhéallanden och naturens
forutsattningar bedoms intranget i naturmiljon och paverkan pa den biologiska
mangfalden vid Repisvaara kunna begransas.

Vatmarkernas funktion i ekosystemet ar beroende av en naturlig och fungerande hyd-
rologi. Darfor ar de kinsliga for atgarder som paverkar denna, t.ex. dikning i och runt
vatmarken eller vigbyggen. Hydrologisk paverkan kan fa foljder inom hela miljon.

Vid exploatering av Repisvaara ska naturen bevaras i form av sammanhingande
grona strak och kilar av naturmark mellan byggnaderna. Pa sa vis bedoms den
negativa paverkan pa djur- och vaxtarter kunna minimeras.

Inom omradet for sodra Repisvaara finns tva arter (plattlummer och revlummer)
som tas upp i 8 och 9 §§ artskyddsforordningen (2007:845). Plattlummer och
revlummer utgors av ovriga fredade vaxtarter och ar fridlysta. Gallivare kommun
kommer att ansoka till lansstyrelsen om dispens fran 8 och 9 §§
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artskyddsforordningen 2007:845) for revilummer och plattlummer. Detta i samband
med etablering av nya bostadsomraden pa sédra Repisvaara.

Skogsmarken ska bevaras och skotas om sé att den biologiska mangfalden kan
utvecklas och mark for det rorliga friluftslivet garanteras.

Paverkan pa landskapsbilden
Landskapsbilden forandras i och med att tidigare obebyggd skogsmark tas i ansprak
for bebyggelse. Nya vagar behover dras genom orord skogsmark.

Bestimmelsen om sarskilt skydd for landskapsbilden ar upphavd.

Planforslaget bedoms medfora viss paverkan men sma negativa konsekvenser for
landskapsbilden. Intentionen i utvecklingsplanen och strukturen i planomradet
mojliggor varierad bebyggelse i nara kontakt med naturen. Omradet ligger dven nira
de centrala delarna av Géllivare och ar darmed inte lika kéansligt som helt
oexploaterade omraden i avseendet landskapsbild.

Paverkan pa vaxt- och djurliv

Vid exploatering av Repisvaara ska gronstrak och kilar bevaras. Pa sa vis bedoms den
negativa paverkan pa den biologiska méngfalden/djur- och vaxtarter kunna
minimeras.

Paverkan pa rorligt friluftsliv

Det rorliga friluftslivet kan paverkas pa ett negativt sitt da tidigare obebyggd mark
tas i ansprak for bebyggelse. Paverkan bedoms vara liten, da naturmark ska bevaras
mellan byggnaderna. Sarskilda strak for skotertrafik och skidor sparas for att ny
bebyggelse inte ska skapa onodiga barriarer i omradet.

En stor del av skogen inom omradet behover avverkas for att ge plats for vagar och ny
bebyggelse. Utanfor de nya fastigheterna ska skogen bevaras som naturomrade som
inte far tas i ansprak av de boende. Tillgdngligheten till omgivande skogsmark
sakerstalls genom att ny bebyggelse placeras relativt glest med passager for det
rorliga friluftslivet.

Konsekvenser av 0kad trafik

En O0kning av biltrafik i omradet kan forvantas, fraimst under byggtiden men aven nar
omradet ar fardigbyggt. Trafiken till och frdn planomradet kommer huvudsakligen att
utgoras av de boendes egna transporter till och fran de nya fastigheterna.

Dessutom kan skotertrafiken i omradet forvantas 6ka under vintern och varen.
Skotertrafiken kan eventuellt ge upphov till bullerstorningar for de boende i omradet.

Ett attraktivt och vil fungerande gang- och cykelvagnit ar en forutsattning for att
minska bilresorna och 6ka andelen gaende och cyklister.

Paverkan pa rennaringen och konsekvenser av rennaringens bedrivande
Se ovan, under rubriken "Rennaring”. All ny bebyggelse i omradet ska ske med stor
hansyn till rennaringen och dess verksamhet. Det ar viktigt att rennaringen kan
bedrivas i omradet aven i framtiden och ny exploatering ska inte ske pa sa satt att
detta forhindras.
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Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Repisvaara utgor en del av det strak som prioriteras for stadens fortsatta utbyggnad
for att starka sambandet mellan Gallvare tatort och Dundret. Detaljplanen bidrar till
visionen en arktisk smastad i virldsklass genom att den foljer intentionerna i
utvecklingsplanen for Repisvaara. Vissa avsteg fran utvecklingsplanens vision och
rekommendationer har beh6vt goras av praktiska skal.

Kommunens hallbarhetsmal avser social-, ekologisk och ekonomisk héllbarhet.
Malen utgor den samlade viljeinriktningen for att nd kommunens vision. De ar
baserade pa de nationella miljomalen och utgor Gallivare kommuns prioriteringar for
den fysiska planeringen. Detaljplanen forvantas bidra till att kommunens
héllbarhetsmal kan uppnas helt eller delvis.

Kommunens riktlinjer som galler for exploatering av Repisvaara presenteras i
Utvecklingsplanen. Dessa riktlinjer avser sex olika omraden. En del av riktlinjerna
har behovt justeras pa grund av praktiska orsaker for att genomforandet av
detaljplanen ska kunna ske.

GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande. Detaljplanen ska stallas ut for
samrad i september 2015. Granskning beriknas ske i oktober-november 2015.
Malsattningen ar att detaljplanen kan bli antagen i december 2015.

Genomforandetid
Genomforandetiden satts till fem ar. Den radande bostadsbristen i Gallivare medfor
ett stort behov av nya bostdder inom de narmaste aren.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Kommunen ska vara huvudman for allméan plats inom planomradet, d v s gatumark,
naturmark och den gemensamma lekplatsen/aktivitetsytan.

Fastighetsidgarna har sjalva ansvar for skotsel av kvartersmark och infartsvagar till de
egna bostadshusen, gemensamma gardstun och parkeringar.

Kommunen ansvarar for att anligga och skota om de tvd omréaden for
dagvattendammar/fordrojningsmagasin. Dessa planlaggs som allmén platsmark
(naturmark/dagvatten).

Exploateringssamverkan och avtal
Inom kvartersmark stalls krav pa marklov for schaktning, fyllning och tradfallning
inom omradet.

Vid en samlad exploatering for hela omradet bor det normalt ga att samordna
markarbeten med utgangspunkt fran naturformationerna och tankt
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exploatering. Detta kan dock inte sdkerstallas i planen.

Da olika byggforetag kan tankas bli aktuella for en exploatering av omradet kan det
vara bra att kunna styra omradets gemensamma uppbyggnad via marklov och
dirigenom fa en samlad hantering.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet omfattar en del av fastigheten Gillivare 12:74. Omradet ar inte
detaljplanelagt sedan tidigare. Nya fastigheter bildas genom avstyckning av tomter
fran stamfastigheten. For flerbostadshusen bildas initialt en fastighet for varje
kvarter. Mojligheten finns till ytterligare avstyckning av flerbostadshuskvarteren.

For parkeringskvarteret (den gemensamma sdsongsparkeringen) bildas en
marksamfillighet dar fastigheterna for flerbostadshusen ingar.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar kan bildas inom kvartersmark for anlaggningar som
anvands gemensamt av flera fastigheter. De kan till exempel omfatta markytor for
gemensamma gardar och infarter, parkering och uppstallning av fordon, lekplatser
och ytor for avfallshantering.

I de fall det kan bli aktuellt med fler dn en exploator pa ett flerbostadshuskvarter kan
en gemensamhetsanlaggning behovas for gardstunet. Gemensamhetsanlaggning for
gardstun bor omfatta bade det gemensamma gardstunet och korytan pa infartsvagen
for att sakerstalla atkomst till eventuella parkeringsplatser pa garden.

Forvaltningen av dessa anlaggningar kan ske genom att en eller flera
samfallighetsforeningar bildas. For mindre gemensamhetsanlaggningar kan forvaltas
direkt genom sa kallad delagarforvaltning. Det ar en enklare form av férvaltning utan
krav pa styrelse, dar fa fastigheter ingér och dar alla medlemmar bestimmer
tillsammans.

For pumpstationer och transformatorstationer som hor till det allmadnna

ledningsnatet kan separata fastigheter bildas for att sikerstilla anlaggningarnas
behov.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Kompletterande tekniska utredningar ska utforas i samband med detaljprojektering
for att fa underlag for angivande av markplaneringshojder, redovisning av slanter,
och skiarningar, m.m.

Utformning av kommunala gator avseende vigomradets bredd, vindmojligheter,
busshéllplatser, hantering av sno, m.m. har studerats under planprocessen, men
behover detaljprojekteras i genomforandeskedet.

En narmare studie av gatans anpassning till kvarter och gardstun behover goras for
att sakerstilla att infarter och lutningar fungerar. Detta ar viktigt framst avseende
gallande tillganglighetskrav men aven for att avlopp ska kunna ledas med sjalvfall
fran varje fastighet. Plankartan anger plushojder for gatornas niva.

I dagvattenutredningen (WSP 2015-07-02) foreslas en sirskild utredning i falt for att
bekrifta sa kallade laga strak och avrinningsvagar. Det ar bra att kanna till hur
dagvatten ror sig i omradet for att se hur det paverkar de foreslagna bostadskvarteren
och vid behov justera laget av vissa kvarter.

Det bor utredas vidare till vilken grad lokalt omhéandertagande av dagvatten ar
lampligt for kvarteren och var lampligaste utloppspunkter finns i landskapet. Detta
beror till stor del vilken karaktar som vill skapas for bostadsomradena, och om
dagvattnet far "ta plats” dar och i narheten.

En kompletterande georadarundersokning eller seismik bor utforas for att fa en mer
tillforlitlig bild av bergytan. Installation av fler grundvattenror i omréadet
rekommenderas for att fa en mer saker prognos 6ver grundvattenforhallanden i
omradet.

Eftersom stabilitetsutredningen endast bedomer den generella stabiliteten i omradet
for nuvarande topografi, rekommenderas att det vid senare detaljprojekteringsskeden
goras stabilitetsbedomningar for varje enskilt kvarter eftersom schakt, fyllningar och
byggnader forandrar forutsiattningarna for stabiliteten.

En markradonundersokning behover goras.

Markavvattning kraver tillstand enligt 11 kap 13 § Miljobalken.

Samlaggning av infrastruktur
Utbyggnaden av ledningar ska samordnas med 6vrig infrastruktur inom och i
anslutning till planomradet.

Innan exploatering av omradet paborjas ska en plan tas fram for hur hantering av
massor ska ske under byggskedet. Det ar viktigt att de kan utnyttjas pa ett effektivt
satt, till exempel genom att ta tillvara massor som gravs ut och anvinda dem for
utfyllnad. Genom god planering kan miljovinster och ekonomiska vinster goras.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar och ansvarar for:
e utbyggnad av allman platsmark, gator, vandplatser, m.m.
e utbyggnad av ledningsnit och anlaggningar for vatten och avlopp
e uppforande av sarskilda dagvattenanlidggningar
e bildandet av ledningsratter for vatten och avloppsledningar till formén for
berorda ledningsigare
o flytt av befintliga ledningar i omradet

Exploatoren bekostar och ansvarar for:

o fastighetsbildning
samtliga atgarder inom kvartersmark
bildande av gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark
anlaggning for omhandertagande av dagvatten inom fastigheterna och
anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnit vid anvisad
anslutningspunkt.

Anslutning till Vattenfalls eldistributionsnat regleras i avtal mellan exploatéren och
Vattenfall.

Parkeringsplatser inryms till viss del under varje bostadshus. Varje enskilt fall far
avgora om det blir ekonomiskt l1onsamt att bygga garage under mark i den har delen
av Gallivare.

MEDVERKANDE

Gallivare kommun har upprattat detaljplanen med hjalp av en plankonsult. Arbetet
med detaljplanen har skett i samarbete med kommunens tjansteman pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Ulf Hedman
Chef Samhallsbyggnadsforvaltningen

Annika Ohls
Sambhallsplanerare/Planarkitekt
MAF Arkitektkontor AB
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