GALLIVARE-

Planen &r antagen av Kommunstyrelsen 2015-11-30 8286
Beslutet har vunnit laga kraft 2015-12-23.

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Del av Robsam 1:3, Gallivare

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Gallivare kommun
Norrbottens lan




HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser. Denna handling blir juridiskt bindande néar detaljplanen vinner
laga kraft.
Planbeskrivning (denna handling).
Grundkarta.
Fastighetsférteckning.
Granskningsutlatande (efter samrad och granskning).

Foéljande handlingar antas:
] Plankarta med bestammelser
] Planbeskrivning
=  Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att méjliggora att de byggnader som med tillfalligt
bygglov ar uppforda pa fastigheten ska kunna f& permanent bygglov och kunna utvecklas i sin
anvandning.

Anvandningen ska vara bostader for bade permanent och tillfalligt boende med tillhérande
komplement samt kontor. Inom omradet finns ocksa ett omrade som vid fastighetsregleringen blir
avsatt for genomfartstrafik till en uppférd transformatorstation.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for mineral enligt Miljobalken kap 3 § 7. Denna
plan bedéms dock inte paverka riksintresset inom en 6verskadlig framtid.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

I detta kapitel utpekas sarskilt vardefulla omraden som bor skyddas med hansyn till sina natur-
och kulturvarden. Planomradet berors inte av dessa bestammelser. Tillkommande markanvandning
ar forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen for Gallivare tatort.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Detta kapitel innehaller bland annat krav pa att miljokvalitetsnormer for luft inte éverskrids.
Anledningen &r att planlaggning inte ska valla skada eller annan olagenhet p& miljon eller
manniskors halsa. Planen bedéms inte dverskrida nagra miljokvalitetsmal.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet, och den blivande fastigheten ar belagen pa det s k Mellanomradet mellan Gallivare
och Malmberget, intill Mellanvagen och Tallbacka idrottsplats.

AREAL

Det aktuella omradet &r cirka 6 200 m=2 stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken ags idag av Gallivare kommun som upplater den med arrende till Attraktiva bostader i Norr
AB. Avsikten ar att, nar detaljplanen vunnit laga kraft, marken ska avstyckas och saljas till
Attraktiva bostader i Norr AB till vid tillfallet radande prisbild.
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Oversiktskarta. Planomradet 4r markerat med rod prick.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet utgor del av Robsam 1:3 och ingér i fordjupade oversiktsplan for Gallivare inom
omrade med beteckningen B, bostader.

PROGRAM

Det har inte upprattats ndgot program for planen da planen avser en komplettering av befintlig
bebyggelse som uppférts med tidsbegransat bygglov. Exploateringen ar relativt liten och
bedémningen har gjorts att planen inte behéver féranledas av ett program.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Gallande detaljplan for omradet ar plan for Mellanomradet (idrottsomrade) antagen 1983.
Anvandningen ar ldrottsomrade och Park eller plantering narmast Mellanvagen. | kanten av
omradet finns aven omrade for hogspanningsledning. De nu uppférda husen tangerar omrade som
inte far bebyggas (prickad mark) och den tankta tomten stracker sig 6ver omradet for park och
plantering.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Byggnaderna har tillfalligt bygglov t o m den 1 december 2016. Lovet ar utfardat 2011 11 15 av
Miljo- och byggnamnden.

Kommunstyrelsen har i beslut 2014 06 16 § 126 och 2015 04 27 § 113 medgett att plan far
upprattas for bostadsandamal, boende av tillfallig karaktar, typ vandrarhem, och kontor.



Den intilliggande transformatorstationen har beviljats bygglov 2014 06 04 av Miljo- och
byggnamnden.
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Gallande plan med det aktuella omradet inringat. Kartbild éver riksintressen.

RIKSINTRESSEN

Omradet ingar i Riksintresseomrade for mineraler. Riksintresset omfattar en stor del av
Gallivare/Malmbergets tatort och omradet innehaller en stor andel etablerad bebyggelse.

BEHOVSBEDOMNING OCH MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En miljébedémning skall goras for planer och planprogram om dess genomférande kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om huruvida en miljobedémning behdver goras eller inte. Behovsbeddémningen
utgor ocksa ett viktigt underlag for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som behover
beskrivas vidare i planen eller i en eventuell miljokonsekvensbeskrivning.

Infér denna plan har kommunen gjort den sammanvégande beddmningen att den inte ger upphov
till betydande miljopaverkan och ingen miljobedomning eller miljokonsekvensbeskrivning behover
uppréattas.

Dock bor hansyn tas till narheten till hogspanningsledning och transformatorstation.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Tomten ar idag bebyggd med ett bostadshus pa en tidigare anlagd asfalterad parkeringsplats som
omgardas av tallskog med inslag av bjork och naturlig markvegetation. Runt sjalva huset ar
marken delvis fylld. Nar bygget permanentas maste fastighetens markplanering ses over sa att
behovet av tillganglighet, parkering och grén- och friytor tillgodoses.

Innan omradet bebyggdes var marken ianspraktagen av parkering.

Geotekniska forhallanden

I samband med planarbetet utfors ingen geoteknisk understkning. Dels da bostadshuset redan star
pa plats och dels darfor att marken utgérs av tidigare etablerad hardgjord parkeringsyta.

Fororenad mark

Ingen kand fororenad mark finns i omradet. Ifall féroreningar skulle patraffas ska det omgaende
anmalas till Miljo- och byggkontoret.



Radon

Marken ar normalriskomrade enligt Markutredning for Gallivare/Malmberget/Koskullskulle som
gjordes 1990.

Lek, rekreation och moétesplatser

| samband med permanentandet av bygglov och anvandning ska friytorna i anslutning till
byggnaden ses Over och ytor for lek, rekreation och méten anordnas pa ett tillfredsstallande satt
och i erforderlig omfattning.

Planens genomfdrande medfor att en parkeringsyta for Tallbacka idrottsplats férsvinner. Denna yta
ar redan ianspraktagen i och med det tidsbegransade bygglovet 2011. Denna yta anvands saledes
inte idag for parkering.

Naturmiljo

I anslutning till fastigheten finns naturmiljé som de boende kan nyttja. Under sndsasongen finns
narhet till kommunalt skidspar och bade under sndsdsong och barmarksasong finns narhet till
natur.

Omradet ligger i tallskogsomrade med dess markvegetation. Genom etableringen tas ingen ny
naturmiljo i ansprak d& det mesta av etableringen ligger pa yta som tidigare varit parkeringsyta.
Planens genomférande paverkar alltsa inte naturmiljon i naromradet.

Drygt 100 meter nordost fran det uppforda huset finns en liten back som, enligt Miljo- och
byggkontoret, ar skyddad. Hansyn till denna ska tas nar dagvattenhanteringen utformas.
Dagvatten ska infiltreras och inte tillatas rinna ut i backen.

Planens genomfdrande paverkar inte vattenomradet da backen ligger relativt langt fran
etableringen.

Jamstalldhet och trygghet

Etableringen kan bidra till 6kad trygghet i omradet da det ligger i en tidigare obebyggt del av
Mellanomradet men i en del dar manniskor fardas pa bilvag och gangvag mellan boende, centrum
och andra delar av samhallet.

Sma lagenheter och/eller tillfalligt boende kan medfora ett segregerat boende med manga unga
och ensamstaende. Men i grannskapet finns flera olika boendeformer sd mindre lagenheter kan
ocksa bidra till en storre mangfald av manniskor.

Omradet har narhet till butiker p4 Malmheden samt kollektivtrafik.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Ett permanentande av byggnhaden som bostadshus innebar ett tillskott av, i nulaget, 30 lagen-
heter, 12 stycken 1 RoK och 18 stycken 2 RoK.

Planen medger bebyggelse i tvad vaningar med anvandningen permanent eller tillfalligt boende samt
kontor. Hojden pa bostadsbebyggelsen regleras inte pa annat satt &an genom antal vaningar.

Fastigheten har redan vissa bostadskomplement i och utanfér det uppférda huset men planen
medger ytterligare komplement som kvarterslokal, fler lagenhetsforrad samt bilplatser under tak.
For komplementbyggnader regleras byggnadshéjden till 3,5 meter.

Fler lagenheter i omradet torde vara positivt for de redan bosatta i omradet da det kan bidra till
fler manniskor som nyttjar kollektivtrafik och gangstrak.

Ett omrade dar nya byggnader inte far uppforas ar reserverat i planen mellan huvudbyggnaden och
kraftledningarna likasd mellan huvudbyggnaden och transformatorstationen. Det for att sakerstalla
ett skyddsavstand och for att inte bostaderna ska utsatt for starka magnetfalt. Ytan utanfor
huvudbyggnadens befintliga fasadliv ar anpassad for balkonger och liknande.



Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Da planen inrymmer bade anvandningen bostader och kontor kan den i ndgot skede av sin
livslangd innehalla arbetsplatser i form av kontor eller anvandas som tillfalligt boende typ
vandrarhem.

Skyddsrum

Inget skyddsrum finns i fastigheten.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Den uppférda byggnaden bestar av moduler sammansatta till 1 RoK samt 2RoK lagenheter.
Lagenheterna ar relativt sma med litet kok och ar kanske mest attraktiva for ungdomar och
ensamboende aldre som vill ha ett lugnt boende. Platsen bildar ett eget litet omrade, avskilt med
skog, frAn Ovrig bebyggelse pa Mellanomradet.

Husen &r i tva plan och lagenheterna nas via loftgdngar. Hiss saknas men kan pa sikt byggas till
om behov uppstar.

Omradet kan fa karaktaren av sluten gard omgardad av byggnader. Planen bidrar till att denna typ
av gardsbildning gar att genomféra. Garden kan ocksa foradlas med planterade trad och belysning
for att ytterligare forstarka trivseln.

Genomfdrandet av planen paverkar platsens karaktar pa ett positivt satt da det 6vergar fran en
asfalterad yta till en trivsam gard.
Tillganglighet

Omradet ar tillgangligt med bil och det finns aven en gang- och cykelbana samt en hallplats for
lokalbussen inom ett avstand pa cirka 600 meter. Nya anslutningar mellan befintliga gang- och
cykelvagar och omradet kan behéva anordnas.

Etableringen paverkas inte allmanhetens tillganglighet till skogsmarken i omgivningen.

Parkering, utfarter

Utfart for fordon fran omradet sker till Mellanvagen via tillfartsvag som ocksa betjanar Tallbacka
idrottsplats och transformatorstation.

Ett utfartsforbud &ar reglerat i anvandningsgranserna som vetter mot Mellanvédgen, detta ar for att
hindra att ndgon ytterligare utfart mot Mellanvagen skapas.

Offentlig service

Skola och barnomsorg finns i Tallbackaskolan pa ett avstand av cirka 700 meter. Skolan kan nas
via gang- och cykelvag. Andra skolor finns tillgangliga med buss. Offentlig service finns i Gallivares
och delvis i Malmbergets centrum.

Planens genomfdrande torde inte paverka behovet av utokad offentliga service i omradet da det ror
sig om fa lagenheter.

Kommersiell service

Kommersiell service finns dels pa Malmhedenomradet samt i Gallivare och Malmbergets centrum.
Dagligvaruhandel ligger narmast pa Malmheden pé ett avstand av cirka 1,5 kilometer.

Den kommersiella servicen paverkas inte av planens genomférande.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.



Risk for skred/ hoga vattenstand
Det foreligger inga risker for skred eller htga vattenstand inom omradet.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Omradet ligger intill Mellanvagen och har goda vagfoérbindelser med 6vriga delar av samhallet.
Gang- och cykelvagar passerar bade norr och séder om omradet men de kan behdva kompletteras
med officiella anslutningar och/eller évergangsstallen dver Mellanvagen.

Cirka 150 meter norr om omradet prepareras kommunalt skidspar varje vinter. Det ar den 2,1 mil
langa s k kommunrundan som passerar. Den erbjuder langdskidakning langa strackor utan passage
av vagar.

Omradet ligger inom skoterforbudsomrade.

Kollektivtrafik

P& Mellanvagen finns busshallplats for lokala busslinjer inom ett avstand av cirka 600 meter.

Planens genomférande kan paverka behovet av att utdka gang- och cykelstraken i omradet for
lattare atkomst till busshallplatsen.

Varumottag

Anvéandningen enligt detaljplanen inrymmer ingen verksamhet som kraver varumottagning eller
transporter med stora varubilar. Anvéands fastigheten for tillfalligt boende kan tillganglighet for
mindre transportbilar behdvas for tvatt och eventuellt for livsmedel.

Vid utformandet av garden maste hansyn tas till framkomlighet for sopbil och raddningsfordon.
Detta ar fullt mojligt enligt illustrationen pa planforslaget.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och aviopp
Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Planens genomfdrande paverkar inte behovet da omradet redan ar etablerat och i bruk. Vatten och
avloppsmangden kan dock 6ka lite vid ett permanent boende.

Dagvatten, sndhantering
Hanteringen av dagvatten och snéhantering maste l6sas i samband med fastighetens

iordningstéllande. Dagvatten ska i férsta hand omhandertas lokalt enligt kommunala riktlinjer.
Energi och elférsérjning

Idag varms huset upp med direktverkande elradiatorer. D& huset erhallit permanent bygglov avser
agarna att konvertera till vattenburen varme i form av fjarrvarme eller, helst, bergvérme.

Fastigheten ar ansluten till allméant elnat.

Tele och opto

Idag finns inget fast telenat eller annan natanslutning men anslutning till bredband ar bestalld.
Detta paverkar inte planens genomférande.

Avfall, tervinning

Idag finns soptunnor for hushallsavfall uppstallda inom omradet. Denna hantering permanentas i
samband med att permanent bygglov beviljas och fastighet bildas. Vid planeringen av tomten
maste hansyn tas till atkomst for sopbil.

Ovrig atervinning maste de boende sjalva ombesdrja till de kommunala atervinningsstationerna.

Planens genomférande paverkar inte sophanteringen.



RISKER OCH STORNINGAR

Kraftledning

Cirka 20 meter fran den uppférda byggnaden finns en 45 kV hégspanningsledning och en 10 kv
ledning i luft. Enligt matningar ("Magnetfalt och halsorisker”) uppgar da magnetfaltet i mikrotesla
till cirka 0,2uT vid huset. Normala varden i bostader i mindre tatorter ar ungefar 0,05uT och i
storre stader ungefar 0,1uT. 0,2uT beddms som acceptabelt.

For att inte minska avstandet mellan bostaderna och kraftledningarna far ny bebyggelse inte
uppforas mellan den befintliga huvudbyggnaden och ledningarna. Omradet mellan hus och
kraftledning dar bebyggelse anda medges, ar tankt for eventuella balkonger och liknande.

| Vattenfalls yttrande for etableringen av bostadshuset anges att byggnader ska placeras minst 10
meter fran ledningens narmaste fas. | dvrigt ar fragan inte belyst men forsiktighetsprincipen for
magnetfalt ska tillampas.

Beddmningen som gors ar darmed att eventuella risker som finns ar acceptabla.

Transformatorstation

Intill bostadshuset har en transformatorstation uppforts. Enligt uppgifter fran Vattenfall ror det sig
om en inkommande spanning till transformatorstationen pa 10 kV och en utgaende pé 0,4 kV.

I bygglovbeslutet for transformatorstation finns inga skrivna resonemang om placeringen i
forhallande till bostadshuset. Fragan om magnetfalt har dock diskuterats och bedomningen, enligt
forsiktighetsprincipen, blev att exponeringen av magnetfalt inte 6kar vid bostadshuset p g a trans-
formatorstationen. Raddningstjansten hade heller ingen erinran mot etableringen.

For att inte minska avstandet mellan bostaderna och stationen far ny bebyggelse inte uppforas
mellan den befintliga huvudbyggnaden och transformatorstationen. Omradet mellan hus och
stationen dar bebyggelse anda medges, ar tankt for eventuella balkonger och liknande.

Beddmningen som gors ar darmed att eventuella risker som finns ar acceptabla.

Buller

Mellanvagen som finns intill planomradet har en arsmedeldygnstrafik pa 2439 fordon/dygn (2013)
och en tillaten hastighet p& 50 km/h. Avstandet mellan Mellanvagen och huvudbyggnad &r cirka 45
meter, vilket anses fullt acceptabelt i avseende pa buller. Mot eventuella storningar i utemiljon fran
trafik pa Mellanvagen kan komplementbyggnader bilda skarm. Vissa lagenheter kan paverkas av
trafik till och fran transformatorstationen men denna torde vara ringa.

Tillkomsten av omradet torde heller inte medfora nagra storningar fér omgivande bebyggelse da
omradet ligger avskilt och inte alstrar nagon tung trafik.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna av planens genomforande blir inte sa stora da bostadshuset redan finns pa plats
och anvands. Tomtplatsen kommer troligen att paverkas genom utbyggnad av bilplatser i carport
och utvecklande av utemiljon.

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Hallbara livsmiljoer och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Hela Mellanomradet bestar av mindre bostadsenklaver med partier av mer eller mindre orord natur
emellan. De forbinds av gang- och cykelvagar medan motorfordon maste kéra langre strackor.
Detta ger trygghet inom det enskilda omradet men kan skapa en otrygghet vid transport mellan
omradena. Ett nytt omrade mellan de befintliga bidrar till en 6kad trygghet da det kommer att réra
sig fler manniskor i omradet.

De olika kropparna pa bostadshuset ar placerade i vinkel och bildar en liten skyddad gard mot
sbder. Byggnaden och platsen i planomradet kan efter féradlande bidra till en bra livsmiljé och en
bra utomhusmiljé for de boende. Omradet som helhet utgér en bra livsmiljé genom narheten till
naturen. Aven narheten till Tallbacka idrottsplats kan vara berikande for omradet beroende pa hur
idrottsplatsen utvecklas i sin anvandning.



Hallbara bostader och lokaler
De nytillkomna lagenheterna ar sma och kan utgora ett alternativ for sma hushall. Ett utvecklande
av omradet med gemensamma lokaler kan bidra till en battre boendemiljo.

Genom de sma lagenheterna ar huset aven lampligt att anvanda for tillfalligt boende for inhyrd
arbetskraft eller turister.

Hallbar exploatering

Denna exploatering foljer inte kommunens riktlinjer nar det géaller prioriterade omraden for
exploatering da den inte ligger inom de omraden som pekats ut som riktlinjeomraden. Det ligger
dock inom ett redan ianspraktaget och utbyggt omrade med fardig infrastruktur, dar skola och
barnomsorg finns péa rimligt avstand.

Hallbara transporter

Inom och till det nyetablerade omradet b6ér méjligheterna for gang- och cykeltrafik utvecklas.
Speciellt bor passage 6ver Mellanvagen till befintliga gdng- och cykelstradk underlattas. For 6vrigt
har omradet samma forutsattningar som andra bostader pa Mellanomradet.

Vid planerandet av tomten maste hansyn tas till atkomst for sopbil och raddningsfordon. Sopbilen
ska inte behova kora inpd ytor for utevistelse och lek.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och atervinningssystem

Idag uppfyller, enligt bygglovbeslutet, inte huset de nya krav pa energiférbrukning som finns.
Energideklaration ar gjord. Energibesparande atgarder torde vara mdjliga att genomfora i samband
med andra anpassningar och ombyggnader.

Nya byggnader pa fastigheten ska uppfylla dagens lagkrav samt andra krav och riktlinjer for
hallbart byggande.

Nya vatten- och avloppsanslutningar ska kopplas till det kommunala natet och sophanteringen folja
kommunens system.

I samband med att tomten i sin helhet tas i ansprak och iordningsstalls ska plats for snéupplag
tillgodoses for undvikande av transportbehov.

GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planen upprattas med standardférfarande och torde kunna antas under senhdsten 2015.

Genomforandetid
5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren garanterad ratt att erhalla bygglov i enlighet med
planbestammelserna. Efter genomforandetidens utgdng kan kommunen andra eller upphava planen
utan att fastighetsadgaren har ratt till ersattning for t ex forlorad byggrétt. Planen fortsatter dock
att géalla till den upphavs eller andras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Planomradet innefattar endast kvartersmark. Det finns sdledes ingen allmanplatsmark inom
omradet. For atgarder inom kvartersmarken ansvarar exploatoren.

Exploateringssamverkan/avtal

Ett avtal har upprattats mellan Attraktiva Bostader i Norr AB och kommunen som reglerar de olika
atagandena. Det finns ocksa beslut frAan Kommunstyrelsen, 2014 06 16 § 126, att efter det att
planen vunnit laga kraft, far Attraktiva bostader képa marken for fastighet.



FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m

Idag ags marken av Gallivare kommun som har for avsikt att avstycka och sélja till Attraktiva
Bostader i Norr AB nar planen vunnit laga kraft. Frdgan om ratten till genomfart till transformator-
stationen maste l6sas fastighetsrattsligt vid fastighetsbildningen.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Da planen avser att sakerstalla en befintlig byggnads fortlevnad har inga tekniska utredningar
genomforts i samband med planarbetet. De tekniska utredningar som krévs for att utveckla
fastigheten aligger Attraktiva bostader i Norr AB att genomféra och bekosta.

Samlaggning av infrastruktur

Till bostadshuset ar idag el, vatten och avlopp framdraget. Om fjarrvarme valjs vid konverteringen
av varmesystem kan bredband och fjarrvarme gérna samordnas i tid.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Detaljplanen bekostas av exploatéren, Attraktiva bostader AB. Fastighetsdgaren har ocksa ansvar
for framtagande av eventuella tekniska utredningar samt for genomférandet av planen.

MEDVERKANDE

Arbetet med planhandlingarna har utforts av Arkitekten Inger Olsson AB genom Inger Olsson pa
uppdrag av Attraktiva bostader i Norr AB. Handlingarna har upprattats i samrad med samhalls-
byggnadsférvaltningen i Géallivare kommun. Lantmaterimyndigheten har upprattat grundkarta och
fastighetsforteckning.

Gallivare 2015 10 22

Inger Olsson Ulf Hedman
Arkitekten Inger Olsson AB Samhallsbyggnadsférvaltningen

10



