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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av:

= Detaljplanekarta med bestdmmelser och illustration, skala 1:1000
= Planbeskrivning inklusive genomférandefragor

= Samradsredogorelse

= Fastighetsforteckning

»  Granskningsutlatande

Bilaga

- Behovsbeddmning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan visar en samlad bild av ett omrades markanvandning och hur miljén avses
att férandras eller bevaras.

Syftet med detaljplanen i denna del av Gallivares tatort ar att prova férutsattningarna for
nyetablering av handel, kontor samt lager.

Planomradet &r beldget norr om och intill Europavag 45 (E45) och dster/séder om
Treenighetens vag. Omradet ligger i néra anslutning till Malmhedens handels- och
verksamhetsomrade. Planomradet ar lokaliserat drygt 1,5 km norr om centrala Géllivare.

En detaljplanplan for handel har tidigare tagits fram vaster om detta omrade. Norr om
omradet och Treenighetens vag ligger Gallivare ridanlaggning. Avstandet till narmaste
bostad som ligger séder om vag E45 ar ca 120 m.

Angoring till verksamheterna avses ske via Treenighetens vag.

Beddmning av detaljplanens konsekvenser har gjorts med hjélp aven s k
behovsbedomning. Bedomningen ar att en sarskild MKB inte behover goras. Omradet
ligger dock intill ett vattendrag som utgdr Natura 2000 (riksintresse). Atgérdsforslag ges i
planen fér hantering av dagvatten som leder till vattendraget.

Planomradet ligger inom riksintresse for véardefulla @mnen och mineraler. De forandringar
som foreslas beddms ej paverka riksintresset for vardefulla @mnen och mineraler pa ett
oacceptabelt satt.

Exempel pa disposition av omradet och dess huvuddrag redovisas pa detaljplanens
illustration.

Planomradet har tidigare inte provats for bebyggelse i detaljplan.
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FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kapitel 3 i miljdbalken

Planomradet ligger inom riksintresset for vardefulla amnen och mineraler (jarnmalm) enligt
3 kap 7 § Miljdbalken. Nar det galler riksintresset for vardefulla @mnen och mineraler
stracker det sig fran Koskullskulle genom Malmberget och till de véstra delarna av
Gallivare. Detta betyder att en stor del av tatorten ligger inom det berérda riksintresset.
Kommunen anser sig inte kunna foresla en utveckling av tatorten som &r helt och hallet
forenlig med riksintresset for vardefulla &mnen och mineral. En komplettering med
verksamheter inom aktuellt omrade bedéms ej paverka riksintresset for vardefulla @mnen
och mineraler pa ett oacceptabelt satt. Godkéand fordjupad Gversiktsplan har &ven uttryckt
en etablering av handel och verksamheter i denna del.

V&g E45 ar av riksintresse kommunikationer. For denna typ av riksintresse géller att ny
bebyggelse och verksamheter inte bor lokaliseras pa ett satt sa att transportledens
funktion aventyras. Planen beddms vara forenlig med riksintresse vag.

Forslaget bedoms ta rimlig hansyn till natur- och kulturvarden i ovrigt.

Kapitel 4 i miljobalken

| detta kapitel utpekas sarskilt vardefulla omraden, som bor skyddas med hénsyn till sina
kultur- och naturvarden.

Hela Torne- och Kalix alvsystem &r utpekat som Natura 2000 omrade. Ett vattendrag inom
planomradet som &r bifldde till ndmnda alvsystem omfattas likasa av Natura 2000. Hansyn
tas till flédet, nya bebyggelseomradet haller avstand mot backen och atgardsférslag ges.

Kapitel 5 i miljobalken

Detta kapitel innehaller bland annat krav pa att miljokvalitetsnormer for luft inte ska
overskridas. Anledningen &r att planlaggningen inte ska valla skada eller olagenheter pa
miljén eller manniskors halsa. Planen beddms inte 6verskrida nagra miljokvalitetsnormer.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Planomradet ligger i nordostra delen av Géllivare, i anslutning till E45 och Treenighetens
véag. Omradet &r i nara anslutning till Malmhedens handels- och verksamhetsomrade.

Avstandet till centrum ar drygt 1,5 km. Omradet gransar i s6der till E45, i vaster och norr
mot Treenighetens vag och i oster till ordrd natur. | 8ster sluttar planomradet ned och
avslutas i narheten av sankare mark och sumpskog.

Se nasta bild for omradet.
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Planomradet &r markerat med réd cirkel.

Areal

Planomradet ar cirka 6,4 hektar, varav kvartersmark ca 6,1 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Gallivare 12:74 som &gs av Gallivare kommun.

Vidare omfattas del av en samfallighet, Géllivare s:1, som leder genom omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

En férdjupad dversiktsplan for Gallivare-Malmberget-Koskullskulle har upprattas och antagits av
Kommunfullméktige (maj 2014). | den fordjupade 6versiktsplanen redovisas omradet som H/V,
Handel och verksamheter. Aktuellt omrade innefattas i Malmhedens avgransningsomrade i FOP fran

2014. Malmheden prioriteras for handel och verksamheter som ar ytkrdvande och som inte &r
lampliga att lokalisera i centrum.
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Utsnitt ur den fordjupade 6Versiktsplanen (FOP 2014-2032). Beteckningen "H/V” innebér handel
och verksamheter. Aktuellt planomréde inom rosa linje.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Planomradet berdr inte nagon gallande detaljplan.

Detaljplan for begravningsplatsen, Treenighetens vag mm, lagakraftvunnen 13 maj 1976,
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Anslutande detal}'plan fran 1976 for Treenighetens vdg mm. Aktuellt planomrade inom réd gréns.
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Aktuellt planomrade angréansar aven nagot till detaljplan for Géllivare ridanléaggning/stallomrade mm,
laga kraftvunnen 2011-10-17. Se nedan bild.

Strax vaster om planomradet/Treenighetens vag finns en géllande detaljplan for handel, laga
kraftvunnen 2011-01-12. Se nedan bild.

Inga omradesbestammelser berors.

Program

For att underlatta detaljplanearbetet kan kommunen, om kommunen bedomer att det behdvs, ange
planens utgangspunkter och mal i ett sarskilt program, enligt plan- och bygglagen. Da detaljplanen
inom planomradet &r i linje med kommunens Gversiktsplan beddms ett sérskilt program ej vara
nodvandigt.

Forordnanden mm

Planomradet ligger inom riksintresse for vardefulla amnen och mineraler (jarnmalm).

Inom planomradet rinner en back som omfattas av Natura 2000-beslut.
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Anslutande vag E45 &r av riksintresse.
Planomradet &r i anslutning till rekommenderad priméarled for farligt gods (E45).

Planomradet berdr i dvrigt ej klassad naturmiljo enligt t ex Lansstyrelsens eller
Skogsvardsorganisationens inventering.

Inom planomradet finns ingen registrerad fornlamning.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Gallivare kommuns Miljo- och byggnamnd beslutade den 17 november 2011 att medge att
detaljplanelaggning av Del av Géllivare 12:74, Oster om Treenighetens vag/E 45, far provas i en
planprocess.

Behovsbeddmning och miljokonsekvensbeskrivning

En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) skall, enligt 6 kap Miljobalken upprattas om en
detaljplan medger betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med
naturresurser. En behovsbeddmning har utforts och en checklista har anvants for att
kontrollera om en sarskild miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas for
planomradet.

Gallivare kommun gér bedémningen att detaljplanen inte medfdr en betydande

miljdpaverkan och att en miljékonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas, se bilaga
Behovsbedbémning.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur

Mark, vegetation och rekreation

Befintliga forhallanden

Planomradet &r idag obebyggt. Omradet ar skogbeklatt och sluttar ner fran vag E45 norrut
mot béckfaran vid Treenighetens vag. | dstra delen finns en del I6vskog och marken ar
bitvis sank. Strax dster om planomradet finns myrmark och sumpskog. Har finns dven ett
utdikat omrade med tidigare akermark.

Inom planomradet finns inga av skogsstyrelsen utpekade biotopskyddsomraden eller
nyckelbiotoper.

Inga sarskilda naturvérden forutom backen bedéms finnas i omradet.
Ett gangstrak loper tvérs planomradet och vidare éver Treenighetens vag norrut.

Omradet som ianspraktas av kvartersmark for handel mm beddms i dagslaget inte anvandas for
rekreation i nagon stor utstrackning.

Omradet varierar en hel del i hojd, fran ca +353 m 6 h i nordvast till ca +340 m 6 h i den
norddstra delen.

Forandringar enligt planforslaget
Aktuell planering ianspraktar skogsmark och befintligt gangstrak. | véstra delen kring
backen sparas natur via bestdmmelse.

| planomradets centrala del, pa en hojd, har bestdmmelse inforts om att marklov kravs for
markarbeten.

Se nasta rubrik angaende vattendraget av Natura 2000.
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Vattendrag av Natura 2000

Befintliga forhallanden
Hela Torne- och Kalix alvsystem &r utpekat som Natura 2000 omrade. Ett vattendrag inom
planomradet som ar bifldde till ndmnda alvsystem omfattas likasa av Natura 2000.

En inventering samt beddmning av Natura 2000-status gjordes av Enetjarn Natur AB i
samband med planarbete strax vaster om aktuellt planomrade. Inventeringen gjordes i
september 2010. En rapport har sedan uppréattats — Natura 2000-beddémning infor
detaljplan, Gallivare tatort, upprattad av Enetjarn Natur AB, daterad 6 oktober 2010.
Rapporten finns tillganglig pa kommunens miljé- och byggkontor.

Rapporten anger att vattendraget ingar i Natura 2000-omradet Torne- och Kalix
alvsystem. Utpekandet som Natura 2000-omrade innefattar enbart vattenytorna inom
avrinningsomradet och berdr inte omgivande landmilider. Nedanstaende naturtyper och
arter ar, med stod av Art- och habitatdirektivet, utpekade for hela detta vattensystem;

Naturtyper Areal
Oligo-mesotrofa sjdar 63 136 ha
Dystrofa sjoar och smavatten 7015 ha
Naturliga storre vattendrag av fennoskandisk typ 47 352 ha
Alpina vattendrag med ortrik strandvegetation 1754 ha

Vattendrag med flytbladsvegetation eller akvatiska mossor 35ha

Arter

Flodparimussla (Margaritifera margaritifera)
Gron flodtrollslanda (Ophiogomphus cecilia)
Lax (Salmo salar)

Stensimpa (Cottus gobio)

Utter (Lutra lutra)

Venhavre (Tristum subalpestre)

Inga av de ovanstaende naturtyper eller arter fanns representerade inom det inventerade
omradet strax vaster om aktuellt planomrade enligt Enetjarn. Rapporten skriver vidare att
det langre nedstroms i vattensystemet troligen forekommer bade utter och stensimpa,
majligen redan efter sammanflédet med Kaavajoki (ca 4 km nedstrdms inven-
teringsomradet), men atminstone efter inflddet i Lina alv (ca 12 km nedstréms invente-
ringsomradet).

Utifran ovan redovisat i rapporten torde det innebara att nagra utpekade arter enligt ovan
gj heller forekommer inom aktuellt planomrade.

Bécken i omradet strax véster om aktuellt planomrade beskrevs av Enetjarn som mycket
kraftigt paverkad av dikning samt tillflode fran dagvatten och av vatten fran dikade
omgivande marker. Bécken ar ratad och urgravd. Den naturtyp som vattendraget narmast
kan klassificeras som ar "Mindre vattendrag med lag grad av naturlighet” (kod nr 3970).

Avseende dikena i omradet strax vaster om meddelade Enetjarns Natur att inget av
dikena inom det omradet har nagon funktion som skyddsvérd biotop. Man menar att
dikena inte har nagot biologiskt bevarandevéarde. Snarare tvértom sa inverkar dikena med
dess daliga vattenkvalitet det nedstréms vattendrag som ar av Natura 2000 negativt.
Dikena har paverkats fran befintligt verksamhetsomrade vaster om Malmbergsleden. Inga
av arterna som hittades ar vare sig sarskilt ovanliga eller skyddsvérda i regionen och
naturvardena i omradet bedéms darfor som laga.
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Rapporten anger att backen strax nedstroms inventeringsomradet ar ratad och I6per en
stracka i ett vagdike. Vidare beskrivs att enligt fiskerikonsulenten pa Gallivare kommun
forekommer fisk &nda upp mot den ratade strackan av backen. Fisksammansattningen
bestar framst av 6ring men &ven harr férkommer och troligen dven bergsimpa samt
majligen elritsa. Backen har i sin naturliga del inslag av grusbottnar och de utgor troligen
lekomraden for de fiskarter som forekommer.

Utifran ovan redovisat i rapporten torde det innebara att vissa fiskarter enligt ovan
eventuellt kan forekomma inom aktuellt planomrade. Dessa arter ar dock inte nagon av de
utpekade arterna (med stdd av Art- och habitatdirektivet) i Torne- och Kalix
alvsystem/vattensystem.

Enetjarn angav vidare att inga rodlistade, hotade eller sarskilt hansynskravande arter
hittades i landmiljderna i inventeringsomradet strax vaster om aktuellt planomrade.

Foérandringar enligt planforslaget

Beddmning:
| planen har hansyn tagits till backen av Natura 2000 som leder genom planomradet. Inga

atgarder i sjalva backen foreslas. Backen ar ca 2-3 m bred enligt uppréattad grundkarta.
Tillfarter till aktuellt omrade frén Treenighetens vég avses ske dver vattendraget av Natura
2000. Aven passage for gang- och cykelvég dver backen kan behdvas. Inga
atgarder/byggande (fundament e dyl), gravning mm behover ske i vattnet.

Over vattendraget bér kantsten finnas pa tillfartsvag/gang- och cykelvég for att kunna
avleda vagdagvatten mm till avskarande strak for dagvatten vid sidan om vattendraget
(bestdmmelse inom kvartersmark finns avseende dagvattenstrak) sa att dagvatten ej leds
till vattendraget.

Byggnation kan ge upphov till grumling mm, vilket kan paverka lekomraden for fisk
nerstrdms mm. All risk for erosion, naringslackage, férorening, grumling av vattenmiljon
bor forebyggas. Detta bor beaktas och vattendraget bor skyddas vid byggnationen.
Skyddsatgarder kan genomféras for att begransa paverkan, sdsom biologisk rening
genom t ex mindre dammar, avskarande dagvattenstrak (inférda bestammelser) etc.

Bécken omges av naturmark, allman platsmark, i géllande detaljplan for Treenighetens
vag mm. Backen omfattas darmed ej av foreslagen kvartersmark i nu upprattad detaljplan.
For backen ges ett respektavstand pa ca 10 m fran byggréatten pa kvartersmark. Pa
kvartersmark narmast backen finns bestdmmelse om dagvattenhantering/dagvattenstrak
(underjordisk ledning, kanal e dyl) for att avleda dagvatten fran kvartersmark till
gemensamt omrade for dagvattenhantering/infiltration.

Noterbart att utpekandet som Natura 2000-omrade for backen enbart innefattar
vattenytorna inom avrinningsomradet och inte berdr omgivande landmiljder.

Utifran meddelande fran Enetjarn i samband med nérliggande planarbete ar det viktiga att
skydda nerstroms vatten, exempelvis via fordréjningsdammar mm. | gallande detaljplan
vaster om aktuellt planomrade har ett omréade for dagvattenhantering (férdréjningsdamm e
dyl) avsatts i planen via sérskild bestammelse. Aven i nu upprattad detaljplan har ett
omrade for dagvattenhantering avsatts i norddstra delen av aktuellt planomrade.

Erfarenhetsmassigt behdver storleken pa en dagvatten-/sedimenteringsdamm vara ca 250
m? per ha hardgjord yta i ett omrade. Planomradets kvartersmark ar ca 60 000 m? (6 ha).
Om hela planomradet skulle hardgoras, vilket inte ar sannolikt, skulle da behdvas ca 1500
m? yta for dagvatten-/sedimenteringsdamm. Pa plankartan &r omradet i nordost for
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dagvattenhanteringen (omrade "g1, Marken skall vara tillganglig for
gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering") ca 1850 m? stort, vilket darmed far
anses vara fullt tillrackligt. Tilldggas kan att darutver har dagvattenstraket inom
kvartersmarken (u-omrade pa planen) en yta pa ca 1550 m2

Dessutom géller i enlighet med inford bestammelse pa plankartan, att genomférandeavtal
som reglerar dagvattenhanteringen och dess genomfdrande ska upprattas innan bygglov
ges for byggnation i omradet. Detta med anledning av narheten till Natura 2000-omrade.

Med ovan redovisat och foreslagna atgarder gors beddémningen att ingen paverkan sker
pa Natura 2000-vattendraget sa att provningsplikt enligt 7 kap 28 a § MB behdver goras.
Vidare beddms att det ar [ampligt att samrad sker med lansstyrelsen i samband med
genomfdrandet/anlaggandet av tillfarters, samt eventuell gang- och cykelvags, passager
over vattendrag av Natura 2000. P& plankartan star under rubriken "UPPLYSNINGAR”;
Passager 6ver béck av Natura 2000 beh6ver samradas med Lénsstyrelsen vid ett
genomfdrande. Kantsten anordnas Gver vattendraget pa tillfartsvdg/gang- och cykelvég.
Inga fundament placeras i vattendraget.

Kommunen beddmer att aktuell planering kan genomféras samt att hantering av dagvatten
ar tillfylles, utan att betydande miljopaverkan sker pa de naturmiljéer eller arter som avses
skyddas. Djur- och vaxtlivet bedéms ej ndmnvart paverkas. Nagot sarskilt tillstand enligt 7
kap. 28 § miljdbalken kravs darfor inte enligt kommunens bedémning.

Berord back i omradet torde inte omfattas av strandskydd utifran vad som redovisas pa
Lansstyrelsens hemsida (http://www.lansstyrelsen.se/norrbotten/Sv/djur-och-
natur/skyddad-natur/strandskydd/dispens-fran-strandskyddet/Pages/default.aspx), 2015-
08-12. P4 namnda sida star foljande;

"Beslut om upphévande av strandskydd vid sma sjéar och vattendrag

| Norrbottens Ian ar strandskyddet upphavt vid sma sjoar och vattendrag. | Haparanda,
Kalix, Luled och Pitea kommuner ar strandskyddet upphavt vid de sjdar som inte ar
redovisade pa Oversiktskartan i skala 1:250 000. | |anets évriga kommuner &r
strandskyddet upphévt vid de sjoéar som inte finns redovisade pa Norrbottenskartan i skala
1:500 000 (lantmateriets karta 505). | hela lanet &r strandskyddet aven upphévt vid de
vattendrag som inte finns redovisade pa Norrbottenskartan i skala 1:500 000".

Berord back finns ej redovisad pa karta enligt ovan. Vidare kan tillaggas att i tidigare
narliggande detaljplanearbeten, har bedémningen for berdrd béck varit att den inte
omfattats av strandskydd.

Geotekniska forhallanden

Befintliga forhallanden

En geoteknisk undersdkning har gjorts av WSP Samhéllsbyggnad daterad 2009-09-02.

| planomradet bestar marken till dvergripande del av siltig sandig moran. Moranen bedéms
vara av materialtyp 4A och tjalfarlighets klass 3, och ha medelhdg relativ fasthet i den dvre
delen av moranlagret for att 6verga till hog relativ fasthet mot djupet.

Inom omradet har inte berg patraffats trots slagsondering ner till 5,7 meters djup.
Inom storre delen av omradet rader goda grundférhallanden med ytligt forekommande
moran. Vid grundlaggning i moranjord forekommer vanligtvis inga séttningar eller
barighetsproblem vid normala lastpakénningar.

Kompletterande undersokning bor utforas i omradets dstra del.
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Foérandringar enligt planforslaget
Markforhallanden kommer att férandras vid exploatering. Se ovan angaende geoteknik.

Fororenad mark

Befintliga forhallanden
Ingen uppgift finns om markfororeningar i omradet. Marken ar idag obebyggd.

Foérandringar enligt planforslaget
Om fororeningar skulle patraffas i omradet ska detta snarast anmalas till miljé- och
byggfdrvaltningen som da tar stallning till lampliga atgarder.

Radon

Befintliga forhallanden

En radonutredning utférdes 1990 av Sveriges Geologiska AB. Utredningen
Markradonutredning 1990 for Géllivare-Malmberget-Koskullskulle anger for aktuellt omrade;
"Grovkornigt material dar markronhalten sannolikt inte 6verskrider 50 kBg/m? rader normal
risk for markradon. Markradonproblem kan férekomma i befintlig bebyggelse, men fér nya hus
bor inga problem uppsta”.

Generellt klassas omradet, utifran rapporten, som "Normalriskomrade". For normalriskomrade
galler att radonhalterna ska ligga mellan 10 och 50 kBg/m3. Enstaka zoner med avvikande
halter kan fa férekomma.

Foérandringar enligt planforslaget

Pa mark med normal risk fér markradon bdr radonskyddat byggande ske enligt Boverkets publikation
atgérder mot radon i bostéder, 2007. Planbestammelse har inforts om att byggnader dér personal
stadigvarande vistas ska uppforas radonskyddade, med anledningen av att omradet ar omrade med
normal risk for radon. Radonundersokning bér utforas innan byggande sker. Radonskyddat
byggande géller sa lange inte nya radonundersokningar utfors som ger en annan utgangspunkt.
Byggnation med radonskyddande metoder kan innefatta att sakerstélla en god cirkulation i
krypgrunden och att bottenplattan i grunden ar tat.

Kultur

Kulturmiljéer och fornlamningar

Befintliga forhallanden

Inom planomradet finns ingen registrerad fornlamning. Ej heller nagon klassad eller utpekad vérdefull

kulturmiljo.

Forandringar enligt planforslaget
Lansstyrelsen har inte patalat om nagot behov av arkeologisk undersokning under planprocessen.

Om man vid byggnation eller markarbeten patraffar fornlamning foreligger anmalningsplikt enligt

Kulturmiljolagen (2 kap. Fornminnen). Byggnadsarbetet maste da omedelbart stoppas och arkeologisk
expertis tillkallas.
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Bebyggelseomraden

Bostader

Befintliga forhallanden
Omradet ar idag obebyggt. Inom planomradet finns inga bostéader. Till ndrmaste bostéader, Folkets park-
omradet, ar det 120 meter.

Foérandringar enligt planforslaget
Inga bostader planeras i samband med aktuell planléggning.

Den verksamhet som planeras samt det avstand som ér till befintliga bostader bedéms inte ge
oacceptabla storningar for boende.

Verksamheter - handel, kontor och lager

Befintliga forhallanden

En relativt ny (fran ar 2010) handelsetablering, Lakkapaa, ligger direkt vaster om
planomradet pa den vastra sidan om Treenighetens vag. Malmhedens handels- och
verksamhetsomrade ligger ca 450 meter véster om planomradet.

Inom Malmheden finns blandade verksamheter med industrier, sallankdpshandel samt
livsmedelshandel (t ex Coop, ICA Maxi och Dollarstore idag).

Foérandringar enligt planforslaget
Nu uppréttad detaljplan medger handel, kontor och lager. Placeringen intill E45 ger ett bra
annonseringslage for kommande etablering.

| vissa fall kan handelspolicy behdva upprattas for ett omrade med inriktning mot handel.
Bl a da forhallandet mellan handel inom ett planomrade och 6vrig handel i ett
tatortsomrade kan paverkas.

Inom aktuellt planomradet beddms dock inget behov finnas av upprattande av
handelspolicy. Flera storre etableringar av livsmedelshandel finns i Malmheden. En
eventuell handelsverksamhet inom planomradet torde sannolikt komma att utgéras av
"séllankdpshandel". Sallankopshandel alstrar t ex generellt mindre trafik an
livsmedelshandel.

Handel &r ett begrepp som omfattar alla slag av kdp och férsaljning av varor och tjanster.
Till handel raknas &ven service och hantverk av olika slag t.ex. skomakeri, bank, post,
resebyra, fastighetsformedling och restaurang. Andra kontorslokaler &n de som hor till
handelsverksamheten ingar inte.

Till begreppet Kontor raknas vanlig kontorsverksamhet, konferenslokaler och liknande
personaltat verksamhet med liten varuhantering.

Lager ar ett omrade som ar avsett for lagring av material och varor. Om inget annat sags
ar lagerbyggnader med tillhérande driftskontor tillatna. Handel i parti med lagervaror far
forekomma. Handel till enskilda far forekomma endast i begrénsad utstrackning.

Inom omradet avses verksamheter etableras som inger ett ordnat intryck, bl a eftersom
det &r entrén till staden osterifran.
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Hogsta byggnadshdjden ar satt till +363 meter dver nollplanet i planen. Nivan for E45 ar
pa ca +353 i vastra delen och nagot lagre i 6ster. Bedémningen &r att en byggnadshéjd
som kommer att vara 10-15 m Gver vagens niva ar mjlig mot E45 i denna del av tétorten,
vad galler stadsbildspaverkan mm. Da omradet sluttar norrut mot backen kan
byggnadshdjden bli an hégre, drygt 20 m dver Treenighetens niva. Detta bedéms vara
mojligt. Nagon ndmnvard negativ paverkan for stadsbilden beddms inte ske i detta lage,
som ar undanskymt mot annan bebyggelse mm.

Nu upprattad detaljplan medger att 35 % av kvartersmarken far bebyggas. Det innebar i
praktiken ca 21 400 m2. Plankartans illustration visar pa ca 16 600 m2 byggnation.

Byggnader skall placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans, dar prickmark saknas.

Bestammelse har inforts om att marken narmast E45 ej far anvéandas for upplag.

Perspektiv/imontage pa omradet med exempel pa verksamhetsbebyggelse (vy frén nordost med
Treenighetens vég till héger i bild).
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PlanTeamet

i Norrkdping AB

Perspektiv/imontage pa omradet med exempel pa verksamhetsbebyggelse (vy fran sydost med E45 till
vénster i bild).

Nar det galler riksintresset for vardefulla amnen och mineraler stracker det sig fran
Koskullskulle genom Malmberget och vidare till de vastra delarna av Gallivare. Detta
betyder att en stor del av tatorten ligger inom det berdrda riksintresset. Kommunen anser
sig inte kunna foresla en utveckling av tatorten som ar helt och hallet férenlig med
riksintresset for vardefulla @amnen och mineral. En komplettering med verksamheter inom
aktuellt omrade beddms ej paverka riksintresset for véardefulla &mnen och mineraler pa ett
oacceptabelt satt. Antagen fordjupad dversiktsplan har &ven uttryckt en komplettering av
handel och verksamheter i denna del.

Offentlig och kommersiell service

Befintliga forhallanden
Ingen offentlig service, sasom skolor, vard och aldreboende, finns inom eller i nérheten av
planomradet. Stérre utbud av service finns i centrala Gallivare.

Kommersiell service finns i Malmhedens handelsomréade och i centrala Géllivare.
Forandringar enligt planforslaget

Ingen forandring avses ske vad géller offentlig service. Se ovan under rubriken
Verksamheter - handel, kontor, lager for omradets planerade inriktning.

Gator och trafik

Gatunat

Befintliga forhallanden

Planomradet gransar till E45. Malmbergsleden ligger ca 350 meter vaster om
planomradet. Befintlig kommunal gata, Treenighetens vag, finns i direkt anslutning till
omradet.

Vg E45 hade ar 2010 2530 fordon/dygn (ADT) varav 420 tunga fordon, enligt
Trafikverkets hemsida. Skyltad hastighet ar 70 km/h pa E45 forbi den véstra delen av
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planomradet, och 100 km/h pa den dstra delen av planomradet. Skylten &r placerad i
princip mitt for planomradet. Trafikverket ar vaghallare for E45.

Fran E45 leder Treenighetens vag forbi planomradet till begravningsplatsen.
Hastighetsbegransningen ar 50 km/h.

Ett vanstersvangfalt finns pa E45 mot Treenighetens vég.

Foérandringar enligt planforslaget
| planen foreslas ingen ny gata. Trafik avses ske direkt fran Treenighetens vag. Se vidare
under rubrikerna Parkering, utfarter samt Trafiksékerhet.

Pa plankartan har bestammelse lagts in om att gemensamma kommunikationsytor far
anordnas inom kvartersmarken. Kommunikationsytor torde komma att utgéra
gemensamhetsanlaggningar e dyl pa kvartersmark. Nagon fastlagd yta for
gemensamhetsanlaggning har dock ej inférts pa plankartan da det ar ovisst hur kvarterets
utformning kommer att bli.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga forhallanden
En trampad gang- och ridstig gar tvars genom omradet idag.

En befintlig gang- och cykelvag, med tunnel under E45, finns strax véster om
planomradet/Treenighetens vag.

Foérandringar enligt planforslaget
Gallande detaljplan for Treenighetens vag mm, lagakraftvunnen 13 maj 1976, medger
gang- och cykeltrafik utmed Treenighetens vag i anslutning till nu uppréattad plan.

Séaker gang- ocrg
cykeldverfart
| med refug mm

-

ari
£ o

4--.
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En gen ga";lg- och cyl;elvég bér anordnas till aktuellt planomrade. T ex éver Treenietens
vag, norr om infarten till befintlig handelsverksamhet i véster (Lakkapééa). Denna Gverfart

behdver anordnas trafiksékert, med refug e dyl.
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Gang- och cykelvag bor anordnas till aktuellt planomrade. Denna kan lampligen leda éver
Treenighetens vag, norr om infarten till befintlig handelsverksamhet i vaster (Lakkapaa),
for att fa en gen vég till planomradet. Dock behdver denna Gverfart anordnas trafiksakert,
med refug e dyl. Se &ven under rubriken Trafiksdkerhet.

Vad géller strak vasterut mot Malmheden mm anges foljande i géllande detaljplan "Del av
Géllivare 12:496 m.fl. (Gallivare ridanlaggning/stallomrade)", laga kraftvunnen 2011-10-17;

"En tunnel for gang- och cykeltrafik medges i planens véstra del under Malmbergsleden.
Tunneln ger méjlighet till att kunna na busshallplatsen vid Sommarvagen samt utgdr aven
en nddvandig koppling mellan handelsomradet pa vastra sidan vag 830 och planerad
fortsatt utveckling av saval hastverksamheten som handelsomradet pa dstra sidan. Dels
for att ur ett hallbarhetsperspektiv skapa forutsattningar for att ta cykel istallet for bil mellan
omradena, dels att ur trafiksakerhetssynpunkt undvika korsande gang- och cykeltrafik éver
Malmbergsleden. Avtal upprattas mellan kommun och Trafikverket om utformning,
genomférande och ansvarsforhallanden for drift och underhall av féreslagen gang- och
cykeltunnel.

For utférande av gang- och cykeltunneln krévs ett tillstand fran Trafikverket da utforande
av anlaggningen ligger inom vagomradet. Bedémningen &r att ingen arbetsplan behdver
upprattas". Om ndmnda tunnel byggs ges majlighet till strak mot
Malmheden/Mellanomradet utéver befintlig tunnel sdderut mot Gallivare.

Tankar pa framtida gang- och cykelstrak enligt ovan fanns med redan i den fordjupade
oversiktsplanen fran 2008. Tyvarr saknas denna redovisning i FOP 2014.

\\ \‘H f : l e
Planlagd tunnel " i

Diskuterat gc- f

strak i gallande |

detaljplan samt |

i FOP 2008 “ Géllare

Treenighetens vag

TEENQHELP;
‘iIIIIIIIIIIIIIIIII-

j.'.Ill-ll..

W\
T S \mn:\'ng LY
k Folkets Park-omﬂaﬁéﬁ ;

BI/d pa overgr/pande struktur for gang- och cykeltraf/ken He/dragna linjer i rott ar
befintliga separata gang- och cykelvégar. Svarta streck ar befintlig tunnel. Gréna
streckade linjer &r diskuterade strak. Rosa linjer &r planlagd tunnel fér gang- och
cykeltrafik. Planomradet inom svartstreckad linje.
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Det befintliga tvargaende trampade strakets funktion som genvég begransas genom
forslaget och darmed minskar incitamentet att korsa E45 i niva med biltrafiken. Rid- och
gangtrafikanterna hanvisas till den planskilda korsningen vaster om Treenighetens vag.

Skotertrafik

Befintliga forhallanden
Planomradet ligger inom forbudsomrade for skoter. Har finns inte heller nagon markerad
skoterled.

Foérandringar enligt planforslaget

Det pagar for narvarande en utredning av det dvergripande skoternatet i tatortsomradet. |
ett utkast till utredningen diskuteras kring skoterled sodra sidan E45 och inte genom
aktuellt planomrade. | nu upprattad detaljplan har bestammelse inforts om att
skoterparkering far anordnas.

Kollektivtrafik

Befintliga forhallanden

Tva busslinjer, som bada trafikerar centrala Gallivare, Malmberget och Koskullskulle,
passerar vaster om planomradet och narmaste hallplats finns pa Vinbarsvagen drygt 500
m at sydvast. Bada linjerna har hog turtéthet.

Foérandringar enligt planforslaget
Inga forandringar avses ske genom planforslaget.

Parkering, utfarter

Befintliga forhallanden
Marken &r obebyggd idag.

Forandringar enligt planforslaget
Angoring till verksamheterna kommer att ske via Treenighetens vég. Parkering fér planerat
andamal avses ske inom kvartersmark, inom respektive fastighet.

Bestammelse har inforts om att parkering skall anordnas enligt kommunens
parkeringsnorm. Géllivares parkeringsnorm anger for "butiker med specialvaror” (t ex
séllankdpshandel) parkeringsbehov om 27 platser per 1000 m2 vaningsyta. For kontor galler
22 platser per 1000 m? vaningsyta.

"Lager" anges inte i kommunens parkeringsnorm. Lokaltypen "Industri" finns med i
kommunens parkeringsnorm, en lokaltyp som torde vara mest jamférbar med
lagerverksamhet. Géllivares parkeringsnorm anger 14 parkeringsplatser per 1000 m?
vaningsyta for industriverksamhet. Detta torde kunna vara riktvisande for lagerverksamhet.

Parkering far anordnas inom hela kvartersmarken, dven pa s k "prickmark".

Planomradets kvartersmark for verksamheter (Hs-omradet) ar ca 61 100 m? stort.
lllustrationen pa plankartan - ett exempel pa utformning - visar pa ca 16 600 m? bebyggd
mark. lllustrationen visar pa ca 380 parkeringsplatser, vilket skulle motsvara
parkeringsbehovet for ett innehall i omradet av ca 50 % sallankdpshandel, 25% kontor och
25 % lager (vid 16 600 m? bebyggd yta).

Se vidare under rubriken Trafiksékerhet.
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Risker och storningar

Trafiksakerhet

Befintliga forhallanden och forslag till forandringar

Detaljplan, lagakraftvunnen 13 maj 1976, galler for Treenighetens vég och mindre del av
E45 mm. En ca 50 m bred remsa med allmén platsmark, lokalgata samt "park eller
plantering” (ej faststalld grans mot lokalgata), finns langs vagen. Denna remsa innefattar
aven en del av E45 vid korsningen med Treenighetens vag, dar planen stracker sig ca 10
m s6der om E45. Inom denna breda remsa finns méjligheter till trafikatgarder, breddning
av Treenighetens vag, tillfarter till planomradets kvartersmark mm i anslutningen med E45.
Dérmed behdver inte nu uppréattad detaljplan utvidgas i detta avseende f6r att anordna
trafikatgarder i korsningsavsnittet mellan Treenighetens vag och E45.

| gallande detaljplan for handelsverksamhet (Lakkapéa) vaster om Treenighetens vag,
"Del av Géllivare 12:74 (Treenighetens vag/Vag E 45)", anges att en breddning av
Treenighetens vag och aven vanstersvangfalt bér anordnas. Service- och
teknikforvaltningen ansag i den detaljplanen att Treenighetens véag bor breddas mellan
E45-korsningen och korsningen med Ridhusvégen. Forvaltningen ansag vidare att den
skarpa kurvan strax innan Ridhusvagen bér byggas bort och anldaggas med en mjukare
bdj, samt att hastighetssankning bor ses dver mellan E45-korsningen och Ridhusvagen.
En hastighetssankning till 50 km/h har darefter skett. Breddning av vag och
vanstersvangfalt kvarstar darmed och torde vara lampligt vid ytterligare exploatering som
aktuell planering innebér. Refuger pa E45 torde behdva justeras nagot (kortas av pa
langden) av utrymmesmassiga skal for lastbilar mm. Eventuellt kan ett par
belysningsstolpar behdva flyttas i korsningsavsnittet ocksa. Trafikatgarder enligt beskrivna
ryms alltsa inom géllande detaljplan fran 1976.

Trafikalstring mm: | nu upprattad detaljplan medges ca 21 400 m? byggnadsarea. De
verksamhetstyper som &r tankta att etableras inom omradet &r s k "sallanképshandel",
kontor och lager. Sallanképshandel &r den verksamhet av dessa som alstrar mest trafik,
utifran redovisning i diverse trafikutredningar.

Trafikalstringstal for séllankdpshandel varierar vid jamforelser mellan olika utredningar.
Detta omtalas aven i en trafikutredning som gjorts i Ulricehamn 2013. | rapporten
"Ulricehamns kommun - Trafikutredning for exploatering vid Ubbarp, norr om
Ulricehamnsmotet, PM", 2013-05-29, COWI, skriver man;

"Ett tiotal utredningar omfattande exploatering av sallankdpshandel har studerats. | dessa
utredningar anges en trafikalstring pa mellan 80 och 250 fordonsrdrelser/1000 m2 och
dygn. Medelvardet for trafikalstringen beraknas till ca 135 fordonsrérelser/1000 m? och

dygn".

For nu upprattad detaljplan i Gallivare skulle trafiken till omradet med ca 21 400 m? yta for
séllanképshandel innebéara ca 2890 fordonsrorelser/dygn totalt till och fran omradet, om
det endast blir séllankdpshandel, utifran ovan berakningsexempel (medelvarde 135
fordonsrorelser/1000 m2 och dygn). Da det &ven medges lager och kontor (som alstrar
klart mindre trafik) kan en grov uppskattning vara att ca 2500 fordonsrérelser/dygn totalt till
och fran omradet genereras.

For befintlig verksamhet strax vaster om Treenighetens vég (Lakkapaé) som har en ca
3900 m2byggyta, skulle det med ovan berékningsunderlag innebéra ca 530
fordonsrorelser/dygn totalt till och fran den handelsverksamheten.
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Totalt skulle de bada verksamhetsomradena for handel mm (befintliga
verksamhetsomradet véster om Treenighetens vag samt aktuellt planomrade) alstra ca
3000 fordon/dygn totalt till och fran omradet.

Aven ridanlaggningen och kyrkogarden alstrar viss trafik, eventuellt ca 200 fordonsrorelser
per dygn utifran en grov bedémning.

Totalt torde uppskattningsvis 3000-3500 fordonsrérelser/dygn komma att ske pa
Treenighetens vag, vid korsningen med E45, efter nu upprattad detaljplans
genomférande. Sjélva dkningen med anledning av nu upprattad detaljplan uppgar alltsa
enligt grov beddmning till ca 2500 fordonsrorelser/dygn totalt till och fran omradet.

Nastan all trafik som ska till aktuellt planomrade torde komma vésterifran pa E45 med
tanke pa tatortsomradets uppbyggnad.

Ungefar hélften av de uppskattade 3000-3500 fordonsrorelserna pa Treenighetens vég
efter nu uppréttad detaljplans genomférande kan beréknas komma fran E45 (och andra
halften ar fordonsrorelserna ar trafik som ska till E45 fran Treenighetens vég). D v s &r det
ca 1500-1750 fordonsrorelser som kommer att nyttja vanstersvangfaltet pa E45 utifran
denna berakning. Vanstersvangmagasinets langd pa E45 (for trafik vasterifran) ar ca 50 m
(e inledningsstrackan inraknad). Denna magasinslangd torde vara godtagbar aven efter
aktuell planerings genomférande.

Hogersvangfalt pa E45 torde ej vara nodvandigt da sannolikt endast en forsumbar del av
trafiken till aktuellt planomrade kommer Osterifran pa E45. Da det ar relativt laga
trafikmangder som kommer osterifran pa E45 torde det inte heller bli langa koer i
vanstersvangfaltet pa E45 for den trafik som kommer vasterifran och ska svanga in pa
Treenighetens vag.

Sammantaget bedémer kommunen att de trafikatgarder som redovisas ovan (atgarder pa
Treenighetens vag samt mindre justeringar pa refuger pa E45 mm) torde vara tillrackliga
for aktuell planering.

Utformningsatgarder for korsningsavsnittet mellan E45 och Treenighetens vag skall
samradas och godkannas av Trafikverket. Atgarder till foljd av planeringen finansieras av
kommun och exploator.

Trafikverket har i samradsskedet meddelat att man inte kommer att medge en sankning av
hastigheten fran 100 till 70 km/h pa strackan forbi planomradet.

In- och utfartsforbud har inforts pa plankartan mot E45. Likasa har bestammelse inforts
om att hégst tva in- och utfarter far anordnas mot Treenighetens vég.

Buller frn verksamhet

Befintliga forhallanden och forslag till forandringar
Narmaste beldgna bostadstomter ligger ca 120 meter séder om planomradet. Avstandet
beddms som betryggande till handels-, kontors, och lageretablering.

Norr om Treenighetens vag ligger mark som far anvandas som hagar tillhérande
ridanlaggningen. Trafikhastigheterna blir Iaga inne i planomradet. Bedémningen ar att
foreslagen verksamhetsetablering inte &r en stdrande verksamhet pa ett sadant satt att
orimliga storningar sker.
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Buller fran trafik

Befintliga forhallanden och forslag till forandringar

Vad géller trafik beddms omradet ej ge bullerstorande paverkan pa de narmast belagna
bostaderna (vid Folkets park-omradet). Trafiken pa E45 (2530 fordon/dygn, matar 2010)
samt framtida trafik som genereras av planomradet bedéms klara géllande
bullerriktvarden for befintliga bostader med god marginal (fran E45 ar det mer &n 100
meter till n&rmaste bostadstomter).

Farligt gods

Befintliga forhallanden och forslag till forandringar
E45 &r primar led f6r transporter med farligt gods.

Lansstyrelsen i Norrbotten har arbetat fram nya riktlinjer f6r bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods i rapporten Riktlinjer fér
Skyddsavstand till transportleder for farligt gods (Lansstyrelsen Norrbotten, 2015).

Kommunen anser att de foreslag ill riktlinjer for bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av farligt gods i Norrbottens [an som
Lansstyrelsen enligt ovan bor vara riktvisande.

Med utgangspunkt fran lansstyrelsens redovisade riktlinjer gors foljande bedémning:

Utifran redovisade riktlinjer ar det markanvandningskategori "Zon C (normalkénslig
verksamhet)" - dér bl a handel, kontor och lager innefattas - som galler for aktuell
planering.

Riktlinjerna anger rekommenderade skyddsavstand for vagtransport, t ex dér inga
ytterligare sékerhetshojande atgarder kravs. For 500 respektive 600 tunga fordon/dygn
och vid 110 km/h (utmed aktuellt planomrade &r hastighetsbegransningen dels 100 km/h
dels 70 km/h) anges rekommenderat skyddsavstand pa 40 m fran véagkant till handel och
kontor (kategori Zon C), och dar inga ytterligare sékerhetshéjande atgarder kravs.

Om daremot skyddsvall e dyl uppférs kan med ovan férutséttningar (trafikmangder,
hastigheter mm) byggnation ske 20 m fran vagkant till handel, kontor och lager (kategori
Zon C).

Forbi planomradet var trafikmangden 2530 fordon/dygn, varav tung trafik 420 fordon/dygn
ar 2010, enligt Trafikverkets webbsida.

Efter utbyggnad enligt planen torde en trafikdkning av tung trafik ske, eventuellt till ca 500
fordon/dygn.

Transporter med massexplosiva amnen for gruvdrift mm torde néstan uteslutande ske
mellan Gallivare och Kiruna samt Lulea pa vagsystem dster om tatorten pa vagarna E45,
E10 samt vag 860 (mot gruvan i Koskullskulle). Aven sprangamnesanlaggningen i
Gallivare ligger langs vag 860.

Utifran riktlinjerna ovan har i nu uppréattad detaljplan inférts bestammelse om att
skyddsvall med en medelhéjd av 1,5 m alternativt skyddsracke ska uppforas mot E45 vid
byggnation inom 40 m fran végens kérbanekant. Samtidigt infors en 20 m bred remsa s k
"prickmark", ej byggbar mark, fran kdrbanekant pa E45 till méjlig byggnation. Med dessa
bestdmmelser innebar det i praktiken att man kan bygga 20 m fran kdrbanekant pa E45,

21(33)



men da med skyddsvall eller skyddsracke. Om man déremot inte anordnar skyddsvall eller
skyddsracke maste byggnation ske 40 m fran korbanekant pa E45.

Kommunens bedémning &r att detta ar Idmplig skyddsatgard, i enlighet med
lansstyrelsens foreslagna riktlinjer.

Vidare har planbestdmmelse inforts om att luftintag inte far placeras mot E45.

Sammantaget gér kommunen beddmningen att planens uppbyggnad och utformning
utifran ovan ar lampligt vad galler risker med farligt gods. Nagon sarskild riskanalys anser
kommunen inte behdvs, utan beddmer att ovan riskbeddmning ar tillfylles.

Ovrigt

Befintliga forhallanden och forslag till forandringar

Orica Mining Services tillverkar sprangdmnen i en anlaggning i 6stra delen av
tatortsomradet vid lansvag 860 mot Koskullskulle. Ca 200 m halls till Orica Minings riskzon
vad galler tryckutbredningen vid en detonation, vilket bedéms som betryggande avstand.

Norr om planomradet finns en ridanlaggning. Nagra gallande riktvarden angaende
skyddsavstand mellan handels- och hastverksamhet finns gj. Bedémningen &r att
foreslagen verksamhetsetablering kan lokaliseras med det avstand till ridanldggningen
som ges i planen.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Befintliga forhallanden
Allmanna VA-ledningar gar tvars igenom planomradet.

Forandringar enligt planforslaget

Omradet avses anslutas till det allmanna VA-systemet. Inga VA-ledningar behdver flyttas eller
dylikt med anledning av aktuell planering. Fér befintliga dricks-, spill-, och dagvattenledningar
har ett s k "u-omrade" inforts i planen.

Dagvatten

Befintliga forhallanden

Dagvatten &r det vatten som rinner fran tak, vagar och andra hardgjorda ytor. Kanslig
naturmark bér skyddas mot férorenat dagvatten. | Miljobalken betraktas dagvatten som
avloppsvatten.

Dagvattenledning finns i vastra/centrala delen.

Foérandringar enligt planforslaget

Pa kvartersmark narmast back av Natura 2000 finns bestdmmelse om
dagvattenhantering/dagvattenstrak (underjordisk ledning, kanal e dyl) for att avieda
dagvatten fran kvartersmark till gemensamt omrade for dagvattenhantering/infiltration. Se
vidare under tidigare rubrik Vattendrag av Natura 2000 for redovisning kring
dagvattenhantering mm med anledning av kansligt vattendrag i omradet.

Ett u-omrade har inforts for befintlig dagvattenledning.
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Energi och elférsérjning

Befintliga forhallanden

Fjarrvarmeledningar finns anlagda till Treenighetens vag strax vaster om
planomradesgransen.

Elledningar i mark leder langs Treenighetens vag fram till Ridhusvégen och vidare pa den
vagen. Ledningarna ar utanfor planomradet.

Foérandringar enligt planforslaget
Varmeverket bedéms ha god kapacitet for en anslutning av nya verksamheter till fidrrvarmenatet.

Befintliga fijarrvarme- och elledningar hamnar utanfor planomradets gréanser.

Bestammelse har inforts om att transformator far anordnas inom planomradets
kvartersmark.

Tele, opto
Befintliga forhallanden

Teleledningar i mark finns langs Treenighetens vags norra sida. Ledningarna &r utanfér
planomradet.

Forandringar enligt planforslaget
Befintliga teleledningar hamnar utanfér planomradets granser.
Avfall

Befintliga forhallanden
Hushallsavfallet tas hand om av den kommunala Service- och teknikforvaltningen.

Enligt renhallningsordningen galler i dvrigt att den som ger upphov till annat avfall &n
hushallsavfall, exempelvis industrier och foretag i byggbranschen, ansvarar sjalv for att
avfallet transporteras bort och omhéndertas pa ett miljdmassigt riktigt satt.
Foérandringar enligt planforslaget

Se ovan.

Administrativa fragor

Se i delen Genomférandefragor nedan angaende genomférandetid, huvudmannaskap mm.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbeddmning for att beddma behovet av miljiobeddmning enligt bestdmmelserna i
miljbalken och plan- och bygglagen finns som bilaga.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planprocessen handlaggs med ett normalt planférfarande enligt Plan- och Bygglagen
(PBL), dar samrad &gde rum i november-december 2013. Efter inkomna synpunkter och
eventuella revideringar kungérs och tillgangliggérs planen for allman granskning (tidigare
utstéllining) i minst tre veckor. Malsattningen ar att planen sedan kommer att antas under
hosten 2015.

Genomforandetid
Detaljplanens genomférandetid ar angiven till 10 ar. Tiden far anses rimlig med tanke pa
projektets storlek.

Ingen gallande detaljplan berdrs. (I samradsskedet berérdes detaljplan fran 1976 for
Treenighetens vdg mm, men plangranserna har andrats till granskningsskedet sa att
namnda plan inte langre berors.)

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
| nu upprattad detaljplan avses kommunen fortsatt vara huvudman for naturmark.

Trafikverket ar vaghallare for angransande E45. Kommunen ar vaghallare for
Treenighetens vag.

Exploatér bekostar genomférandet av planen med utbyggnad, drift och underhall av
kvartersmark.

Avtal
Atgarder for genomforandet av planen bér ske genom avtal mellan berdrda. Det kan gélla
t ex for vatten-, aviopps- och dagvattennétets nyttjande etc.

Ett genomférandeavtal ska upprattas vad géller dagvattenhanteringen innan bygglov ges.
Det bér framga och sékerstallas i aktuellt avtal att atgarderna ar tillrackliga bl a avseende
utjdmning av fldden och reduktion av férorenande @mnen i dagvattnet fran planomradet.

Atkomst till dagvattenomrade i nordost (inom Hi-omrade) fér tillsynsfordon kan behéva
klarlaggas mellan framtida exploatdrer/markégare inom planomradet.

Forutsattningarna for anslutning mellan kvartersmark och allman mark (bl a infart)
dverenskommes mellan kommunen och exploator.

Bestammelse att transformatorstation far anldggas inom Hi-omrade har inforts pa
plankartan, sa att sadan vid behov kan anléggas efter dverenskommelse mellan exploator
och ledningsagare.

Utformningsétgérder for korsningsavsnittet mellan E45 och Treenighetens vag skall
samradas och godkénnas av Trafikverket. Atgarder till foljd av planeringen finansieras av
kommun och exploatér.

Samrad med lansstyrelsen utfors i samband med genomfdrandet/anlaggandet av tillfarters
samt eventuell gang- och cykelvags passager 6ver Natura 2000-back. Kantsten anordnas
over vattendraget pa tillfartsvag/gang- och cykelvag. Inga fundament placeras i
vattendraget.
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Méjlighet att flytta ledningar kan medges via Gverenskommelse med ledningségare.

Tillstand

Enligt miljébalken 7 kap. 28 a § kréavs tillstand for verksamheter eller atgarder som pa ett
betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade. Kommunen bedoémer att aktuell
planering kan genomféras samt att hantering av dagvatten ér illfylles, utan att betydande
miljépaverkan sker pa de naturmiljoer eller arter som avses skyddas vid vattendrag av Natura
2000. Djur- och vaxtlivet beddoms ej ndmnvart paverkas.

Nagot sarskilt tillstand enligt 7 kap. 28 § miljcbalken kréavs darfor inte enligt kommunens
beddmning.

Berdrd back i omradet torde inte omfattas av strandskydd utifran vad som redovisas pa
Lansstyrelsens hemsida.

Se vidare i planbeskrivningen under rubriken Vattendrag av Natura 2000.

Fastighetsrattsliga frAgor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm
Fastigheten Géllivare 12:74, &r i kommunal &go. Vidare omfattas del av en samfallighet,
Gallivare s:1, som leder genom omradet.

Forandring av befintlig fastighet samt samfallighet inom planomradet kommer att ske vid
ett genomférande av planen. Den del av samfalligheten (s:1) som leder genom
planomradet avses upphéra genom planens genomfdrande.

Storre delen av marken avses 6verga till kvartersmark fér handels, kontors- och
lagerandamal. | vaster avses markanvandningen vara allmén platsmark, NATUR, vid
genomférandet av planen.

Kvartersmarken inom Hs-omradet kan komma att utgdra en enda stérre fastighet. Likasa kan
kvartersmarken komma att avstyckas till flera fastigheter.

Allman platsmark (NATUR) torde fortsatt inga i Géllivare 12:74, men kan &ven komma att
bilda ny fastighet.

Se nasta rubrik angaende transformatorstation.

Pa plankartan har bestammelse lagts in om att gemensamma kommunikationsytor far
anordnas inom kvartersmarken. Kommunikationsytor torde komma att utgéra
gemensamhetsanlaggning(ar) e dyl pa kvartersmark. Nagon fastlagd yta for
gemensamhetsanlaggning har dock ej inférts pa plankartan da det ar ovisst hur kvarterets
utformning kommer att bli.

Fastighetsbildning sker i samband med att planen vunnit laga kraft. Fastighetsbildning begars hos
lantmaterimyndighet genom Gallivare kommun.

Ledningsratter, servitut mm

Enligt upprattad grundkarta finns ej ledningsratter for ledningar inom planomradet. Nya
ledningsratter kan komma att bildas for savél befintliga ledningar som nya ledningar som
hamnar inom u-omrade.
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Bestammelse Transformatorstation far anlaggas inom Hy-omrade har inforts pa plankartan,
med syftet att en sddan kan anlaggas efter dverenskommelse mellan exploatér och
ledningsagare. Ett avstand pa minst 5 m till annan byggnad inom Hs-omradet bor hallas,
med anledning av géllande starkstromsforeskrifter. Vid behov skapas en ledningsrétt for
transformatorstationen.

Inom planomradets framtida verksamhetskvarter kan samutnyttjande av kérytor mm behdvas
vid ett genomforande av planen. Servitut kan bli aktuellt for dessa gator, beroende pa
fastighetsindelningen, tomtdjup mm. Aven gemensamhetsanlaggningar kan bli aktuella, se
forra rubriken.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av kommunen. Planlaggningen bekostas via planavgift i samband
med bygglov.

Mellan kommun och exploatdr kan féljande kostnadsposter behdva avtalas i samband
med planens genomférande/vid markoverlatelse.

- Standard/kvalitet pa mark inom Hs-omrade vid 6verlamnande till exploator.

- Anslutning till teknisk forsorjning sasom vatten- och avloppsnat, fjarrvarme etc.
- Trafiksakerhetsatgarder/standardférbattringar av anslutande trafiksystem, t ex gang- och
cykelpassage, angoring/infart till Hi-omrade for fordonstrafik, breddning/véanstersvangfalt pa

Treenighetens vag (vaster om planomradet) samt eventuell justering av refuger pa E45 in mot
Treenighetens vag med anledning av Okat kapacitetsbehov, ny tung trafik etc.

- Ett avtal bér upprattas mellan exploatdr och ledningsagare for sakerstallande av mark for eventuell
transformatorstation.

Kostnader for genomforandet av kvartersmark star respektive exploator for.

Kostnader for fastighetsbildning férdelas vid forréttning.

Administrativa fragor

Andrad lovplikt, lov med villkor
| planomradets centrala del, pa en hojd, har bestdmmelse inforts om att marklov kravs for
markarbeten.

Tekniska fragor

Inga VA-ledningar behéver flyttas eller dylikt med anledning av aktuell planering. Ett u-
omrade &r infort for dessa ledningar.

Befintlig dagvattenledning behéver inte flyttas. Ett u-omrade &r infort for denna ledning.
Pa kvartersmark narmast back av Natura 2000 finns bestdmmelse om dagvattenhantering
(underjordisk ledning, kanal e dyl) for att avleda dagvatten fran kvartersmark till gemensamt

omrade for dagvattenhantering/infiltration. Dagvattenhanteringen klargérs infor byggande.
Ett genomforandeavtal ska uppréttas vad galler dagvattenhanteringen innan bygglov ges.
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Raddningstjansten har meddelat att en brandpost bor anlaggas i omradet med en kapacitet
om minst 2400 I/ minut, eftersom det i dagslaget helt saknas brandpost i detta omrade.

Véarmeverket beddms ha god kapacitet for en anslutning av nya verksamheter till fiarrvarmenétet.
Befintliga fijarrvarme-, el-, samt teleledningar hamnar utanfor planomradet.
Bestdmmelse att transformatorstation far anldggas inom Hi-omrade har inférts pa plankartan.

Geoteknisk undersokning har utforts. Kompletterande undersokning bér utforas i
omradets dstra del.

E45 utgér primarled for farligt gods. | nu uppréttad detaljplan har inforts bestdmmelse om
att skyddsvall med en medelhjd av 1,5 m alternativt skyddsracke ska uppféras mot E45
vid byggnation inom 40 m fran vagens kdrbanekant. Samtidigt infors en 20 m bred remsa
s k "prickmark", ej byggbar mark, fran kdrbanekant pa E45 till méjlig byggnation. Med
dessa bestdmmelser innebar det i praktiken att man kan bygga 20 m fran kérbanekant pa
E45, men da med skyddsvall eller skyddsracke. Om man déremot inte anordnar
skyddsvall eller skyddsracke maste byggnation ske 40 m fran korbanekant pa E45.

Vidare har planbestdmmelse inforts om att luftintag inte far placeras mot E45.

In- och utfartsforbud har inforts pa plankartan mot E45. Likasa har bestammelse inforts
om att hdgst tva in- och utfarter far anordnas mot Treenighetens vég.

Planbestdmmelse har inforts om att byggnader dar personal stadigvarande vistas ska uppforas
radonskyddade, med anledningen av att omradet &r omrade med normal risk for radon. Radonskyddat
byggande géller sa lange inte nya radonundersékningar utférs som ger en annan utgangspunkt.
Radonundersdkning bor utféras innan byggande sker.

Lansstyrelsen har inte patalat om nagot behov av arkeologisk undersékning under
planprocessen.

En breddning av Treenighetens vag E45-korsningen och korsningen med Ridhusvagen
samt anldggande av vénstersvangfalt till befintlig handelsverksamhet (Lakkapaa) bor
anordnas. Service- och teknikforvaltningen har i tidigare planarbete meddelat att den
skarpa kurvan strax innan Ridhusvagen bor byggas bort och anlaggas med en mjukare
bdj.

Refuger pa E45 torde behdva justeras nagot (kortas av pa langden) av utrymmesmassiga
skal for lastbilar mm. Eventuellt kan ett par belysningsstolpar behdva flyttas i
korsningsavsnittet ocksa. Trafikatgarder enligt beskrivna ryms inom gallande detaljplan
fran 1976.

Vanstersvangmagasinets langd pa E45 (for trafik vésterifran) &r ca 50 m (ej
inledningsstrackan inrdknad). Denna magasinslangd torde vara godtagbar aven efter
aktuell planerings genomforande. | princip all trafik bedéms komma till/fran omradet
vasterifran. Mojlighet att forlanga magasinet for befintligt svangfalt finns.

Saker 6vergang for gang- och cykeltrafik bor anordnas 6ver Treenighetens vag i vaster i
anslutning till planomradet.

For planomradet géller att parkering ska [6sas inom respektive fastighet. Kommunens
parkeringsnorm beaktas i fortsatt arbete.
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Medverkande tjinsteman

Kommunen med dess tjansteman har genomfort planarbetet med hjalp av Planteamet AB, Bengt
Gustavsson och AG arkitekter, Johannes Nilsson.

Antero ljas
Forvaltningschef, Miljé- och byggférvaltning
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Bilaga 1
BEHOVSBEDOMNING

Inledning

Denna checklista anvands som hjalpmedel nar det kommer till att bedoma behovet av en
miljekonsekvensbeskrivning. Checklistan anvands aven for att avgransa vilka typer av miljopaverkan som ska
finnas med i planbeskrivningen. Denna checklista kan behdva omvarderas om nya foreteelser som berér miljon
stots pa i planarbetet.

Behovsbedomning

Kan Paverkas | Betydande Kommentarer
paverkas | €] miljépaverkan
Forordnanden/skydd X Nej Ingen géllande detaljplan berdrs. (I

samradsskedet berdrdes detaljplan fran
1976 fér Treenighetens vdg mm, men
plangranserna har andrats till
granskningsskedet sa att ndmnda plan inte
langre berdrs.)

Se foljande rubriker for dvriga férordnanden.

Riksintressen X Nej Planomradet ligger inom riksintresse for
vérdefulla &mnen och mineraler.

Se vidare under rubriken Miljébalken 3 & 4
kap nedan.

Vég E45 ar av riksintresse kommunikationer.
Planen bedéms vara férenlig med
riksintresse vag.

Naturvardsplan/ X Nej Bedoms ej berdras. Se nasta rubrik
Naturvardsprogram angaende vattendrag.

Ekologiskt kansliga X Nej Vattendrag av Natura 2000 berdrs. Se vidare
omraden under rubriken Vatten.

Fornlamningar X Nej Inga registrerade fornlamningar finns inom

omradet. Lansstyrelsen har inte patalat om
nagot behov av arkeologisk undersokning
under planprocessen.

Skyddsavstand X Nej E45 utgdr primarled for farligt gods.

Lansstyrelsen i Norrbotten har arbetat fram
nya riktlinjer for bebyggelseplanering intill
rekommenderade fardvagar for transport av
farligt gods . Planen har utformats utifran
lansstyrelsens foreslagna riktlinjer.

| nu upprattad detaljplan har inforts
bestdmmelse om att skyddsvall med en
medelhojd av 1,5 m alternativt skyddsracke
ska uppféras mot E45 vid byggnation inom
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40 m fran véagens korbanekant. Samtidigt
infors en 20 m bred remsa s k "prickmark”, ]
byggbar mark, fran korbanekant pa E45 fill
mdjlig byggnation. Med dessa bestdmmelser
innebar det i praktiken att man kan bygga 20
m fran kérbanekant pa E45, men da med
skyddsvall eller skyddsracke. Om man
daremot inte anordnar skyddsvall eller
skyddsracke maste byggnation ske 40 m
fran korbanekant pa E45.

Vidare har planbestdmmelse inforts om att
luftintag inte far placeras mot E45.

Mark

Nej

Omradet ar idag obebyggt . Marken utgérs
idag av ett uppvuxet skogsparti.

Geoteknisk undersokning har utforts.
Kompletterande unders6kning bor utforas i
omradets dstra del.

Luft och klimat

Nej

Tillskottet av emissioner genom okad trafik i
samband med nya verksamheter dkar nagot.
Miljokvalitetsnormerna Gverskrids dock ej.

Vatten

Nej

Vattendrag av Natura 2000 berdrs.

| planen har hansyn tagits till backen av
Natura 2000 som leder genom planomradet.
Inga atgarder i sjalva backen foreslas.
Backen ar ca 2-3 m bred enligt upprattad
grundkarta. Tillfarter till aktuellt omrade fran
Treenighetens vag avses ske Over
vattendraget av Natura 2000. Aven passage
for gang- och cykelvag 6ver backen kan
behdvas. Inga atgarder/byggande
(fundament e dyl), grdvning mm behdver ske
i vattnet.

Over vattendraget bor kantsten finnas pa
tillfartsvag/gang- och cykelvag for att kunna
avleda vagdagvatten mm till avskarande
strak for dagvatten vid sidan om vattendraget
(bestammelse inom kvartersmark finns
avseende dagvattenstrak) sa att dagvatten ej
leds till vattendraget.

P& kvartersmark narmast back av Natura
2000 finns bestdmmelse om
dagvattenhantering (underjordisk ledning,
kanal e dyl) for att avleda dagvatten fran
kvartersmark till gemensamt omrade for
dagvattenhantering/infiltration. Ett
genomférandeavtal ska uppréattas vad galler
dagvattenhanteringen innan bygglov ges.

Vegetation

Nej

Ny verksamhetsbebyggelse uppfors delvis pa
skogsmark, vilket betyder att vegetation
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kommer att behdva tas bort. Allman
naturmark sakerstalls i planen i vissa delar.

| planomradets centrala del, pa en hojd, har
bestdmmelse inforts om att marklov kravs for
markarbeten.

Djurliv

Nej

Skogsmark tas delvis i ansprak. Storre
sammanhangande natur finns i omgivningen.
Djurlivet bedoms inte patagligt paverkas.

Landskapsbild/Stads-
bild

Nej

Planomradet ligger relativt val avskilt fran
bostader. Nagon stdrre negativ paverkan for
stadsbilden bedéms inte ske i detta lage.

Miljépaverkan fran
omgivningen

Nej

Planomradet ligger i anslutning ill ett
etablerat verksamhetsomrade. En fortsatt
etablering av handels-, kontors- och lager-
verksamheter anses kunna ske.

Utslapp, buller,
vibrationer

Nej

Nérmaste belagna bostadstomter ligger ca
120 meter s6der om planomradet. Avstandet
beddms som betryggande till handels-,
kontors-, och lageretablering.

Vad galler trafik beddms omradet ej ge
bullerstérande paverkan pa de narmast
belagna bostaderna (vid Folkets park-
omradet). Trafiken pa E45 (2530
fordon/dygn, méatar 2010) samt framtida trafik
som genereras av planomradet bedéms
klara gallande bullerriktvarden for befintliga
bostader med god marginal (fran E45 ar det
mer &n 100 meter till ndrmaste
bostadstomter).

Ljus

Nej

Ingen paverkan nar det géller ljus beddéms
ske genom planférslaget.

Sakerhet

Nej

En breddning av Treenighetens vag E45-
korsningen och korsningen med
Ridhusvagen samt anldggande av
vanstersvangfalt till befintlig
handelsverksamhet (Lakkapaa) bor
anordnas. Service- och teknikfdrvaltningen
har i tidigare planarbete meddelat att den
skarpa kurvan strax innan Ridhusvagen bér
byggas bort och anldggas med en mjukare
boj.

Refuger pa E45 torde behdva justeras nagot
(kortas av pa langden) av utrymmesmassiga
skal for lastbilar mm. Eventuellt kan ett par
belysningsstolpar behéva flyttas i
korsningsavsnittet ocksa. Trafikatgarder
enligt beskrivna ryms inom géllande
detaljplan fran 1976.

Vanstersvangmagasinets langd pa E45 (for
trafik vasterifran) ar ca 50 m (gj

31(33)




inledningsstrackan inrdknad). Denna
magasinslangd torde vara godtagbar dven
efter aktuell planerings genomférande. |
princip all trafik bedoms komma till/fran
omradet vasterifran. Mdjlighet att forlanga
magasinet for befintligt svangfalt finns.

Saker 6vergang for gang- och cykeltrafik bor
anordnas Gver Treenighetens vag i vaster i
anslutning till planomradet.

Planbestammelse har inforts om att
byggnader dar personal stadigvarande
vistas ska uppfdras radonskyddade, med
anledningen av att omradet ar omrade med
normal risk for radon. Radonskyddat
byggande géller sa lange inte nya
radonunders6kningar utfors som ger en
annan utgangspunkt. Radonundersoékning
bor utféras innan byggande sker.

Allergier X Nej Norr om planomradet finns en ridanlaggning.
Nagra gallande riktvarden angaende
skyddsavstand mellan handels- och
hastverksamhet finns ej. Bedémningen ar att
foreslagen handelsetablering kan lokaliseras
med det avstand till ridanlaggningen som

ges i planen.
HUSHALLNING MED ARK, VATTEN OCH ANDRA
RESURSER

Mark- och X Nej Tidigare obebyggd mark berdrs vid
vattenanvandning anlaggning av ny bebyggelse. | den
fordjupade dversiktsplanen anges
markanvandningen som handel och
verksamheter for det aktuella omradet.
Planlaggningen ar férenlig med den
fordjupade dversikisplanen.

Naturresurser X Nej Det bedoms inte finnas nagra sarskilda
bevarandevarden i den mark som kommer
att bli ianspraktagen.

Transporter X Nej Sjalva 6kningen med anledning av nu
upprattad detaljplan uppgar enligt grov
beddmning till ca 2500 fordonsrorelser/dygn
totalt till och fran omradet.

Rekreation X Nej Omradet som ianspraktas av kvartersmark
for handel mm beddms i dagsléaget inte
anvandas for rekreation i nagon stor
utstrackning. En trampad gang- och ridstig
som gar tvars genom omradet idag
ianspraktas genom planens utformning.
Kulturmiljo X Nej Inom eller i narheten av planomradet finns
ingen klassad eller utpekad vardefull
kulturmiljo.
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MILJOBALKEN

3 och 4 kap.
Hushallsbestammelser
och miljokvalitetsmal

X

Nej

Planomradet omfattas av riksintresse for
vardefulla &mnen och mineraler. Kommunen
anser sig inte kunna féresla en utveckling av
tatorten som ar helt och hallet forenlig med
riksintresset for vardefulla &mnen och
mineral. En komplettering med verksamheter
inom aktuellt omrade beddéms ej paverka
riksintresset for vardefulla &mnen och
mineraler pa ett oacceptabelt satt. Godkand
fordjupad dversiktsplan har aven uttryckt en
etablering av handel och verksamheter i
denna del.

5 kap.
Miljokvalitetsnormer

Nej

Planen beddms inte dverskrida nagra
miljokvalitetsnormer.

Anmalan, tillstand

Nej

. _ Lansstyrelsens hemsida.
OVERGRIPANDE MILJOMAL

Enligt miljibalken 7 kap. 28 a § krévs
tillstand for verksamheter eller atgarder som
pa ett betydande satt kan paverka miljon i ett
Natura 2000-omrade. Kommunen bedémer
att aktuell planering kan genomféras samt att
hantering av dagvatten ar tillfylles, utan att
betydande miljopaverkan sker pa de
naturmiljoer eller arter som avses skyddas
vid vattendrag av Natura 2000.

Berdrd back i omradet torde inte omfattas av
strandskydd utifran vad som redovisas pa

Nationella och X Nej Planen bedoms inte motsatta de nationella
regionala miljomal miljdmalen.
Kommunala miljémal X Nej Planen beddms inte sta i motsattning till de

kommunala miljdmalen.

Slutsatser

Planférslaget beddms inte ge upphov ill betydande paverkan pa miljé, hélsa eller hushallning med mark, vatten
och andra resurser. En begransad redovisning av miljokonsekvenser har gjorts i planbeskrivningen. Kommunen
gor bedémningen att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behdver upprattas.
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