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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning (denna handling)
o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Bilagor:
e Geoteknik
e Miljogeoteknik
e Bullerutredning

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan. Planen har upprattats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
med utokat forfarande. Boverkets allméanna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan ar vigledande.

Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan 18.2 och
SWE_ Detaljplan_SIS_Bestdmmelsekatalog_v20170301.xml

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Pagaende avveckling av Malmberget innebar att LKAB kommer ersitta sakdgare som
ager fastigheter och naringsidkare i Gillivare. LKAB har behov av att exploatera mark
for flerbostadshus och lokaler for kontor och handel i centrala Gallivare, for att
tillgodose sakdgarnas och hyresgisternas behov och motsvarande centrumnara lage
som de har idag.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av nya bostiader, och kontor och
handelsverksamhet i bottenplan inom fastigheterna Gladan 3 och 7. Vidare ar
planens syfte att sikerstilla parkering pa Gladan 1. Planen ger forutsattningar att
utveckla planomradet till ett blandkvarter med olika funktioner och en variation i
byggnadshojder.

Totalt foreslas cirka 80 lagenheter i byggnader uppforda i fem till sex vaningar. En
flexibel anvandning, dar saval bostader, kontor och handelsverksamhet kan
inrymmas.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestimmelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmént intresse.
Cirka 150 meter oster om planomradet striacker sig vag E45 (Parkgatan) som om-
fattas av riksintresse for kommunikationer. Pdverkan pa riksintresset bedoms som
obetydligt och en langsiktig Aandamalsenlig anvindning av kommunikationsstraket
bedoms uppritthéallas vid genomforande av foreslagen detaljplan.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Det finns inte nagra Natura 2000-omraden inom planomradet. Narmast dr Vassara
alv cirka 400 meter soder om planomradet, som ar ett utpekat Natura 2000-omrade.
Dagvattenledningar som ligger inom planomréadet leds idag nedstroms ut till denna
recipient.

Dagvatten inom planomradet foreslas hanteras genom nyttjandet av det kommunala
dagvattennitet, men dven genom lokalt omhandertagande for att minimera paverkan
pa Natura 2000-omradet.

Planomradet ansluts forslagsvis till befintligt dagvattennat med utlopp vid
Myrviksgatan och Killgatan till Vassarailv.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Gallivare tatortsomrade omfattas av miljokvalitetsnorm (MKN) for utomhusluft och
vattenforekomster. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft bedoms inte 6verskridas.

Vassarailv ar beldgen cirka 400 meter soder om planomradet. Planforslaget bedoms
inte paverka ytterligare i jamforelse med dagslaget, eftersom inga fler hardgjorda ytor
skapas.

Planforslaget bedoms darmed inte inverka negativt pa Vassarailvens vaxt- och
djurliv, levnadsvillkor eller vattenférekomstens malstatus.



PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i Gillivare centrum och utgors idag av verksamhetslokaler,
parkeringsplatser och mindre gronytor. Omradet avgriansas av Lasarettsgatan,
Hantverkaregatan, Storgatan och Schaktmastaregatan. Norr om planomradet finns
nagra flerfamiljshus, en thairestaurang och MF:s grill. Séder om planomradet finns
rattscentrum och ytterligare flerbostadshus, viaster om planomradet finns en
minigolfbana och fiket Alla tiders och i Oster finns verksamhetslokaler och
flerbostadshus.

SJOPARKEN

Figur 1. Oversiktsbild som visar planomrddets ungefirliga ldge i centrala Gdallivare. Kdlla: Metria ©
Lantmaditeriet

AREAL

Planomradet omfattar en areal pa ca 0,8 hektar.



MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen beror fastigheterna Gladan 1, 3 och 7, samt del av Gallivare 76:1.

Fastigheterna Gladan 3 och 77 dgs av LKAB. Gladan 1 ags i dagslaget av Coop
Norrbotten. Avsikten ar att det ska vara en dgare for Gladan 1, 3 och 7. Gillivare 76:1
ags av Gillivare kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomrédet omfattas av den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Gillivare,
Malmberget och Koskullskulle 2014—2032. Enligt FOP:en bér centrumomrédet
fortatas med mellan 400 och 700 bostader i de mest centrala delarna, dar
byggnaderna ska ha 6ppna fasader, lokaler i bottenplan och entréer mot gatan.
Byggnader inom centrumtriangeln ska gestaltas med en variation i volym,
vaningsantal och uttryck. Ny bebyggelse bor inordnas i den befintliga
kvartersstrukturen och placeras i gatuliv. Behovet av trygghet i det offentliga rummet
ska sarskilt beaktas vid gestaltning. Kvartersstrukturen ska definiera gator och
platser. Framkomligheten for hallbara trafikslag ska prioriteras och gaturummen ska
utformas for att ge plats at alla dessa.

Planarbetet mojliggor for en fortatning av bostader med oppna fasader i bottenplan i
centrumomradet. Den planerade bebyggelsen skapar aven goda forutsattningar for
att skapa varierande volymer och hgjder da planen foreslar hogre bebyggelse dn den
omgivande bebyggelsen. Syftet med detaljplanen bedoms darmed ligga i linje med
den fordjupade oversiktsplanens rekommendationer.

Bostader
- Centrum
II' Flygplats
El Gruvindustri

m Gruvindustri, dessforinnan bostader
och centrum enligt faststalld tidplan

- Handel / smainustri / verksamheter
Kyrkogard / begravningsplats
B siukvard

- Natur

- Naturreservat

- Strategiskt omrade

- Turism / fritid / rekreation
Verksamheter

an - Vattentaktsomréde

Figur 2. Den fordjupade dversiktsplanen for Gdllivare tdtort redovisar planomradets
markanvdndning som centrum, som dven innefattar bostdder. Den gula cirkeln visar ungefdrligt
planomrdde.




PROGRAM

Dundret City-Program for centrala Gallivare antogs i september 2014, vilket ar en
fortsdttning pa tidigare visionsarbete som genomforts for tatorten. Programmet ar
inte upprattat enligt forutsattningarna for program i Plan- och bygglagen.

Det har dven upprittats ett gestaltningsprogram for Gillivare titort, som antogs av
kommunfullmaktige i slutet av januari 2015. Programmet anger riktlinjer for
tatortens framtida utformning. Aktuellt planomrade ligger inom tatorten och
omfattas darfor av gestaltningsprogrammets inriktningar.

Centrumtriangeln omfattas av lansstyrelsens kulturmiljoprogram vilket pekar ut
kulturmiljéer som borde prioriteras ur ett regionalt perspektiv for insatser avseende
bevarande, dokumentation, information och tillgangliggorande. I dag har omradet i
Gallivare centrum kvar den forsta stadsplanens rutnatsstruktur. Utover den
ursprungliga rutnatsstrukturen ar det bebyggelseomradet narmast de gamla skolorna
som pekas ut. For aktuell detaljplan bedoms darmed kulturmiljoprogrammet
framhava rutnatsstrukturen som viktig aspekt att forhalla sig till.

Detaljplanen berors aven av bl.a. utvecklingsplanen for centrum, dar hansyn ska tas
till Gallivares ursprungliga stadsplan, och dar fortatning tar hansyn till
kvartersstrukturer och hur byggnader placerats i relation till gatan. Syftet ar att skapa
ett stadsmassigt och orienterbart gaturum med bevarade siktlinjer. Vassara torg ar en
viktig knutpunkt som det ska vara latt att orientera sig kring. Utvecklingsplanen
beskriver att ambitionen for centrum ar en funktionsblandad- och levande stad med
variation i utseende och innehall. Levande bottenvaningar med verksamheter skapar
béade trygghet och narhet till service i centrum. I en levande stadskiarna vistas fler
manniskor under fler av dygnets timmar. Utvecklingsplanen pekar ut omraden som
kan fortatas i centrumkirnan (se karta nedan) dar hela kvarteret Gladan ingar som

mojlig plats for nya bostader.
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B ojiga platser for nya byggnader

[] Fortatningsomraden
Parker

Mojligt att fortata i

kvarteret Gamla

Skolans norra del.
Pagaende projekt bostader
Pagaende projekt offentliga
byggnader

I Vardefulla byggnader utpekade i
Lansstyrelsens kulturméidprogram

E4S5 farligt gods skyddszon C (10 m)
EAS5 farligt gods skyddszon D (40 m)

.

Figur 3. Urklipp fran Utvecklingsplanen. Planomradet ligger inom den réda cirkeln.



Utover detta berors detaljplanen av Gron-, bla- och vitstrukturplanen som visar att
planomradet har ett fungerande dagvattennat. Lasarettsgatan ar utpekad som strak
for ssmmanhingande gronomrade, sekundar vinterled, viktig i gdng och cykelnéatet
och ska beaktas i genomforandet av planen.

Det pagar dven ett arbete med gatorna i Gallivare centrum, Fyra gator, vilket beror
tva av gatorna som passerar planomradet. Lasarettsgatan och Storgatan. Arbetets
karna utgar ifran att skapa en tydligare och tryggare trafiksituation for skilda
trafikslag i Gallivare centrum. Detta ska dstadkommas genom mer gronska, dar
exempelvis Lasarettsgatan planeras som en boulevard. Planen ar dven att gatorna ska
fa ny belysning for bade vagbanor och gang-och cykelvagar.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av gallande detaljplan for fastigheterna Hoken 2 och Gladan 3
och 7 som antogs 2001 dar genomforandetiden gick ut 2016. Gillande detaljplan
reglerar marken inom planomradet till centrum [C]. Bebyggelsens utformning
regleras med antal vaningar och en storsta byggnadsarea om 1100 kvm.
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igur 5. Gdllande stadsplan for aktuellt planomrade dar Gladan 1 ingar. Planomradet har
ungefirligt markerats med rod linje.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2018-05-24 § 78 att ge
positivt planbesked for fastigheterna Gladan 3 och 7. P grund av de 6vervagande
fordelarna som finns med att planera hela kvarteret, anses det viktigt att aven Gladan
1ingar i planomradet och har darmed tagits med i detaljplanearbetet fran borjan.

RIKSINTRESSEN

Vag E45 (Parkgatan) ar riksintresse for kommunikationer. Paverkan pa riksintresset
bedoms som liten och en langsiktig andamalsenlig anvandning av E45 bedoms
uppratthallas vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.

UNDERSOKNING OCH MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken (MB) ska en strategisk miljobedomning goras for planer
och planprogram om dess genomforande kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. En undersokning ar den analys som leder fram till stiallningstagandet
om huruvida en strategisk miljobedomning behover goras eller inte. Undersokningen
ska identifiera omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.
Vid en undersokning ska samrad ske med de kommuner, lansstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt siarskilda miljoansvar kan antas bli berorda av
planen.

Efter undersokningen ska kommunen ta ett sarskilt beslut i frigan om planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

For planforslaget har en undersokning tagits fram och skickats till lansstyrelsen for
samrad om detaljplanen kan antas medfora en betydande paverkan pa manniskors
hilsa och natur. Undersokningen for aktuell detaljplan behandlar bide bedomning



pa miljomassig- och social paverkan. Kommunen gor den sammanvagda
bedomningen att aktuell detaljplan inte ger upphov till betydande miljopaverkan.

Nya bebyggelseomraden och fortatning av befintlig bebyggelse inom tiatorten bedéms
generellt som positivt ur socialt perspektiv men aven ur miljohanseende. Narheten
till offentlig- och kommersiell service samt kollektivtrafiken minskar generellt
bilanvindningen. Genom att bygga vidare befintliga strukturer kan paverkan pa
stadsbilden, samt kostnader for vag- och ledningsutbyggnad minskas. En titare
bebyggelse innebar ocksa att friytor/gronomraden dessutom kan bevaras utanfor
planomréadet. Detaljplanen bedoms inte leda till en negativ paverkan pa den sociala
hallbarheten, utan snarare har bedomningen gjorts att planomréadet har goda
forutsattningar for att skapa positiva effekter pa den sociala hallbarheten.

Foljande fragor har identifierats i undersokningen som viktiga att beakta i
planarbetet:

Eventuella markféroreningar

Skuggningspaverkan pa omkringliggande bebyggelse

Buller fran trafiken

Péaverkan péa kulturmiljon och stadsbilden.

Parkering samt in- och utfart fran planomradet

Bebyggelsens volym och gestaltning samt upplevelsen av stadsrummet
Avvattning av innergard, hantering av dagvatten samt paverkan pa
grundvattnet

e Geoteknik och grundlaggning

e Avfall och snéhantering

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning over vilka fragor som behover hanteras
vidare under planprocessen och utredas och redovisas i planbeskrivningen.
Lansstyrelsen upplyser om att angdende markfororeningar behover troligtvis ett
ytterligare objekt studeras; verksamheten Grafisk industri, Grafiskt Tryck AB. Vidare
anger Lansstyrelsen att kvarteret ligger inom lanets kulturmiljoprogram. Den dldre
bebyggelsen och rutnatsstaden ar viktig att bevara och det ar viktigt att befintligt
gatunat bibehélls. Omradet i kulturmiljoprogrammet praglas av 1ag bebyggelse 2—4
vaningar och en del gronytor. Lansstyrelsen anser det viktigt att inte bebygga hogre
an fem vaningar.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Planomradet praglas i huvudsak av hardgjord yta samt nagra mindre gronytor med
enstaka trad. Den befintliga vaxtligheten omfattas inte av nagra sarskilda
naturvarden. Planomradet anvands inte i ndgon storre utstrackning som
rekreationsomrade, utan storre delarna anvands for parkering. Topografin ar flack
och marken sluttar svagt mot norr. Marknivan varierar fran +359,4 till +362,3 i det
undersokta omradet.

Fgur 6. Bilder fran Lasarettsgatan och Schaktm&strgtan som visar Gladan 7, Gladan 3 och
Gladan 1 samt befintliga markforhallanden inom planomrddet.
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Figur 7. Bilder fran Lasarettsgatan och Schaktmdstaregatan som visar Gladan 7 Gladan 3 och
Gladan 1 samt befintliga markforhdllanden inom planomrddet.

Geotekniska forhallanden

Omradet for undersokningarna bestar av utfylld industrimark. Jordlagerfoljden i
omradet utgors generellt av fyllning fran markytan med varierande maktighet mellan
1,5 meter och 3 meter. Darunder moran med flackvis silt. I fyllningarna har asfalt,
tegel, kol, tra, bark och eventuell aska hittats. Fyllningsmassor rekommenderas att
schaktas bort. Inget berg har patraffats inom aktuellt undersékningsdjup i utférda
borrpunkter.

Observationer av vatten gjordes mellan niva +356,95 och +358,00. Vattennivaerna
har tolkats som grundvattennivaer. Kompletterande geotekniska undersokningar kan
nar byggnaders lage och utformning bestamts vara nodvandigt att utfora for att
kunna optimera grundlaggningsrekommendationerna.

Stora mangder ytvatten kan férekomma vid kraftig nederbord samt under
snosmaltningsperioder. I omradet finns siltig morén, som blir flytbensgen vid
bearbetning i vattenmattat tillstdnd. For att undvika stabilitetsproblem och
flytjordsproblematik rekommenderas att schaktarbeten koncentreras till torra
perioder. Vid djupa schakter finns risk for schakt under grundvattenytan, vilket kan
medfora problem med ras i schaktslanter. Vid schakt under grundvattenytan
rekommenderas tillfallig grundvattensankning, som lampligen utfors med pumpgrop
samt lanshallning.
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Fororenad mark

P& Gladan 1 har det tidigare funnits en bensinstation dar markféroreningar kan ha
spridit sig till f6ljd av tidigare verksamhet. Darav har en miljoteknisk
markundersokning (Tyréns, 2018) utforts genom gravning av provgropar jamt
fordelade inom omradet. Prover har tagits pa saval fyllning som naturlig mark som
underlagrar fyllningen.

Undersokningen har omfattat provtagning av jord i totalt 13 provpunkter samt
installation och provtagning av ett grundvattenror.

En underjordscistern har tomts och avlagsnats. I anslutning till cisternlaget
schaktades fororenad jord upp och transporterades till godkand
mottagningsanldggning. Analyserade prover visar pa spar av PAH:er inom storre
delen av undersokningsomradet. PAH i halter 6ver kanslig markanvandning (KM)
forekom i tre av provpunkterna pa Gladan 1. Halterna forekommer saval ytligt som
pa storre djup. PAH H i halter over KM fanns aven intill cisternen pa fastigheten
Gladan 7 men denna fororening schaktades bort efter att cisternen avlagsnats.

Metaller i halter 6ver KM forekommer i tva av provpunkterna inom
undersokningsomradet, 18T01 pa Gladan 1 samt 18T18 pa Gladan 7. Provet fran
Gladan 1 ar insamlat pa djupet 1,5 - 2 meter under markytan och visar pa foérhojda
halter av bade arsenik, koppar, kvicksilver och zink. Halten kvicksilver ar mycket hog
(64 ggr riktvardet KM). Den andra provpunkten ar lokaliserad i nordostra delen av
Gladan 7 och visar att det finns halter av bly 6ver KM i ytligt insamlat prov. Det ar
inte kédnt var dessa fororeningar kan ha sitt ursprung. Gladan 1 har dock efter samrad
och infor granskning foreslagen markanviandning parkering [P] vilken bedoms f6lja
gransvardena for mindre kianslig markanvandning (MKM).

Iakttagelser i falt samt faltmatningar antyder att det kan finnas en
petroleumfororening inom omradet. Fororeningen ar inte bekraftad med
laboratorieanalys och inte avgransad i plan. Den bedoms i djup kunna forekomma
mellan ca 0,5-1,5 m under markytan.

Det fran Gladan 7 insamlade grundvattenprovet visade pa forhojda halter zink och
nickel. Slutprovtagning visade pa halter av alifater >C16-C35 i den Ostra
schaktviaggen. Detta indikerar att det finns en restfororening i form av tunga alifater
intill den utforda schakten. Fororeningsvolymen bedoms ha sitt ursprung i de
mullhaltiga, asfaltsbemiangda fyllningar som patraffades i det sydostra hornet.
Volymen paverkade massor bedoms vara liten da det mesta av dessa fyllnadsmassor
togs bort i samband med schaktkontrollen. Fororeningar har i denna 6versiktliga
undersokning patraffats bade i ytliga och djupare liggande marklager inom
undersokningsomradet. Fororeningarna ar inte avgransade i plan eller djup.

Det kan inte med nuvarande kunskapsniva om foreningssituationen helt uteslutas att
det inte kan ske intrangning av angor fran patraffade petroleumfororeningar och
patraffad kvicksilverfororening i planerade byggnader. Det rekommenderas darfor att
det gors noggrannare undersokningar av dessa innan en slutlig riskbedomning kan
goras och rekommendationer om eventuella atgiarder kan tas fram.

Klorerade l6sningsmedlena har hittats pa kvarteret Gojan 15, drygt 50 meter norr om
aktuellt planomrade. De kommer fran en fore detta kemtvatt som legat pa kvarteret
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Gojan 15 och dar det nu planeras multiaktivitetshus. Undersokningar som gjort for
multiaktivitetshuset visar att fororeningarna inte rinner soderut mot kv Gladan. Inga
klorerade l6sningsmedel finns i grundvattenroren at kvarteret Gladans hall och inget
indikerar att det finns klorerade losningsmedel pa kv Gladan.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som ager eller brukar en fastighet skall
underritta tillsynsmyndigheten om det upptiacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller olagenhet for manniskors hilsa eller miljon.

Villkor for lov ar att markfororening ska vara avhjalpt innan startbesked far lamnas.

Radon

En markradonutredning genomférdes for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle
1990-03-12. Enligt denna utredning finns normalrisk for markradon generellt for
planomradet.

Lek, rekreation och motesplatser

I centrala Gallivare finns det fina miljoer for lek och rekreation. Narliggande friytor i
vaster, pa andra sidan storgatan, bidrar till att forutsattningarna for friytor, lek och
rekreation ar gynnsamma. Fritidsgard finns inom centrumtriangel intill Folkets Hus.

Sjoparksomradet ligger cirka 200 meter norr om planomradet som ocksa ar en stor
tillgdng och viktig mélpunkt i Gillivare avseende lek, rekreation och idrott. Det pagar
ett arbete med gestaltning och upprustning av Sjoparken, vilket ska stirka dess
kvaliteter och dess stillning som rekreativ lek- och motesplats i staden for alla
malgrupper.

Detaljplanen mojliggor en samnyttjad innergard som foreslas tillskapas ovanpa
dagligvaruhandelsbutiken och parkeringsgaraget, som utformas med en gron
takbeklddnad. Detta regleras pa plankartan med bestimmelsen [f3]. Innergardens
utforande ar viktig i tillskapandet av friytor for de boende. Har finns majlighet att
skapa ytor for lek, odling och samvaro. Friyta har ocksa siakerstillts med
planbestimmelsen [b].

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden.

Jamstalldhet och trygghet

For att uppna jamstalldhet behovs bland annat motesplatser for spontana aktiviteter,
gemenskap och moten mellan manniskor. Inom planomradet finns motesplatserna
pa innergarden och dven langs Storgatan/Lasarettsgatan dar fler samlings- och
motesplatser kommer tillskapas vid ett genomforande av detaljplanen. Vidare ar
mojligheten att vilja och anvanda flera olika transportslag gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

Bostadsbebyggelse innebar att fler manniskor kommer bo, rora sig till och inom

planomradets narhet. Fler manniskor pa gatorna och i husen som kan 6verblicka
gaturummet bidrar till en okad trygghet.
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BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Gallivare ar en ung stad, med en bebyggelse dar de dldsta husen inte ar mycket aldre
an 100 ar. I centrum finns exempel pa bebyggelse fran olika tider som speglar
Gallivares utveckling vilket resulterat i en blandad bebyggelse vad géller stil och
material. Genomgéende ar att majoriteten av bebyggelsen ar mellan 2—4 vaningar
hoga med undantaget Tempohuset som ar atta vaningar hogt. Tempohuset ligger
cirka 200 meter nordvist om planomradet langs Storgatan. Lings med de viktigare
straken i Gallivare finns butiks- och restauranglokaler i bottenvaningen.

Inga bostider finns inom planomradet i nuliget. Aktuellt planomrade ligger
integrerat i Gillivare centrum. Omradet runt planomradet omfattas till storsta delen
flerbostadshus och kontorsverksamheter.

QAT

~ LASARETTSGATAN

.

O E—
STORGATAN
Figur 8. Befintligt kontorshus och flerbostadshus hoger i bilden och Nyfiket inom planomradet.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

Pa Gladan 1 finns en tom lokal som tidigare huserat en pizzeria och pa Gladan 3 finns
det ett befintligt café & bageri samt en tom lokal (tidigare fackhandelskedja inom
farg, tapet och golv). Resterande del av planomradet bestar till storsta del av
parkeringar samt en viss del grasyta. Gladan 7 utgors av parkeringar.
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EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning
Planforslaget innebar att nu reglerad anvandning som centrum ersatts med
anvandningen bostader, handel och kontor [BHK], bostader, kontor och
parkeringshus [BKP.], handel [H] och parkering [P]. Planforslaget majliggor
verksamheter i bottenplan ldngs med Lasarettsgatan och delvis langs med
Schaktmastaregatan. En matvaruvarubutik avses uppforas i bottenvaningen mot
nuvarande Gladan 1, som foreslds som parkering. Innanfor den planerade
matvarubutiken och delvis under bostadshusen planeras ett parkeringshus. I 6vrigt
tillats bostader och kontor.

Byggnader far uppforas med varierande hogsta nockhgjd, fran 5,5 meter till 21 meter
(en till sex vaningar) vilket innebar en markbar hojdskillnad frén den gamla planen
som reglerar hojden om maximalt en till tva vaningar.

Detaljplanen mojliggor uppforande av 5 delvis sammanlédnkande flerbostadshus och
cirka 80 lagenheter. P4 markplan lings med nuvarande Gladan 1 och delvis efter
Lasarettsgatan och Schaktmastaregatan mojliggors for verksamheter som
detaljhandel, kontor, café och annan verksamhet i bottenplan [e:]. Entréer till
verksamheter ska vanda sig ut mot gata, vilket regleras med [fi] i plankartan.
Balkonger far uppforas med en minsta frih6jd om 4 meter och maximalt kraga ut 2
meter ovan gatumark och regleras som [f-]. I korsningen Schaktmastaregatan och
Hantverkaregatan har hornet en bestimmelse om frih6jd om minst 4 meter [f4].
Detta syftar till att skapa battre sikt och framkomlighet pa gatan.

Placeringen av tillkommande bebyggelse tillats till fastighetsgrians, respektive grans
mot Gladan 1, for att skapa en tydlig kvartersstruktur med en innergard i mitten av
fastigheten pa det planerade garaget och butikens tak.

Friyta for de boende foreslds pa innergarden ovanpa butik och parkeringsgaraget som
planeras uppforas pa bottenplan. Detta sikerstills med bestammelserna [f5], Tak
som utgor friyta ska vara av planterbart bjdlklag och [b], minst 80 procent av ytan
ska utgoras av friyta for de boende. Komplementbyggnader tillats uppforas pa
planterbart bjalklag ovan butik och parkeringsgarage i bottenplan. Detta regleras som
en generell bestimmelse inom kvartersmark. Dessa far utgora totalt 50 kvadratmeter
och med hogsta totalh6jd om 2,5 meter ovanfor bjalklagets jordlager. Denna
bestaimmelse avser byggnader sdsom pergola eller plank med syfte att skapa rum pa
innergarden.

Planforslaget mojliggor aven for att parkeringsgaraget placeras i killarplan, vilket
skulle kunna innebara att friytan hamnar pa skilda plan. I sadant fall kan byggnader
uppforas ovan det underjordiska parkeringsgaraget med en reglerad nockh6jden om
5,5 meter. Dock maste friyta om minst 80 procent l6sas pa innergarden, vilket i
praktiken begransar byggratten.
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Stadsbild och Landskapsbild

Den strategiska planeringen for Gillivare centrum beskriver ambitionen att fortata
stadskarnan, dar kvarteret Gladan ar utpekat. Forutom att forsorja bostadsbehovet
ska detta bidra till att starka livet pa gatorna och gora centrumkarnan mer intressant
och mer levande. Visionen ar att detta ska skapas genom 6ppna fasader och
varierande hojder och volymer. Vidare beskrivs att bebyggelse bor inordnas i den
befintliga kvartersstrukturen och placeras i gatuliv for att forstarka Gallivares vackra
gatunit. Genomforandet av planen ar ett led i detta arbete och bekraftar dessa
visioner.

Figur 9. Inspirationsbild fran kommunens gestaltningsprogram som foresprdkar att fortydliga
identiteten som en smdstad i vérldsklass.

Stads- och landskapsbilden kommer att forandras i och med genomforandet av
planen i omradet da platsen ar relativt glest och lagt bebyggd idag. Den nya planen
medger bade hogre och titare bebyggelse med byggnader som ligger an gaturummet
med delvis publika bottenvaningar. Detta skapar en variation i omradet som bidrar
till stadsliv och rorelse. For att minska byggnadernas skala majliggor planen for
varierade byggandshojder. Visionen for de nya byggnaderna ar att de ska bidra till att
gora centrum intressant och att byggnadernas utseende ska variera inom kvarteren.

Den planerade markparkeringen foreslas placera vaxtlighet langs med Lasarettsgatan
och Storgatan for att markera gatunatet. Parkeringen kan med fordel prydas av 6ar av
vaxtlighet mellan parkeringsplatserna samt god belysning for att gora platsen
trevligare och tryggare.
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Figur 10. Illustrationskarta som visar planomrddets foreslagna utformning med forslagen
utformning av parkering och innergdrd, och byggnadernas vdningshdgjder.

Figur 11. Illustrationsbild som visar planomrddets ungefirliga foreslagna utformning.
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Omradet kring planomradet utgors i huvudsak av byggnader i 3—4 vaningar men det
finns dven hogre bebyggelse i centrumomradet. Ett exempel ar det nybyggda huset
om 6 vaningar pa kvarteret Dansaren. De foreslagna hogre husen om sex vaningar
utgor endast tva av hornen i kvarteret och bedoms kunna utgora ett landmarke for
omradet, utan att paverka skuggningar eller utsikter for grannar desto mer dn
huskropparna som planeras till 5 vaningar kommer gora. De hogre héjderna bedoms
bidra positivt till stadsbilden i centrala Gallivare.
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Figur 12. Illustrationsbild som visar planomradets foreslagna utformning.

Gallivare kyrka ar placerad pa en liten hojd cirka 250 meter vaster om planomradet
dar kyrktornet kan skymtas mellan tradtopparna fran planomradet. Vid ett
upprattande av detaljplanen har hansyn tagits till kyrkans siktlinjer for att inte
inkrakta pa kyrkans dominans.

Tillganglighet

Planomradet omfattas av mindre nivaskillnader och sluttar svagt at norr. Dess
angoringar ska vara anpassade till radande tillganglighetskrav. Tillganglighetskraven
for langsgaende lutning klaras enligt kravet pa 5%.

Vid detaljprojektering av mark och byggnader inom planomradet efterstriavas
losningar for att skapa tillganglighet for alla, oavsett funktionsvariationer. Dessa
tillganglighetsfragor bevakas i samband med byggsamrad.
Tillganglighetsanpassningar i planomréadet, i form av exempelvis ramper eller racken,
ska 16sas inom kvartersmark och far inte belasta vigomradet.
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Parkering, utfarter

I dagslaget finns det parkeringar inom planomradet som nyttjas av centrumbesokare,
boende i centrum och av de som arbetar i nairomradet. Sedan tidigare finns det cirka
20 utpekade parkeringsplatser pa Gladan 1. Men det har dven anordnats tillfalliga
parkeringar pa Gladan 7, som kommunen hyr av fastighetsagaren (LKAB) fram till
juni 2020. Centrumhandeln ar i fortsatt behov av parkeringar, varfor planen aven
mojliggor yta for gast-/kundparkering [P] pa nuvarande Gladan 1. For trivsel reglerar
plankartan att denna parkeringsyta till fem procent ska angoras som gronyta [n],
vilket dven gynnar dagvattenhanteringen. Gronyta kan med fordel utgoras av
exempelvis en tradrad langs med de omkringliggande gatorna. Det skulle fortydliga
gransen mellan gata och kvarter och forstarka gatunitet med bland annat Storgatans
vackert svingda form. For att platsen ska vara tillging for s manga som mgjligt ar
det viktigt med belysning for den upplevda tryggheten, och god framkomlighet for
gangare och cyklister. Parkering for de boende foreslas 16sas med ett
parkeringsgarage pa kvarterets innergard och planeras uppforas pa bottenplan. Det
ar aven mojligt att komplettera dessa parkeringar med ett underjordiskt garage.

Parkering till bostdderna kan ske dygnet runt 4ven om behovet sannolikt dr som
storst kvillar, natter och helger. Parkeringen pa Gladan 1 kommer anvandas
mestadels dagtid.

Kommunens parkeringsnorm rekommenderar minst 9 stycken parkeringsplatser per
1000 m2 bruttoarea (BTA) och maximalt 11 stycken parkeringsplatser per 1000 m2
BTA. Antalet parkeringsplatser blir fler om merparten av lagenheterna i fastigheten
ar stora och fiarre om huset framst innehéaller sma lagenheter. For en fastighet i Zon A
med lagenheter pa i genomsnitt 78 kvm BTA (ca. 60 kv Igh.area) motsvarar
minimivarde pa parkeringstalen 0,7 bilplatser/lgh. For att mota kommunens
malsattning att starka hallbara transporter rekommenderas att minviardet anvands.

Mojlighet till cykelparkering for boende och bestkare ska anordnas inom fastigheten.
Enlig gillande parkeringsnorm behovs for handel 15 cykelparkeringar per 1000 m2
verksamhet. Markparkeringen pa nuvarande Gladan 1 ar belagd med plusmark som
reglerar att skarmtak for cykelparkeringar far placeras.

En grov utrakning (0,7 parkeringsplatser/lagenhet, utriknat pa 100 lagenheter) visar
att parkeringsbehovet kan ganska precis tillgodoses inom planomrade for bade
boende och for den planerade matvarubutiken med det foreslagna garaget under
innergarden och markparkeringen pa Gladan 1. Med ett underjordiskt garageplan
under hela planomradet forslagsvis sammankopplat med garaget under innergéarden,
skulle aven samnyttjande med cityhandeln kunna ske.

For boende behovs ungefar 150 cykelparkeringar och 70 bilparkeringar. For
matvarubutikens kunder behovs ungefar 40 bilparkeringar. Det ger ett totalt behov
pa cirka 110 bilparkeringar. P4 markparkparkeringen ryms uppskattningsvis 8o
bilparkeringar (cykelparkeringar ej medraknade) och i garaget ryms uppskattningsvis
35 bilparkeringar (150 cykelparkeringar). Totalt ryms ungefar 115 bilparkeringar och
150 cykelparkeringar for de boende. Skulle dartill ett underjordiskt parkeringsdack
byggas under hela planomradet skulle ytterligare 190 stycken bilparkeringar kunna
skapas.
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Foreslagen placering av in- och utfart till parkeringsgaraget ar vid
Schaktmastaregatan, i det Ostra hornet.

Uppgéang till innergérd fran gatuplan foreslas anlaggas i mellanrummet mellan de tva
hogre huskropparna i planomradets nordostra del mot Schaktmaistaregatan. Ett
genomgaende trapphus skulle ge god tillgang till innergarden for de boende.

Offentlig service
Planomradet ligger i Gillivare centrum dar det finns foreningslokaler, en biosalong,
museum, affarslokaler, folketshus m.m.

Sjoparksskolan ligger narmast planomradet (cirka 300 meter nordost) och ar en
skola for arskurs 7-9 med cirka 400 elever till hosten 2020. For arskurs F-6 finns tva
skolor inom ett avstand pa 1 km, Hedskolan och Mariaskolan.

I narheten till planomrédet finns tre forskolor, Trummans Forskola (cirka 400 meter)
samt Maria forskola och Hedens forskola.

For att komma till Sjoparksskolan maste eleverna passera vag E45, vilken ar relativt
tungt trafikerade i jamforelse med 6vriga vagar i naromradet.

Kommersiell service

I Gallivare centrum finns en stor del av den kommersiella servicen och framst langs
med Storgatan, Malmbergsviagen, Hantverkaregatan samt vid torget
(Norrskensgallerian).

Fornlamningar
Det finns inte nagra kinda fornlamningar inom aktuellt planomrade.

Risk for skred/ hdga vattenstand
Omradet ar s pass plant och langt ifrdn narmaste vattendrag att det inte bedoms
ligga inom riskzon for ras, skred eller hoga vattenstand.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Trafik till och frdn planomradet forsorjs idag via Hantverkaregatan och
Schaktmastaregatan. Lasarettsgatan soder om planomradet ar en genomfartsled med
relativt mycket trafik och omfattas i dagslaget av utfartsforbud. Detta foreslas vara
kvar, och forlangas en bit efter Storgatan, vid ett genomforande av detaljplanen. Vid
korsningen Schaktmastaregatan och Hantverkaregatan ska marken ska vara
tillganglig med en frih6jd om minst 4 meter ovan gata [f4]. Detta ar for att sikten for
trafik i korsningen ska forbattras.

I niarheten finns ett gang- och cykelstrak och skid- och skoterspar finns vid
Vassarailv ett par hundra meter fran planomradet.

En viss 6kning av trafiken kommer ske i samband med utbyggnad av verksamheter
samt fler bostader och parkeringar inom planomradet. Det medfor en 6kning av
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trafikflodet som frimst forviintas paverka Lasarettsgatan. Okningen som detaljplanen
kan innebira bedoms dock medfora marginella storningar.

Planomradet ligger centralt och i narheten av arbetsplatser, skolor och
kollektivtrafiken, saval regionaltrafik som lokaltrafik. Detta ger goda forutsattningar
for att minska bilberoendet for de boende inom planomradet.

Kollektivtrafik

Fran Gillivare resecentrum kan resenirer resa med den regionala kollektivtrafiken.
Resecentrum ligger cirka 600 meter viaster om planomradet. Busshallplats for
lokaltrafik finns langs med Lasarettsgatan cirka 200 meter viaster om planomradet,
men pa grund av byggnation av Kunskapshuset har denna flyttats tillfalligt ca. 50
meter fran planomradet.

Varumottag
Angoring for varumottag sker via befintliga infarter till omradet och utreds narmare
under projekteringen.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och
kapacitet finns for dessa ledningar att ansluta fastigheterna till ledningsnatet.
Befintliga dricks- och spillvattenledningar finns ldngs med Schaktmaéstargatan.

Grundliaggning av VA-ledningar och dagvattenledningar skall utforas frostfritt. Om
ledningarna grundlaggs pa frostfritt djup finns risk for schaktning under eller i
narheten av grundvattenytan. Maximalt frostdjup vid Gallivare-trakten uppgar till 2.4
m. Grundlaggning av VA-ledning bedoms kunna utféras med normal ledningsbadd i
befintlig fyllning och naturligt lagrad moran.

Dagvatten, snéhantering

Dagvatten ska till viss del hanteras lokalt. Innergarden som utgors av grona tak
kommer att absorbera en viss miangd dagvatten. Parkeringen pa nuvarande Gladan 1
planeras att utforas med en viss andel gronyta, vilket forutom trevnad skulle hantera
en del av dagvattnet. Det skulle dven vara fordelaktigt med sedumtak pa
bostadshusen for att ytterligare absorbera dagvatten. Den storsta andelen dagvatten
kommer dock att transporteras bort via det kommunala dagvattennatet langs med
Hantverkaregatan, Storgatan och Lasarettsgatan och vidare till Myrviksgatans dnde
vid Lasarettsgatan. Det kommunala dagvattennitet har god kapacitet och
genomforandet av planen forvantas inte paverka huruvida dagvattensystemet kan
hantera ett framtida 100 ars regn.

Med tanke pa forvantade klimatforandringar bor takkonstruktionerna inom
planomréadet dimensioneras for att klara av stora snoméangder. De vintrar som
snomangden ar storre dn vad takkonstruktionen ar dimensionerad for kommer
innergarden att behova skottas for att sikerstilla sikerheten. Mellanrummet mellan
huskropparna i hornet Schaktmastaregatan/Hantverkaregatan mojliggor for tillgang
till innergarden for snohantering. For den sn6 som takkonstruktionen klarar far den
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ligga kvar pa innergarden for att sedan bortledas som smaltvatten genom
dagvattennatet.

Energi och elférsorjning

Fjarrvarme och elledningar finns inom planomradet samt langs Lasarettsgatan,
Storgatan och Schaktmastaregatan. Flytt av ledningar inom fastigheten kommer
kravas for att mojliggora bostadsbebyggelse.

Tele och opto
Optonit finns tillgdngligt for planomréadet via Hantverkaregatan.

Avfall, atervinning

Avfall ska hanteras enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering. Den
narmaste atervinningscentral (Kavaheden) ligger cirka 4,5 km nordost om
planomradet och den narmaste atervinningsstationen finns ett par hundra meter
soder om planomradet vid slutet av Garvaregatan.
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RISKER OCH STORNINGAR

Planeringen far inte leda till storningar som kan innebéara olagenheter for manniskors
halsa (vilket definieras i 9 kap. 3§ miljobalken). Med oldagenhet for manniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan ha en menlig
inverkan pa hilsan. Aven de storningar som i forsta hand paverkar vilbefinnandet
kan vara olagenheter for manniskors halsa, till exempel buller. Bedomningen av om
en storning inverkar menligt pa hédlsan beror pa hur manniskor i allménhet uppfattar
situationen. For att storningen ska omfattas av bestimmelsen kravs att den har en
viss varaktighet, antingen genom att den pagar under en sammanhingande tid eller
att den aterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

Byggtid
Riskanalys bor tas fram avseende bade rivningsarbete och kommande
grundlaggningsarbete i bygglovskedet.

Brandskydd

Exploatoren behover uppfylla gillande krav pa brandskydd. Detta hanteras vidare i
senare skeden och inte under planarbetet. Mellanrummet mellan huskropparna i
hornet Schaktmastaregatan/Hantverkaregatan mojliggor for tillgang till innergarden
for utryckningsfordon.

TRAFIKFLODEN OCH BULLER

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216/2017:359), vilken
tar stod i 9 kap. 128§ miljobalken (skydd mot oldgenheter for manniskors hélsa),
innehaller bestimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestimmelserna ska tillampas vid bedomningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa i plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planldggning, bygglov och forhandsbesked.

Buller fran spartrafik och viagar bor inte enligt forordningen overskrida:

e 60 dBA ekvivalentniva (medelljudniva under en given tidsperiod) vid fasad
respektive 65 dBA ekvivalentniva for en bostad om hogst 35 m2

e 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

e 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Om ljudnivan som anges i punkt 1 anda 6verskrids vid en bostadsbyggnads fasad bor:

¢ minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

e minst halften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Om ljudniva 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats dnda 6verskrids, bor nivan dock
inte 6verskrida med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan
kl. 06.00 och 22.00.

Det finns inga riktvarden for hogsta trafikbullernivaer utomhus vid fasad for kontor,
hotell och restaurang. Boverkets byggregler (BBR) hanvisar till Ljudklass C enligt
Svensk Standard 25268:2007 som minimikrav for hogsta ljudniva inomhus, vilket
innebar riktviardet 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva i
gastrum i hotell och i storre konferensrum. For 6vriga utrymmen s som kontorsrum,
restaurang, reception etc. varierar riktvardet mellan 35-40 dBA ekvivalent ljudniva
och 50-55 dBA maximal ljudniva beroende pa typ av utrymme.

For att sdkerstilla att riktlinjerna for buller kan uppratthallas har en
trafikbullerutredning (Gladan, Gdallivare. Trafikbullerutredning, Tyréns AB 2019-11-
29) tagits fram som underlag till detaljplanen. Trafikbullerutredningen visar att

e Riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad berdknas overskridas for
fasader som vetter mot syd (Lasarettsgatan), samt delar av fasader mot vist
(Storgatan) och ost (Hantverkaregatan). Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till
som hogst 64 dBA vid fasad mot syd. For att innehalla riktviardena enligt
trafikbullerforordningen bor lagenheterna utformas sa att minst halften av
boningsrummen har minst en yttervagg som vetter mot ljuddampad sida, dar
den ekvivalenta ljudnivan ar som hogst 55 dBA och den maximala ljudnivan
som hogst 70 dBA. Detta kan uppnas om ldgenheterna utformas som
genomgaende, och minst hilften av bostadsrummen orienteras mot
innergarden. Vid de fasader dar 60 dBA ekvivalent ljudniva innehélls mot
vagen kan fri planlosning tillampas. Ett alternativ ar dven att uppfora sma
lagenheter < 35 m2 mot vag, da riktvardet 65 dBA ekvivalent ljudniva giller
for dessa.

e En gemensam bullerskyddad uteplats kan anordnas pa innergarden eller pa
innertak i skydd av huskropparna, dar riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva innehélls. Eventuella balkonger kan da ses som
ett komplement med samre ljudmiljo. Bullerskyddade balkonger med upp till
75% inglasning ar dven ett alternativ.

e Med lampligt val av vaggkonstruktion, fonstertyp och eventuellt uteluftdon
kan BBR:s riktvarden for hogsta ljudniva inomhus innehéllas. Detta bor
studeras i ett senare skede och anpassas efter planlosning och utformning.
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Figur 13. Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan upphdjd innergdard. Utklipp ur trafikbullerutredningen

Bullerutredningen vilar pa att bebyggelsen sitter ihop och tillsammans utgor en
stingd fasad mot Lasarettsgatan och Hantverkaregatan. Oavsett hur exploatéren
valjer att placera husen ska géllande bullerkrav uppfyllas och tillgang pa ljuddampad
sida finnas. For att sdkerstilla att trafikbullerforordningens riktlinjer foljs utformas
lagenheterna sa att minst halften av bostadsrummen orienteras mot ljuddampad sida

[m].
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SKUGGSTUDIE

Skuggstudien ar utford under host- och vardagjamning for att visa virsta scenario.
Studien visar d&ven sommarsolstandet for att visa skuggningar under sommaren
eftersom det da kanske dr mest aktuellt att ta vara pa solen.

Figur 14. Skuggstudie éver Kv. Gladan. Vardagjamning 20 mars. KlL. 09.00
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Figur 16. Skuggstudie éver Kv. Gladan. Vardagjamning 20 mars. KL 17.00
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Figur 18. Skuggstudie 6ver Kv. Gladan. 9 juli. Kl. 09.00
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Figur 20. Skuggstudie 6ver Kv. Gladan. 9 juli. Kl. 17.00
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Figur 21. Skuggstudie 6ver Kv. Gladan. 9 juli. Kl. 19.00
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Figur 22. Skuggstudie over Kv. Gladan. Hostdagjamning 22 september. Kl. 09.00
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Figur 24. Skuggstudie over Kv. Gladan. Hostdagjamning 22 september. Kl. 17.00
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HANTVERKAREGATAN

Figur 25. Skuggstudie éver Kv. Gladan. Hostdagjdmning 22 september. Kl. 19.00

Vardagjdmning kl. 09.00 skuggas innergarden pa Kvarteret Gladan och delvis
Niktergalen 5 av de planerade husen. Vardagjamning kl. 12.00 skuggas innergarden
pa Kvarteret Gladan delvis av de planerade husen, och lika si Naktergalen 3 och 5.
Véardagjamning kl. 17.00 ar det mestadels sol pa kvarteret Gladans innergard. Hoken
1 och 2 paverkas av skuggbildningar. Vardagjamning kl. 19.00 ligger solen valdigt
lagt och hela ytan ligger mer eller mindre i skugga.

9 juli kl. 09.00 ligger solen hogt och skuggorna ar korta. Kvarteret Gladans innergard
och Naktergalen 5 paverkas delvis. 9 juli kl. 12.00 ligger solen hogt och skuggorna ar
korta. Kvarteret Gladans innergard och Naktergalen 3 och 5 paverkas delvis. 9 juli kl.
17.00 ligger kvarteret Gladans innergard till storsta del i sol. Hoken 1 och 2 paverkas
av skuggbildning. 9 juli kl. 19.00 ar skuggorna lite langre och kvarteret Gladans
innergard ligger delvis i skugga. Hoken 1 och 2 paverkas av skuggbildning.

Hostdagjamning kl. 09.00 skuggas innergarden pa Kvarteret Gladan och delvis
Niktergalen 5 av de planerade husen. Hostdagjdmning kl. 12.00 skuggas
innergarden pa Kvarteret Gladan delvis av de planerade husen, och lika sa
Niktergalen 3 och 5. Hostdagjamning kl. 17.00 ar det mestadels sol pa kvarteret
Gladans innergard. Hoken 1 och 2 paverkas av skuggbildningar. Hostdagjdmning kl.
19.00 ligger solen valdigt 1agt och hela ytan ligger mer eller mindre i skugga.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska hénsyn tas till sdval allmidnna som enskilda
intressen vid detaljplanering. Att det planeras for bostadsforsorjning och handel
sakerstaller de allminna intressena, medan de enskilda intressena beaktas vid
planering av tysta innergardar och bostader. Fortatning skapar battre underlag for
kollektivtrafik, forstarker kommersiell och offentlig service, ger okat liv och rorelse
och darmed 6kad trygghet, skapar effektivare utnyttjande av resurser och ett mer
hallbart samhalle. Fler bostader och handel centralt prioriteras i och med
detaljplanen vilket ar det allminna intresset.

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Visionen for Géllivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandlingen
som sker ar "En arktisk smastad i varldsklass”. For att nd denna vision har
héllbarhetsmal tagits fram. Dessa utgor den samlade viljeriktningen och utgors av
social-, ekologisk-, samt ekonomisk hallbarhet. Utifrdn dessa mal har kommunen
tagit fram fyra strategier. Konsekvenserna av planens genomforande i forhallande till
dessa strategier redogors nedan under respektive rubrik.

Fortatning skapar battre underlag for kollektivtrafik, forstairker kommersiell och
offentlig service, ger okat liv och rorelse och dirmed 6kad trygghet, skapar effektivare
utnyttjande av resurser och ett mer hallbart samhille.

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Planomradet ar omgardat av gator och trafik som utgor barridrer och en otrygg miljo
for gangare och cyklister. En ny markparkering for centrumhandeln pa Gladan 1
riskerar att forstarka detta.

Da planomradet ar omgardat av trafikerade gator ar tillskapandet av friyta undan
trafiken for de boende viktigt. Planforslaget mojliggor for detta pa matvarubutikens
och parkeringsgaragets tak. Innergarden har goda forutsittningar att skapa en
skyddad utomhusmiljo omgirdad av de hogre bostadshusen.

Inom foreslagen innergard mojliggor detaljplanen en varierad miljo for till exempel
lekutrymmen, plats for odling, uteplats/grillplats och andra métesplatser for de
boende inom omradet. Denna yta bor tas till vara for att skapa trivsel och trygghet for
béade vuxna och barn.

Skuggstudien visar pa mycket skugga vid host- och vardagjamning och mer sol under
sommaren. Vegetation, skarmar och skarmtak kan anvandas for att bryta vindens
rorelser och skapa skugga under varma dagar dar manniskor uppehaéller sig,
exempelvis vid entréer och uteplatser. Plankartan mojliggor for att
komplementbyggnader kan uppforas pa innergarden for att skapa skydd mot sol och
vind.

Att skapa ett nytt attraktivt omrade kan goras genom att dels ta till vara den
vardefulla stadsdelshistorien, och dess spar, dels genom att bygga vidare och ge
fortsatt uttryck for det som redan finns av god livskvalitet och som redan bar
omradets identitet. Det kan handla om att ta ett konstnarligt grepp om ett storre
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omrade inom centrala Gillivare, eller att forstarka eller skapa en malpunkt genom att
placera en solitar av stor konstnarlig h6jd som har dragningskraft pa en plats. Men
ocksa genom till exempel ljussiattning, markbeldggning, konstobjekt, sittmabler,
utformning av fasader och entréer eller att skapa nya strak och forstarka redan
befintliga. Inom planomradet kan offentlig konst tillskapas med hjalp utav den nya
bebyggelsens arkitektur.

Hallbara bostader och lokaler

Planen skapar forutsattningar for en tatare bebyggelsestruktur med tillskott av
bostader, verksamheter och arbetsplatser i Géllivare centrum. Detta ger
forutsattningar for en levande stadsmiljo med god service och bra kollektivtrafik.

Hallbar exploatering
En tatare bebyggelse har forutsattningar att skapa god tillganglighet for fler. Genom
att fortata redan exploaterad mark kan jungfrulig mark lamnas orord.

Vid fortatning fair manga samsas om platsen. Detta skapar ett behov av att sikerstilla
att platsen blir tillganglig for alla. Oavsett kon, alder, ursprung och
funktionsvariation.

Planomréadet ligger inom centrumtriangeln som omfattas av lansstyrelsens
kulturmiljéprogram som pekar ut den ursprungliga rutnatsstrukturen som finns
bevarat i Gillivare centrum. Med en stor markparkering (Gladan 1) utnyttjas inte
gatunaitets fulla potential, da gatunitet dven fortsattningsvis kan upplevas nagot
diffus.

Hallbara transporter

Planomradet ligger centralt och har darfor forutsattningar for att skapa goda
forbindelser for alla trafikanter, sarskilt de oskyddade. Enligt kommunens strategiska
planering ska héllbara transporter prioriteras. En ny stor markparkering pa Gladan 1
riskerar att gd emot den kommunala planeringen da en stor parkering istallet
prioriterar biltrafik. Platsen blir en nod for bilkérande centrumbestkare vilket hotar
att tranga undan andra, oskyddade trafikanter om platsen inte upplevs trafiksiaker for
dem.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och atervinningssystem

Planomradet kan kopplas pa befintliga kommunala nit for dagvatten-, energi- vatten-
och avloppssystem och ligger dartill niara befintligt dtervinningssystem, vilket ar
gynnsamt ur héllbarhetssynpunkt. Miljostation ska l6sas inom planomrédet,
forslagsvis i det planerade parkeringsgaraget.
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GENOMFORANDE FRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
2010:900.

Tidplan:

Samrad: februari 2020
Granskning: april 2020
Antagande: oktober 2020
Laga kraft: november 2020
Utdkat forfarande

Samrade- _ Granskning s-
Kung@irelse Samrad T Underréttelse Granskning T Antagande }

Figur 26. Planprocessen ddr aktuellt skede dr markerat med rott.

Genomférandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark sasom flytt/ borttagande av
ledningar samt genomforandet av detaljplanen. Kommunen ar huvudman for allmén
plats.

Exploateringssamverkan/avtal
Inget exploateringsavtal avses upprattas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheterna Gladan 1, 3 och 7, och del av Gillivare 76:1.
Avsikten ar att bilda en ny fastighet av Gladan 1, 3 och 7. Lantmateriet svarar for
fastighetsbildningar efter ansokan om lantmateriforrattning av fastighetsagaren.

Tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuellt for de balkonger som kan komma
att sticka ut over vigomradet (Gallivare 76:1).

Gamla tomtindelningar inom planomrédet upphéavs i och med genomforandet av
planen. Det giller 25-GAS-32 fran ar 1900 och 25-GAS-B382 fréan ar 1946.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Exploatoren ansvarar for och bekostar eventuella kompletterande utredningar som
kan vara nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Som underlag till planforslaget har foljande utredningar tagits fram och bilagts
planhandlingarna:

e Miljoteknisk markundersokning

e Geoteknisk utredning

e Bullerutredning

Upplysning

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att den som ager eller brukar en fastighet skall
underratta tillsynsmyndigheten om det upptéacks en fororening pa fastigheten och
fororeningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller miljon.

Da det foreligger risk for att tidigare anvandning skapat markféroreningar inom
planomradet behover detta utredas och eventuella markfororeningar atgardas innan
bygglov kan bli aktuellt. Detta regleras i plankartan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
LKAB bekostar upprattande och genomforandet av detaljplanen. Exploator bekostar
flytt av ledningar och lantmateriforrattningar.

MEDVERKANDE

Tjansteman

I samband med planarbetet har kommunens tjansteméan fran Samhallsbyggnads- och
teknikforvaltningen medverkat: Marcus Zetterqvist, planeringschef, Josefin Ekback,
planarkitekt, Magnus Mathiasson, mark- och exploateringssamordnare.
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Konsulter
Detaljplanen har tagits fram av Tyréns. Medverkande konsulter fran Tyréns dar

Frida Feil och Lina Samuelsson, gestaltning Inger Olsson och Linnea Cederwall,
geoteknik Katarina Sandahl och Mikael Alm, miljogeoteknik Veronica Ostman och
Ellen Ershammar och bullerutredning Jonas Ardker.

Sambhdllsbyggnads- och teknikforvaltningen, 2020-09-21.

Alexander Kult Frida Feil och Lina Samuelsson
Forvaltningschef Sambhdllsplanerare
Gdallivare kommun Tyréns AB
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