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I planen ingar foljande handlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Bullerutredning Kvarteret Hoken, Gallivare kommun. Sweco (2020-11-19)
e Riskutredning med avseende pa farligt gods pa E45 for detaljplan Hoken i

Gallivare kommun. Sweco (2020-11-19)

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR)/Geoteknik och miljoteknik. Sweco
(2020-12-18)

e Projekterings-pm Geoteknik. Sweco (2021-02-05)

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har
juridisk verkan. Planen har upprattats i enighet med plan- och bygglagen (2010:900)
med standardforfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar
for bostader i varierande vaningshdgjder. Planen syftar ocksa till att sakerstalla goda
kopplingar till omkringliggande strak. Vidare ar ett syfte att sikerstilla en saker
boendemiljo med avseende pa risk for olyckor samt bullerstorningar fran Parkgatan

(E45).

Planforslaget mojliggor forutsattningar for byggande av bostader inom fastighet
Hoken 6, 8 och 9. Tva byggratter reglerar vardera en storsta byggnadsarea pa 600 m>2.
I den nordligaste beldgna byggratten regleras en maximal nockhojd péa 23 meter over
medelmarknivan, vilket avser cirka sex (6) vaningar. I den andra byggr’atten regleras
en nockhojd pa 20 meter over medelmarknivan, vilket avser cirka fem (5) vaningar.
Oster om planomradet stricker sig Parkgatan (E45) som ar transportled for farligt
gods. For att bostadsbebyggelsen ska kunna uppforas pd Hoken 6,8 och 9 kravs att
boendemiljon skyddas. Vidare ar det ur bullersynpunkt viktigt att skydda
boendemiljon i riktning mot Parkgatan. I ett egenskapsomrade mellan
Schaktmastaregatan och Parkgatan reglerar darfor detaljplanen att "skydd mot
Parkvigen maste finnas i form av sammanhéngande carport, garage eller plank till en
hojd av minst 2 meter”. Detta skydd maste finnas pa plats innan startbesked for
bostadsbyggnaderna kan ges. Skyddet maste kvarsta sa lange finns pa fastigheten och
Parkgatan genererar storningar i form av risk for olyckor och buller.

Detaljplanen ar forenlig med gillande 6versiktsplan; Fordjupad oversiktsplan -
Gallivare, Malmberget och Koskullskulle 2014—2032 som antogs 2014. Planen
handlaggs med standardforfarande enligt 5 kap. 78, (plan- och bygglagen, 2010:900).

Planens genomforande bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med
mark- och vattenomraden som ar av betydelse for vissa allmédnna intressen.



Parkgatan (E45), 0ster om planomradet omfattas av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. 8 § miljobalken.

Planomréadet ligger inom influensomréde for riksintresse for kommunikationer enligt
3 kap. 8 § miljobalken for Géllivare flygplats. Ett riksintresses markomraden kring en
flygplats ska enligt bestimmelserna i 3 kap 8 § miljobalken skyddas mot atgarder
som patagligt kan forsvara tillkomst eller utnyttjande av flygplatsen. I riksintresset
for flygplatsen ingar ett influensomrade som ar den yta utanfor markanspraket for
flygplatsen inom vilken bebyggelse eller andra anlaggningar patagligt kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av flygplatsen. Bedomning ar att planforslagets
hojdbegransning inte inskranker pa riksintresset.

Hela planomrédet ar av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken.
Det giller omrade med sarskilt behov av hinderfrihet, ett 1agflygningsomrade.
Planforslagets hojdbegransning bedoms inte paverka riksintresset.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Cirka 500 meter soder om planomrédet ligger Vassara dlv som ar en del av Torne och
Kalix dlvsystem. Dessa vatten ar skyddade omraden enligt Art och habitatdirektivet,
vilket ar en del av Natura 2000-natverket.

Natura 2000-omraden klassas som ett riksintresse enligt 4 kap. 1 § miljobalken.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Vid upprattande av en detaljplan ska miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap.
miljobalken sdkerstillas. Miljokvalitetsnormer syftar till att uppfylla de gemensamma
kraven inom EU och omfattar i detta fall utomhusluft, vattenforekomster och fisk-
och musselvatten.

Genomforandet av planen bedoms inte paverka risken for att MKN for utomhusluft
overskrids.

Vattenforekomster med miljokvalitetsnormer berors endast indirekt som slutliga
recipienter for dagvatten. Inga vatten dar forordningen for fisk- och musselvatten ska
tillampas berors. Inga havsmiljoer berors.

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller giller for kommuner med mer 4n 100 000
invadnare samt for de mest trafikerade vagarna och jarnvagarna. Aktuellt planomrade
berors inte av MKN for omgivningsbuller.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Det aktuella planomradet ligger i centrala Gallivare och omfattar fastigheterna Hoken
6, 8 och 9 m.fl. I norr och oster angrinsar planomrédet till Schaktmastaregatan och i
soder till Lasarettsgatan. Vaster om planomradet ligger flerbostadshus. Oster om
planomréadet ligger Europavag 45 (Parkgatan), som ar transportvag for farligt gods.
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f‘igur 1. Oversikt med aktuellt planomrdde i rott. Killa: Lantmdterier. Bearbetning: Sweco

AREAL

Planomradets areal ar ungefiar 5200 kvadratmeter.

"
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MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen beror fastigheterna Hoken 6, 8, 9 samt del av Gallivare 76:1. Samtliga
fastigheter ags av Géllivare kommun. Hoken 8 och 9 ar nyligen forvarvade av
kommunen och en ansokan om lagfart har lamnats in. Registreringen har dock annu
inte slutforts av Lantmaiteriet.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

For denna detaljplan ar Fordjupad 6versiktsplan - Gdllivare, Malmberget och
Koskullskulle 2014—2032 (antagen 2014-05-19) aktuell. Planomradet omfattas i
oversiktsplanen av markanvandningen C-centrum, vilket innebar funktioner som
bostadstyper med hog exploateringsgrad och varierade upplételseformer, parker,
gator och torg, skolor/forskolor, fritidsanlaggningar, handel, kontor, forskning,
sjukvard med mera.

Oversiktsplanens intentioner med omradet (c-centrum) ir att skapa forutsittningar
till for en levande centrumkarna i tatorten. I detta omréade prioriteras ny och fortatad
bebyggelse med varierade uttryck och volymer, vil gestaltade offentliga platser, grona
strak och Oppna trafikrum som inte skapar barriarer.

Baserat pa ovanstdende gors bedomningen att planforslaget har stod i aktuell
oversiktsplan. Planforslaget skapar forutsattningar att fortdta ett omrade i den
centrala delen av Gillivare vilket stodjer den framtida intentionen av omradet.
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Figur 2. Utklipp fran ﬁdrdjupad gversiktsplan Gc'z'livare, Malmberget och
(antagen av kommunfullmdktige 2010-05-19). Kdlla: Gdllivare kommun

PROGRAM

Planomradet ligger inom avgransningen for Utvecklingsplan for Gdallivare centrumd?.
I denna beskrivs mal och framtidsvisionerna for utvecklingen av Gallivare centrum
som “en arktisk smastad i varldsklass”. Utvecklingsplanen samlar upp och
konkretiserar de mal, riktlinjer och strategier som anges i tidigare framtagna planer
och program som beror centrum. I utvecklingsplanen ar Hoken 6, 8 och 9 utpekat
som mgjlig plats for nya byggnader, dd omradet idag i princip ar outnyttjat forutom
ett enbostadshus.

1 Utvecklingsplan for Gallivare antagen av kommunfullméktige 2019-06-10
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Figur 3: Illustration som bland annat visar mdjliga platser for nya byggnader. Kdlla: Gdallivare
kommun, 2019

Ett gestaltningsprogram for Gallivare tatort ar framtaget? (antagen av
kommunfullmaktige 2015-01-26). Denna presenterar konkreta gestaltningsforslag
med syfte att forstiarka platsspecifika kirnvarden samt uttrycka visionen som
presenterats i utvecklingsplanen.

En gron-, bla- och vitstrukturplan har utarbetats av Géllivare kommuns i syfte att
forankra en gemensam syn pa kommunens hantering, anvindning och utformning av
sno, vatten, gronska och vagar. Likt gestaltningsprogrammet ar gron-, bla- och
vitstrukturplan mal att hitta 16sningar som svarar mot hallbarhetsmélen och
Gdllivares vision om att vara “En arktisk smastad i varldsklass”.

2 Gestaltningsprogram for Gallivare tatort (antagen 2015-01-26)
8 Gron-, bla- och vitstrukturplan Géllivare (antagen 2016-02-08)



DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet berors av tidigare gallande detaljplaner (Tabell 1). Dessa ar planlagda
for bland annat allman platsmark samt kvartersmark for bostader.

Tabell 1. Visar gdllande detaljplaner som berér foreslaget planomrdde.

Gaéllande plan Plan- Faststdlld @ Anvandning
nummer ar

Stadsreglering for Gallivare 25-GAS-31 1894 Stadsplan

kyrkby

Andring av stadsplan for del av = 25-GAS-89 1962 Bostéder, gata

Parkgatan m.m

Andring av stadsplan for del av | 25-GAS-129 1970 Gata
kvarteret Sjojungfrun

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Gallivare kommun ska ha en stindig planberedskap for att mojliggora utveckling och
siakerstilla tillgangen pa bostiader i och med samhallsomvandlingen och avvecklingen
av Malmberget. Med detta som grund startade Samhallsbyggnads- och
teknikforvaltningen planprocessen for Hoken 6, 8 och 9 m.fl.

RIKSINTRESSEN

Parkgatan (E45) ar av riksintresse for kommunikation enligt 5 kap 8 §, miljobalken
och utgor rekommenderad vag for farligt gods.

Vassara alv utgor Natura 2000 omrade och omfattas av riksintresse enligt 4 kap. 1 §
miljobalken. I anslutning till campingomradet intill dlven finns en identifierad
nyckelbiotop.

Planomradet ligger inom influensomrade for riksintresse for kommunikationer enligt
3 kap. 8 § miljobalken for Gallivare flygplats samt riksintresse for totalforsvaret enligt
3 kap. 9 § miljobalken.

UNDERSOKNING OM MILJIOPAVERKAN

Vid ett upprattande av en detaljplan ska kommunen, enligt miljobalken 6 kap. 5 §
undersoka om ett genomforande av planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Om s ar fallet ska en strategisk miljobedomning goras enligt 6 kap. 3
§ miljobalken.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
kommer att ge upphov till en betydande miljopaverkan varpa en strategisk
miljobedomning inte behover upprittas.

Aven om planens genomforande inte bedoms innebira betydande miljopaverkan ska
foljande fragor utredas sarskilt i planarbetet:

- Bullerpaverkan med avseende pa trafiken ldngs med Parkgatan (E45).

- Eventuellt skyddsavstand med avseende pa transportled for farligt gods

(E45).



- Parkeringsmojligheter inom planomradet samt in-och utfart till platsen.

- Barridreffekter och goda kopplingar till omkringliggande vdgar och strdk.
- Ljusforhallanden och skuggning av huskroppar olika tider pa aret.

- Planomrdadets maojlighet till hantering av dagvatten.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och inkom den 6 november 2020 med ett
yttrande. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att planen inte antas medfora
en betydande miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte behovs.
Lansstyrelsen uppmarksammar att omradet ingér i Norrbottens kulturmiljéprogram
dar rutnatsstrukturen och de tidstypiska byggnaderna fran olika epoker ar
karaktiarsskapande delar. P4 grund av detta ar det onskvart att behalla den dldre
trabyggnaden samt viarna om rutnitsstrukturen genom en lag bebyggelse.

Miljo-, bygg- och raddningsforvaltningen har tagit del av beslutet och inkom den 3
november 2020 med ett yttrande. Forvaltningen delar bedomningen om att planen
inte antas medfora en betydande miljopaverkan men anser att marken och
grundvattnet ska provtas for att sikerstilla att inga fororeningar finns i marken.

Sweco har upprattat en markteknisk undersokningsrapport (2020-12-18) som
klarlagger jordlager-och grundvattenforhallanden samt eventuella foreningar inom
planomradet. Vidare har ett projekterings-pm for geoteknik upprattats for att
redogora for rekommendationer gillande grundlaggning av den nya bebyggelsen pa
platsen.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Planomradet bestar av savil enstaka byggnader som mindre gronytor. Sammantaget
ar den storsta delen av marken inom planomradet inte hardgjord. Pa fastigheten
Hoken 9 finns ett bostadshus med grasmatta. Fastigheten Hoken 8 anviands idag som
parkering och utrymme for garage och forrad. Pa fastigheten Hoken 6 finns gronytor
och négra lovtrad. Hoken 6, 8 och 9 avgriansas mot omgivande fastigheter med staket.
Den befintliga vaxtligheten inom planomradet omfattas inte av nagra sarskilda
naturvarden.

Figur 4: Vy fran vdstra delen av Schaktmdstargatan som visar planomrddets mark i forgrunden och
flerbostadshus som angrdnsar i soder i bakgrunden.

Figur 5. Staket som avgransar till den intilliggande fastigheten i soder.



Figur 7. Befintlig byggnad i hornet av Schaktmdstaregatan med vy fran Parkgatan.

Geotekniska forhallanden

En markteknisk undersokningsrapport som klarlagger jordlager-och
grundvattenforhallanden samt eventuella foreningar inom planomradet har
upprattats av Sweco. Vidare har en projekterings- pm gillande geoteknik upprittats
av samma foretag4. Information fran dessa undersokningar aterfinns dven under
rubrikerna "Foérorenad mark” och "Radon”.

Enligt den geotekniska undersokningen bestar 6versta marklagret av cirka 0,1 m
mulljord. Under mulljorden patraffas en fyllning av siltig sandmoran mellan cirka 0,1
— 0,5 m djup som sedan overgar till torv mellan cirka 0,5 — 0,7 m djup. Torven

# Markteknisk undersokningsrapport (MUR)/Geoteknik och miljoteknik (2020-12-18) Projekterings-
pm Geoteknik. Sweco (2021-02-05)
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underlagras i sin tur av naturligt lagrad siltig sandmoran. Lagringstatheten bedoms
som mycket 10s till 10s ned till ca 1 m djup for att sedan 6verga till medelfast till fast
mellan ca 1 m och 3 m djup. Efter ca 3 m djup bedoms lagringstatheten till mycket
fast ned till patraffat berg.

Det har patraffats storre block vid utforda jord och bergsonderingar. I sodra delen av
omradet har berg patraffats vid cirka 5 — 6 m djup, vilket motsvarar nivaerna cirka
+352,5 — 353,5, dar djup till berg ar som djupast i mitten av undersokningsomradet. I
norra delen av omradet har berg patraffats vid cirka 4 — 5 m djup, vilket motsvarar
nivaerna cirka 353,5 — 354,5, dar berg har patraffats som djupast i nordvastra delen
av omradet.

Materialtyp och tjalfarlighetsklass for jordlagerfoljd redovisas i Tabell 1.

Tabell 1. Sammanstdllning av jordarter och tillhorande klassificering.

Djup Niva Jordart Materialtyp tjalfarlighetsklass
(RH2000)
0,0-0,1 358,5-1358,4  Mulljord 6B 1
0,1-0,5 358,4-358,0 | Fyllning; siltig 3B 2
sandmoran
0,5-0,7 358,0-357,8 Torv 6B 1
0,7-5,5 357,8 —353,0 | Siltig 3B/4A 2/3
sandmoran

Berakningar har dven gjorts gallande de geotekniska forutsattningarna for att placera
ett underjordsgarage pa platsen med antagande att det kravs 4 meter schaktdjup.
Grundlaggning pa cirka 4 meter djup pavisar att grundlaggningen sker pa moran med
fast lagringstéathet och att bergnivén ar ca 1 — 2 m under grundlaggningsdjup.
Grundliaggningsmetod, schaktdjup och eventuellt behov av stodkonstruktion ska ses
over av en geotekniker da byggnation ar faststalld.

Fororenad mark

Grundvatten har analyserats med ett screeninganalyspaket innehallande metaller,
alifater, aromater, PCB, klorerade pesticider, PAH, BTEX, klorbensener, klorerade
alifater och klorfenoler.

Resultaten ligger under detektionsgransen for PCB, klorerade pesticider, BTEX,
klorbensener, klorerade alifater och klorfenoler. Metallhalterna ligger inom Lag till
mattlig halt. Alifater C16-35, aromater C8-10 och PAH-L har detekterats vid analys.
Grundvattenprovet visar pa ett 6verskridande av halten alifater C16-35 vid jamforelse
med de branschspecifika riktvardena for skydd av dricksvattenforekomst intill
fororening vid bensinstationer.

Miljoundersokningen har visat pa ett varde 6ver de generella riktvardena for kanslig
markanvindning, vilket bedoms vara aktuell markanvindning. Overskridandet ligger
precis over riktviardet och galler PAH-H i ett av blandproven. Det generella riktvardet
begransas for PAH-H av intag av vaxter och darefter i ordning skydd av markmiljon
och intag av jord. Detta innebar att ett platsspecifikt riktvarde bedoms bli hogre an
den uppmatta halten.

De sa kallade MRR-varden (Naturvardsverkets riktvarde for bedomningen mindre dn
ringa risk for kadium, bly och zink), vilka anvands vid bedomning av massor som ska
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nyttjas for anldggningsandamal, har overskridits for ett av blandproven. Detta
innebar att nyttjande av massor kan kriava en anmalan och att ytterligare
riskbedomning och analyser kan vara av varde. Omfattningen av eventuella
riskbedomningar och analyser bor tas fram i samrad med projektor.

Fororeningsgraden ar generellt 1dg men i och med att ett KM (kénslig
markanvandning) -viarde overskrids sa rekommenderas en utokad riskbedomning
och kompletterande analyser.

Vid avlasning av de tva installerade grundvattenror den 2020-11-23 uppmaéttes
grundvattennivan till cirka 2,1 — 2,7 m under befintlig markyta, motsvarande niva

+355,7 - +356,4.

Varken grundvattenanalys eller porgasanalys har gett utslag for klorerade alifater
(klorerade 1osningsmedel).

Radon
Planomréadet ligger inom normalriskomrade for radon. Enligt den marktekniska

undersokningen (Sweco 20-12-18), bor det 6vervigas att utfora radonundersokning i

ett omrade dar det ar tankt att uppfora bostader om byggnaden inte ar tankt att
konstrueras med lagst normalt radonskydd.

Lek, rekreation och motesplatser

Nordost om planomrédet ligger Sjoparken, en centralt belagen park som
tillhandahaller Gillivare med diverse aktiviteter, lek, och rekreation for alla aldrar.
Sedan 2018 pagar byggprojekt som arbetar med att fardigstélla omradet utifran en
antagen programskiss (se figur 9).

Vastra entrén .
Okt 2020 &
7/

'5%? £/ entréplats
28 o5

>4

2/ So,
S voue G
RN 5
@ N 3 ey pistspar
9 Catbirestaurang. === [ =
y / uteservering = [~ ‘x\
2 A Norra Junkatjam
Isarenans / / ‘\“ \:-\
packerng |/ / N3 ? V5
P SN &
¢ / brygga £
3 4 Is- och & N for solbad 4
/" Evenemangsarena . \ ;)
Z A &

picknickang
och pulkakulie

1 Bl
e > o
;s ( Q-\" 24 v % *.utegyn %
/ betongpark |\, ; A
: 4
@ \ /. & h\F % ‘ ‘ ; \
% ~/ 2 Ak L ey ! o o\
\ ‘ Aiapdiken 5 » e esg N 2.\
= S 3 - Z8 S @ oA
o fov / gl
- 1) / & evoding (o) 8Y \“\pb\" ;
£ e -2 = A
/ o - Ostra entrén  //
i oo - 0 o /
T { tageitom L | 3 =/ V.
N scen | | sl fastighetsgrans jamo@mm‘ i
{98 34 i
¥ \ﬂ? Stdra Junkatjam A% | :
X :

snéupplag

fotbollsplan 7=

- g med piats
tor agikty

N oo

pistspar!
skidslinga 600m

Figur 9: Skiss 6ver nya Sjoparken. Kdlla: Gillivare kommun, 2020
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I omradet finns isbana och lekplats med skatepark samt aktivitetspark,
multisportplan, utegym och pulkabacke. Badhuset Sjoparksbadet innehaller en 25-
meters bassang med trampoliner, vattenrutschkana och undervisningsbassang. I
badhuset finns dven traningslokal for mattsporter av olika slag.

En vinterplan for Sjoparken ar dven under framtagande. Syftet med denna ar att
utforma en attraktiv park for besokare under vinterhalvaret samt mojlighet till
evenemang i snolandskap.

I Gillivare centrum finns ett antal lekplatser och dven en ungdomsgard.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostdder
ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig
for lek och utevistelse (PBL § 9 kap 8). Detaljplanens utformning bidrar till att skapa
en trygg miljo pa en innergard. Denna har goda forutsattningar for att bli en
lattillganglig plats for spontan lek. Friytan ska sarskilt utformas frén ett barn och
ungdomsperspektiv.

Naturmiljo
Inom planomradet finns ingen naturmiljo.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Narmsta vattenomrade ar Vassara alv-
omrade drygt 500 meter soder om planomradet.

Jamstalldhet och trygghet

Enligt Géllivare kommuns strategiska dokument utgor jamstilldhet och trygghet
essentiella komponenter for att nd kommunens visioner. Att bland annat erbjuda
medborgare ett tryggt och jamstallt samhalle bidrar till att manniskor fungerar i
sociala sammanhang vilket skapar trivsel, forstielse och individuellt ansvarstagande
for det gemensammas basta.

Ur ett socialt perspektiv spelar den byggda miljon en stor roll. I detaljplanen har
stallningstaganden gjorts som bidrar till att fraimja jamstalldhet och trygghet pa
platsen. Dessa ror framst hur den byggda miljon kan minska forekomsten av
eventuella vanligt forekommande otrygga platser och miljéer. En faktor som ar viktig
for trygghet och jamstalldhet ar tillgangliggorande av motesplatser dar méanniskor
traffas. Fler manniskor pa gatorna och i husen som kan 6verblicka gaturummet
bidrar ocksa till en upplevd trygghet.

Detaljplanen reglerar en utforandebestammelse [b1] - Byggnad ska ha
genomgdende entréer (4 kap. 16 § 1 st 1 p.). Detta medverkar till att fasaderna 6ppnar
sig mot gaturum och innergard. Vidare bidrar bestimmelsen till att forhindra att
nagon sida av byggnaden upplevs som mork och svar att 6verblicka. Arbete med
ljussattning pa fasader kan bidra till trygghetskansla omkring byggnader. 1
egenskapsomraden mellan Schaktmastaregatan och Parkgatan ska en
carport/garage/plank sta. Pa den del av fasaden som vetter mot Parkgatan bor det
sattas upp belysning for att framja en trygg passage for gang- och cykeltrafikanter.
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Det finns méanga platser i planomradets kringomraden som ar viktiga for barn och
ungdomar, sdsom skolor, lekplatser och idrottsplatser. Det ar viktigt att barn och
ungdomar som bor inom planomradet pa ett tryggt och siakert sitt sjalva kan
transportera sig till dessa platser. Fran planomradet gar det att ansluta till gang- och
cykelvagen som ligger langsmed Parkgatans vastra sida. Skolvagen till skolor i och
kring Sjoparken nas enklast via overgangstillen pa Parkgatan. Genom att folja
Parkgatan, under Malmbergsviagen och sedan Rajdviagen kan Mariaskolan nas.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Planomradet ligger i centrala delarna av Géllivare och bostadshus finns pa
kringliggande fastigheter. Omgivande byggnader bestar av flerbostadshus i tre
vaningar med innergardar mot vaster. I nuldget finns ett enbostadshus pa fastighet
Hoken 9.

Planforslaget reglerar kvartersmark Bostdder, enligt 4 kap. 5 § 1 st 3 pt.
Anvindningen reglerar omraden for olika former av boende av varaktig karaktar.
Inom anviandningen ingar bostadskomplement av olika slag, exempelvis garage,
parkering, tvittstuga, gastlagenheter eller lekplats.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Inom omrédet finns ingen 6vrig bebyggelse. Planomradet har dock korta avstand till
handels- och andra verksamhetsomraden i centrala delar av Gillivare samt goda
kommunikationskopplingar till huvudstrak som leder till arbetsplatser inom
kommunen.
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EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

I de centrala delarna av Gillivare titort finns bebyggelse fran olika tidsepoker som
alla speglar samhallets utveckling. Huvuddelen av byggnaderna i centrum har byggts
under decennierna efter andra varldskriget med varierade utseenden och material
samt med 2—4 vaningars hojd. Langst storre strak kan butik- och restaurang
lokaliseras i bottenvaningen.

Variationen av fasaduttryck och volymer ar efterstravansvart i fortatningen av den
centrala delen av Gallivare. Ny bebyggelse ska i mojligaste man inordnas i den
befintliga kvartersstrukturen och placeras i gatuliv.

Bebyggandets omfattning

Inom kvartersmarken [B] — Bostader ar byggratten placerad utmed
Schaktmastaregatans sodra delar. Detaljplanen reglerar [e1] — Storsta byggnadsarea
dr 600 m2(4 kap. 11 § 1st 1p.) i tva separerade byggratter. Den nordligaste byggratten
erhéller en hogsta nockhojd pa 23 meter 6ver medelmarknivan. Den sydliga
byggratten erhéller en hogsta nockhojd pa 20 meter 6ver medelmarknivan. Inom hela
planomradet regleras hogsta nockhd6jd for komplementbyggnad till 4,5 meter over
medelmarknivan. Minsta takvinkel ar reglerad till 18 grader (4 kap. 11 § 1 st. 1 p.).

Byggratternas placering bildar en innergard i skyddat mikroklimat. Pa denna yta
regleras byggratten till [Korsmark] — endast komplementbyggnad far placeras (4
kap. 11 § 1 st. 1 p.). Pa denna yta finns en begransning av byggandet genom
bestammelse [e=] — Storsta byggnadsarea dr 350 m2(4 kap. 11 § 1st 1p.). Denna ar
reglerar for att mojliggora komplementbyggnader som exempelvis carport eller
garage.

Ljusférhallanden

Gdllivares lokalisering pa nordliga breddgrader paverkar ljusférhéallanden i
samhillet. Solens relativt 1aga placering pa himlen ger speciella forutsattningar for
dagsljus med polarnatter under vinterhalvaret och midnattssol under sommaren.

P& grund av detta ar det sarskilt viktigt att inte hushgjder paverkar skuggbildning och
mojlighet till dagsljus pa allmanna platser.

I detaljplanen har byggrittens placering och omfattning utarbetats for att tillvarata
svaga solstralar under vintern. Byggnader placeras mot gata vilket formar en
innergard mot sydvast. Den sydliga delen av byggratten har en lagre nockhojd
(motsvarande en vaning) an den nordliga delen av byggratten. Detta ar gjort for att
mildra skuggpaverkan som den sydliga byggratten har pa planomradet och dess
omgivning.

En skuggstudie ar genomford for att visa hur ljusforhdllanden férandras under dagen
inom och i narheten av planomradet. I modellen har omkringliggande flerbostadshus
pa Hoken 4 och 5 byggt upp till ungefarlig verklig h6jd. Inom planomradet har
huskroppar byggts upp utifran storsta mojliga exploatering.

Under hostdagjamningen klocka 8.00 skuggar Hoken 5 och soderliggande byggnad
inom planomradet, innegarden (figur 10). Klockan 12.00 skuggas framst en del av
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Schaktmastargatan samt det parkeringsgarage som finns pa Gronsiskan 7, norr om
planomradet (figur 11). Klockan 16.00 och 20.00 skuggar planomradets planerade
bebyggelse intilliggande kvarter oster om Parkvagen (Sjojungfrun 4,5 och 7) (figur 12
och 13). Hoken 4, vaster om planomraden skuggar innergarden under samma
tidpunkter. Under vardagjamning forekommer ungefarligt samma scenarion av
skuggforekomster (figur 14—17).

R e - Lasﬂe;‘;”m
Figur 10. Hostdagjamning klockan 8.00. Kalla: Sweco
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Figur 12. Hostdagjamning klockan 16.00. Kdlla: Sweco
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Figur 13. Hostdagjamning klockan 20.00. Kdlla: Sweco
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Figur 15. Vardagjdmning klockan 12.00. Kdlla: Sweco

Flgur 16. V&rddéjc’imning klockan 16.00. Killa: Sweco
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Figur 17. V&rddgjdfﬁ;i%ﬁg klockan é&bo. Killa: Sweco

Landskapsbild

Gallivare kommuns 6versiktliga strategier har ambitioner att fortata de centrala
delarna av tiatorten. Den radande omvandlingen av Malmberget bidrar till att denna
del av Gallivare blir en sjalvklar plats med syfte att forsorja bostadsbehovet. En
fortatad stadskirna bidrar ocksa till att mojliggora for en levande milj6. Genom
oppna fasader, varierande hojder och volymer pa byggnader skapas en blandning
som kanns inbjudande och intressant.

Planomradet ligger inom centrumtriangeln som avgransas av Parkgatan,
Lasarettsgatan och Malmbergsvagen. Darmed utgor planomrédet en del av den
landskapsbild som finns av denna plats. Stadsplanen fran 1894 grundlade strukturen
av gator som bildar ett ssmmanhangande rutnit dar alla gator leds mot kyrkan i
soder. Platsens varde utgors av savil av den narhet och sméaskalighet som finns pa
platsen som de storslagna utblickarna 6ver Dundret i soder.
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Figur 18. Byggnad éster om planomradet samt utblickar mot Dundret. Kalla: Gdallivare kommun

Den landskapsbild som finns i de centrala delarna av Géllivare kommer att forandras
i och med planforslagets genomforande. Detaljplanen medger att fastigheter som
idag endast bestar av grasytor har mojlighet att etablera stora byggnader. Dessa har
en hogre hojd och tatare exploatering dn vad som idag kinnetecknar omradet.
Genom att placera byggnader mot gata och pa en plats inom Gallivares redan
etablerade kvartersstruktur forstarks rutnatsstrukturen och stadsfastigheten.
Planforslaget exploatering bidrar dven till en mer varierad skala av volym pé platsen.
I och med att bebyggelsen forsorjer bostadsbehovet vintas mer manniskor rora sig pa
platsen vilket bidrar till en levande centrumkarna.

Tillganglighet

Krav pa tillganglighet regleras i plan- och bygglagen, PBL, samt i plan- och
byggforordningen, PBF, och fortydligas, bland annat genom Boverket byggregler,
BBR. Syftet med regleringarna ar att manniskor ska ha mojlighet att delta i samhallet
pa lika villkor, oavsett om personer har full rorlighet eller nedsatt
rorelseformaga/orienteringsformaga. Tillganglighetskrav giller byggnader och vissa
bygglovspliktiga anlaggningar och finns som utformningskrav, tomtkrav och tekniska
egenskapskrav. Det ar byggherren som ansvarar for att reglerna i PBL, PBF och BBR

uppfylls.

Da planomradet ar flackt bidrar detta till bra forutsattningar for god fysisk
tillganglighet inom omradet. Dessutom skapar planomradets geografiska placering i
centrala Gallivare goda mgjligheter till tillgangliga miljoer i omrédets narhet.

Vid gestaltning av de gemensamma ytorna tillhérande flerbostadshuset sasom
innergard samt 6vergangen mellan gemensamhetsanlaggningen och bostadsomradet,
bor tillganglighetsaspekter beaktas.

Parkering och in- och utfarter

Idag finns gatuparkering pa Schaktmastaregatans nordliga del. Parkeringsyta finns
ocksa pa omradet mellan Schaktmastaregatan och Parkgatan. I och med
detaljplanens genomforande avses den gatuparkering som finns utmed
Schaktmastaregatan, norr om planomréade, kunna fortsiatta som tidigare.
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En parkeringsnorm for bil och cykel ar framtagen av WSPs. Enligt denna ligger
planomradet i den centrala zonen, Zon A. For boendeparkering for flerbostadshus
inom denna zon giller mellan 9—11 bilplatser per 1000 m2 BTA (bruttoarea) bostad.
Enligt detaljplanens byggratter ar maximal exploatering 6600 BTA (bruttoarea) (600
(byggnadsarea) * 5 (vaningar) + 600 * 6) vilket innebar mellan 59 — 72
parkeringsplatser. Denna siffra kan dock vara mindre eller storre dn presenterad
intervall, beroende pa storleken pa lagenheterna.

Tva ytor inom planomradet ar sarskilt lampade for parkeringsplatser av savil bilar
som cyklar. Mellan Schaktmastaregatan [GATA] och Parkgatan (E45) finns yta som
ar avsatt for komplementbyggnader. Egenskapsomradet ar 8 meter brett och cirka 75
meter langt. Om denna yta bebyggs med carport/garage som gar langst med hela
egenskapsomradet och med parkeringsplatser som ar 2,5—3,0 * 5 meter gar det att
anordna cirka 25—30 parkeringar under tak. Det ar ocksa mojligt att vinda
parkeringsplatserna 9o grader och ordna de i grupp med separata infarter. Vid detta
alternativ maste plank uppforas i den del av egenskapsomradet som inte har nagon
fasad fran carport/garage mot Parkgatan.

P4 innergarden finns utrymmen att placera parkeringsplatser. For att mojliggora
komplementbyggnader sdsom carport och forrdd medger detaljplanen [ez] — Storsta
byggnadsarea dr 350 m2(4 kap. 11 § 1 st 1 p). Om denna yta bebyggs av
carport/garage med parkeringsplatser som ar 2,5 * 5 meter finns det mojlighet att
placera maximalt 28 parkeringar (2,5(m)*28 (parkeringsplatser) * 5 meter
(djup)=350 kvm). De tva ytorna som ar planerade att innehalla parkeringsplatser
under tak ar reglerade med korsmark [KORSMARK] — Endast
komplementbyggnad far placeras (4 kap. 111§ 1 st 1 p.) och regleras med Hogsta
nockhojd dr 4,5 meter over medelmarknivan (4 kap. 11 § 1 st 1p)

Utover detta finns mojlighet att placera parkeringsytor utan tak. [ni] — Endast 50 %
av marken far utgora hdardgjord yta (4 kap. 10 §). Da egenskapsytan ar cirka 1460
kvadratmeter innebar detta att maximalt 730 kvadratmeter far utgora hardgjord yta.
Om 350 kvadratmeter bebyggs (enligt maximal byggbar byggnadsarea) finns det
cirka 380 kvadratmeter kvar som far hardgoras. Pa denna yta finns mojlighet att
forlagga fler parkeringsplatser.

Utover parkering pd mark finns mgjlighet att anlagga parkering i form av ett
underjordsgarage for att frigora yta. I den geotekniska undersokningen (Sweco, 2021-
02-05) har berdkningar gjorts med antagande om att byggnaden kommer att utgoras
av ett underjordsgarage som kraver ett schaktdjup pa cirka 4 meter. Schaktning
rekommenderas att utforas till niva pa cirka 355,5, 4 meter djup for att
grundlaggningen ska ske pA moran med fast lagringstathet.

Det ar viktigt att det inom planomradet sakerstills en plats for langtidsuppstillning
for cyklar (ett cykelforrad). Platsen ska utgora en siaker férvaring och vara
vaderskyddad. Det ska dven finnas lattillgangliga korttidsparkeringar for cykel- och
transportkirror som girna far placeras niara entréer. For bostader med 1—2 och 3—5
rum och kok galler minst 0,5 respektive 1,5 cykelparkeringar per lagenhet. Vidare
foreslas studentbostiader ha 1,0 cykelparkering per lagenhet.

> Parkeringsnorm for cykel och bil. WSP. 2018-11-27.

22



Ett utfartsforbud (4 kap. 9 §) ar placerat mot allmén plats [GATA]. Begreppet utfart
innefattar dven infart eller annan ut- och ingang som inte utgor entré till bostader.
Det innebar att det ar forbjudet att placera en in- och utfart over gransbeteckningen
da det anses som olampligt framst ur trafiksakerhetssynpunkt.

I utformning av innergard ar det viktigt att beakta kravet pa framkomlighet for
utryckningsfordon.

Offentlig service

Planomradet har korta avstand till olika typer av offentlig service. I omradet finns
forskola och skolor. Norr om planomradet, i Sjoparken ligger Sjoparksskolan
(hogstadieskola). I en annan del av Sjoparken ligger Malmens friskola (arskurs 4—9).
Norr om Sjoparken ligger Hedskolan (F-6). Nordvast om planomradet ligger
Mariaskolan (F6). Norr om planomradet ligger Trummans forskola (fyra avdelningar)
och 6ster om planomradet ligger Alvens forskola (fem avdelningar). Drygt 700 meter
sydost om planomradet ligger Gallivare sjukhus.

Kommunhus, tingshus, bibliotek, museum och Folkets hus med mera finns
lokaliserade i planomradets narhet.

Kommersiell service

En stor del av den kommersiella servicen i Gallivare centrum ligger langsmed
Hantverkargatan, Storgatan och Malmbergsviagen samt i Norrskensgallerian vid
Vassara torg.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornldimningar i planomradet.

Risk for skred/ hoga vattenstand
Det finns ingen risk for skred och hoga vattenstand i planomradet.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Stora delar av det gatunat som finns i Gallivare centrum idag grundlades vid
faststillandet av den forsta stadsplanen ar 1894. Strukturen utgick frén en
rutnatsplan dir gatorna leds till kyrkan i omradets sodra del.

Oster om planomradet ligger Parkgatan (E45) som #r samhéllets huvudled for
genomfartstrafik och klassas som primar transportled for farligt gods. Gatan ar bitvis
allékantad med bjorkar och pa den sodra sidan loper en gang-och cykelvag.
Schaktmastaregatan ar inget huvudstrak for fotgangare och cyklister men utgor ett
viktigt strak mellan Sjoparken och centrum. Gatan slutar vid en aterviandsgrand intill
fastighet Hoken 5.

Fran Schaktmastaregatan finns ett 6vergangsstille 6ver Parkgatan. Parkgatan skapar
en viss barridreffekt som bade fysiskt och mentalt begransar mojligheten att rora sig
mellan méalpunkter. I och med fortiatning och fler boende intill denna vag stills 6kade
krav pa trygga och tydliga passager 6ver denna barriar.
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Under vintertid utgor skoter en viktig roll i att transportera manniskor ut i naturen.
Fran planomradet gar det att angora till skoterled vid Vassara alv.

Figur 19. Vy fran Parkvdgen over Schaktmdstaregatan.

Figur 20. Schaktmdstaregatan som avslutas med en dtervindsgrand.

Schaktmastaregatan regleras med allman plats med kommunalt huvudmannaskap,
[GATA] enligt 4 kap. 5 § 1 st 2 p. I byggratterna regleras [fz] - Balkong mot gata
placeras med en frihojd om minst 4 meter och far maximalt kraga ut 2 meter (4 kap.
16 § 1 st 1 p.). Detta for att balkongerna inte ska inkrakta alltfor mycket pa
gatumiljon.
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Kollektivtrafik

Narmsta héllplats ligger knappt hundra meter soder om planomradet vid
Lasarettsgatan. Denna héllplats trafikeras ungefar en gang i timmen under mandag-
fredag och uppskattningsvis varannan timme under helgdagar.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- OCH
ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Befintliga vatten- och spillvattenledningar finns langst med den norra delen av
Schaktmastaregatan. Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for
vatten- och avlopp och kapacitet finns for dessa ledningar att ansluta fastigheterna
till ledningsnatet. Aktuell anslutningspunkt for vatten, avlopp ligger i det nordvastra
hornet av planomradet.

Dagvatten- och snéhantering

Dagvatten ska till viss del hanteras lokalt. En yta i den nordostra delen av
planomradet ar reglerad som [NATUR] (med kommunalt huvudmannaskap, 4 kap
58 1 st 2p. plan-och bygglagen). P4 denna yta ar det 1ampligt med dagvatten- och
snohantering. I gillande plan som ligger soder om planomradet dr anviandningen
ocksa gata med kommunalt huvudmannaskap, s kommunen har radighet dven 6ver
denna mark och kan nyttja gronremsan oster om Schaktmaistaregatan for detta. Pa
innergarden hanteras snéupptag inom egenskapsomradet.

Innergardens genomslappliga mark [n.] bidrar till naturlig infiltration. Den storsta
andelen dagvatten kommer att ledas via Schaktmastaregatan till en dagvattenbrunn
som finns i planomradets nordvéstra horn. Hela dagvattensystemet borde ha ndgon
form av rening och fordrojning innan utslapp till Vassara Alv och Vassara trask, vilket
bor ses over utanfor planprocessen for denna detaljplan.

Energi- och elférsorjning

Gallivare Energi har fjarrvarmeledningar med koppling till kringliggande fastigheter
Hoken 4 och 5. Fjarrvarmenaitet foreslas att ledas till planomréadets byggnader via
Schaktmastaregatan.

Tele och opto
Skanova har ledningar langst Lasarettsgatan, soder om planomradet.

Avfall och atervinning

Vid ny- och ombyggnation av flerbostadshus ska det finnas avfallsutrymmen sa att
insamling av forpackningar kan ske fastighetsnira, precis som mat- och restavfall.
Enligt Boverkets byggregler, avsnitt 3:423 ska det finnas plats for kallsortering av
avfall i bostadslagenheter. Vidare framgar det av BBR (2011:6) - foreskrifter och
allmdnna rdd avsnitt 3:422 krav pa utrymmen eller anordningar for hantering av

avfall och att den ska utformas och dimensioneras sa att de mojliggor atervinning av
avfallet.

For att forenkla sortering av forpackningar for boende ar det mycket viktigt att en
atervinningsstation sidkerstills inom kvartersmarken. Denna ska placeras
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lattatkomligt for avfallsfordon. Alternativt kan kvartersnira insamling ske om det ar
lampligare utifran fastighetens utformning och belidgenhet, trafiksidkerhet eller andra
omstandigheter. Utover ovanstaende avfallsslag bor aven andra avfallsslag som
exempelvis elektronik, ljuskallor, batterier, grovavfall overvagas att samlas in
fastighetsnara. Sveriges handbok om avfallsutrymmen riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation ska anviandas vid planeringen.

Ny lagstiftning kring forpackningar- och returpapper stiller krav pa bostadsnara
insamling fran ar 2025. Det ar darmed viktigt att beakta detta under genomforandet
av detaljplanen och ta hojd for det redan nu.

RISKER OCH STORNINGAR

I 2 kap. plan- och bygglagen beskrivs manniskors halsa och sikerhet samt risk och
storningar som allmanna intressen. Vid planlaggning ar det ddrmed krav pa att
bebyggelse och byggnader lokaliseras pa mark som kan sakerstilla manniskors skydd
mot bland annat risk for olyckor och bullerstorningar. I 9 kap. 3§ miljobalken
preciseras vidare att storningar inte far innebara olagenheter for manniskors halsa.
For att en storning ska uppfattas som en oldgenhet ska denna, enligt medicinsk eller
hygienisk bedomning, paverka héalsan menligt och ha en viss varaktighet.

For att skydda bostadsbyggnaderna mot storningar fran Parkvagen i form av buller
samt risker med avseende pa olyckor med farligt gods reglerar detaljplanen en
skyddsbestammelse pa egenskapsomradet mellan Schaktmastaregatan och Parkgatan
med [mi] -Skydd mot Parkgatan mdste finnas i form av sammanhdngande
carport, garage eller plank till en hojd av minst 2 meter (4 kap 12 § 1 st 1 p.). Denna
bestammelse kombineras med ett villkor for startbesked: Startbesked far inte ges for
bostadsbyggnader forrdn atgdrd enligt m1 har kommit till stand.

(4 kap.14 §1st1p.)

Farligt gods

Vid nyetablering av byggnader inom 150 meter fran transportled for farligt gods kravs
att riskerna med avseende pa olyckor med farligt gods utreds och analyseras i relation
till omradets topografiska och geografiska forhdllanden samt den aktuella
planlaggningen. En riskutredning med avseende pa farligt gods pa Parkviagen (E45)
har ddrmed utarbetats av Sweco®. Syftet med riskbedomningen &r att utreda
lampligheten med planerad markanvandning utifran riskpaverkan. Utredningen
foreslar rimliga riskreducerande atgarder for att mojliggora planerad bebyggelse med
avseende pa risken fran farligt gods pa vagen.

De farligt godsklasser som har bedomts motivera till riskreducerande atgarder inom
aktuellt planomrade ar klass 2.1 (brandfarliga gaser), klass 2.3 (giftiga gaser) och
klass 3 (brandfarliga vatskor). Riskreducerande atgarder for dessa tre klasser bedoms
ocksa utgora ett visst skydd for olyckor med klass 5.1 (oxiderande &mnen) och klass
5.2 (organiska peroxider).

Planforslaget reglerar kvartersmark for bostader vilket innebar att den tillhor
markanvandning for bebyggelsezon D (kanslig verksamhet) enligt riktlinjer fran

8 Riskutredning med avseende pa farligt gods pa& E45 for detaljplan Hoken i Gallivare kommun. Sweco 2020-11-
19
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Lansstyrelserna i Norrbotten och Visterbottens lan. Baserat pa avstandet mellan E45
och planerad bebyggelse (kring 30 meter) samt detaljplanens markansprak som
bostdder bedoms riskreducerande atgiarder vara ett krav. Detaljplanen reglerar darfor
bestimmelser som sammantaget bedoms vara lampliga i detta fall vilka ror skydd for
bebyggelse genom invallning samt placering av ventilation och utrymningsvagar.

Som en riskatgard har ett egenskapsomrade placerats mellan Schaktmaistaregatan
och riskkallan Parkgatan. Pa denna yta regleras att skydd i form av sammanhingande
carport, garage eller plank maste finnas [mu] -Skydd mot Parkgatan maste finnas i
form av sammanhdangande carport, garage eller plank till en hojd av minst 2 meter
(4 kap 12 § 1 st 1 p.). En fysisk barridr mellan E45 och bostadsbebyggelse kan ge en
viss skyddande effekt mot gasutslapp med tunga gaser nara marken. Det frimsta
syftet med invallningen ar dock att fysiskt halla transporten och behallare med farliga
amnen pa avstidnd och hindra utlickande dmnen fran att rinna mot omraden dar
manniskor vistas. Da komplementbyggnaderna pa denna plats utgor en skyddsatgard
for bostaderna ar det viktigt att dessa finns pa platsen sa lange bostadsbebyggelsen
gor det. Vidare bidrar fasadutformning till att sdkerstilla att den fasad som riktas mot
E45 ar tatslutande genom bestammelse [f1] - Fasad ska utformas som tdtslutande
mot Parkgatan (4 kap. 16 § 1). Fasaden ska ocksa vara tatslutande undertill, mot
marken.

Som komplement till ovan namnda bestimmelse reglerar planforslaget en
bestimmelse som giller i hela planomradet: Ventilation i bostadsbyggnader ska
anordnas med friskluftsintag pa en fasad som vetter bort fran Parkgatan
alternativt pa tak (4 kap. 12 § 1 st 2 p.). Syftet med atgarden ar att minska den mangd
brandfarlig och giftig gas samt rokgaser som kan komma in i byggnaden vid en olycka
med farligt gods. Vidare regleras Utrymningsvdg ska anordnas bort fran Parkgatan
(4 kap. 12 § 1 st 2 p.), med anledning att boende i byggnaderna, vid olycka ska
utrymma till en skyddad miljo.

Buller

En bullerutredning for fastigheterna Hoken 6,8 och 9 har utretts av Sweco?.

Syftet med utredningen var att utreda bullerpaverkan mot planerad bebyggelse fran
de narliggande viagarna E45, Lasarettsgatan och Schaktmastaregatan.
Bullerutrakningen utgar ifran forutsiattningen att ett sammanhingande skydd i form
av carport, garage eller plank finns placerade mellan Schaktmastaregatan och
Parkgatan [m]. Bullersituationen har beraknats och utretts for planforslaget med
forvantad trafikering vid prognosaret 2032. Bullerberakning utfors for bade
ekvivalent och maximal ljudniva och visar ljudbredning 1,5 meter 6ver mark.
Ljudniva vid fasad redovisas for respektive vaningsplan och visar ljudnivan som
frifaltsvarde (ljudniva vid fasad korrigerat for fasadreflektion). Maximal ljudniva ar
beraknad som den niva som 6verskrids fem ganger per timme, i enlighet med
riktvarden for ljudniva pa uteplats.

Riktvarden

Riktvarden for buller vid nybyggnation av bostader regleras av forordningen om
trafikbuller vid bostadsbyggande SFS 2015:216 (dndrat 2017-05-11, SFS2017:359).
Forordningen innehaller riktvarden for omgivningsbuller vid bostadsbyggnader och

" Bullerutredning Kv. Hoken, Géllivare kommun (2020-11-19)
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tillampas vid bedomningar enligt plan- och bygglagen och miljobalken. Riktviarden
inomhus regleras i Boverkets byggregler.

Tabell 2. Riktvdrden for trafikbuller vid nybyggnation. Kdlla: Sweco (2020)

Plats i bostad Ekvivalentniva Maximalniva
Vid fasad 60 dB(A)' :
Pa uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)?

1)  Fér ldgenheter under 35 m? géller riktvérdet 65 dB(A) vid fasad.

2) Om ljudnivan vid uteplats éverskrider 70 dB(A) maximalniva bér nivan inte éverskridas med mer &n 10 dB(A) fem
ganger per timme dagtid mellan 06-22.

Tabell 3. Riktvdrden for trafikbuller inomhus. Kdlla: Sweco (2020)

Plats i bostad Ekvivalentniva Maximalniva

Inomhus 30 dB(A) 45 dB(A)"

1)  Gallande ljudniva inomhus ska fasaddémpning dimensioneras efter den maximala ljudniva som kan antas
férekomma mer an tillfélligt under en medelnatt (mellan ki. 22-06). Riktvéardet fér maximal ljudniva inomhus bér inte
6verskridas mer &n fem ganger per natt och aldrig med mer &n 10 dB(A).

Om riktvardet 60 dB(A) ekvivalentniva vid fasad 6verskrids bor minst hélften av
rummen i en bostad vara vinda mot en sida av fasaden dar ljudnivan underskrider 55
dB(A) ekvivalentniva och dar 70 dB(A) maximalniva overskrids max fem ganger
mellan kl. 22-06 (ljuddampad sida), enligt en promemoria fran Boverket (2016).

Enligt bullerutredningen beridknas den ekvivalenta ljudnivan 6verskrida riktvardet
vid fasader mot vag E45 (Parkvagen). I figur 21 illustreras att riktvardet overskrids pa
de fyra Oversta vaningarna av planerad bebyggelse. Den reglerade
skyddsbestammelsen [m4] ar en forutsattning for att klara riktvarden i markplan.
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Riktvarde for K <)
ekvivalent ljudniva vid / §
fasad Gverskrids

> 75
7. 75
6 - 70

60 - 065
55 - 60
5 - 55
45 - 50
40 - 45

<= 40

Figur 21. Ekvivalent ljudniva, vy fran sydost. Kdlla: Sweco

For att mojliggora bostader vid de fasader dar riktvardet 6verskrids kan bostader i
vissa fall utforas som genomgaende lagenheter med minst hilften av boningsrummen
riktade mot fasad dar ekvivalent ljudniva underskrider 55 dB(A) och maximal
ljudniva underskrider 70 dB(A). Baserat pa detta reglerar detaljplanen en
bestammelse om utformning, [f31- Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet
ska orienteras mot en ljudddmpad sida (4 kap. 16 § 1 st 1 p). Denna bestaimmelse
sdkerstiller att det finns minst ett rum som ar riktad mot en fasad dar riktviarde for
ekvivalent ljudniva innehaélls, vilket illustreras i figur 22.

I den nordligt beldgna byggratten overskrids riktvardet i de 3-4 hogst belagna
vaningarna. I denna byggratt ar det inte mojligt att reglera att minst halften av
bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida. Istéllet
reglerar detaljplanen [f4] — I det omrade av fasaden ddr 60 dBA ekvivalent ljudnivd
overskrids ska ldgenheter understigande 35 kvadratmeter uppforas (4 kap. 16 § 1 st
1p.).
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Riktvarde for
ekvivalent ljudniva
innehalls

Ljudniva i dB(A)

> 75
70 - 75
65 - 70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
<= 40

Figur 22: Ekvivalent ljudnivd, vy frdn nordvdst. Kdlla: Sweco

P& innergarden beridknas den ekvivalenta ljudnivan vara under riktvirdet 50 dB(A).
Denna plats ar darfor lamplig att anvanda som uteplats.

Brandskydd

De allra flesta byggnader med mellan 3 och 16 vaningsplan klassas som Bri-
byggnader (byggnader med stort skyddsbehov). For dessa finns aven vissa krav pa
fasad och brandskydd inomhus enligt Boverkets byggregler (Boverket, 2011:6). Det
finns dven andra krav, som framkommer i byggskedet, som kan ge en
riskreducerande effekt med avseende pa risken fran farligt gods.

Brandskyddsutredning genomfors vanligtvis i bygglovsskedet och kan alltsd innebara
att ytterligare riskreducerande atgarder kommer genomforas med avseende pa brand
i byggnaden. Detta kan medfora en riskreducerande effekt &ven med avseende pa
farligt gods.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allmanna och enskilda intressen

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) ska hinsyn tas till sdvil allmdnna som enskilda
intressen vid detaljplanering. Att det planeras for bostadsforsorjning och handel
sakerstiller de allminna intressena, medan de enskilda intressena beaktas vid
planering av tysta innergardar och bostader. Fortatning skapar battre underlag for
kollektivtrafik, forstarker kommersiell och offentlig service, ger 6kat liv och rorelse
och dirmed okad trygghet, skapar effektivare utnyttjande av resurser och ett mer
héllbart samhalle. Fler bostdder och handel centralt prioriteras i och med
detaljplanen vilket ar det allmanna intresset.

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Gallivare kommuns héllbarhetsmal ar den samlade viljeriktningen for att nd
tatortsomradets vision “En arktisk smastad i varldsklass”. Malen baseras pa de
nationella miljomalen och utgér kommunens prioriteringar for den fysiska
planeringen.

Planforslaget bidrar till fortatning pa en plats som enligt kommunala strategier ar
lokaliserad som lamplig for andamalet. Genom exploatering i detta omrade far fler
manniskor tillgang till centralt beldgna boenden i Gallivare tétort vilket bidrar till ett
steg till att nd kommunen visioner.

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Planen innebar att mojligheter skapas for att fortata Gallivares centrala delar, i
enlighet med den fordjupade oversiktsplanens rekommendationer. Foljden av detta
blir att fler manniskor tillsammans kan skapa levande utomhusmiljoer.

Platsen har narhet till sval rekreationsomraden sasom Sjoparken som attraktiva
motesplatser for idrott och kultur i centrala delar av Gillivare. Detta skapar goda
forutsattningar for rorelse pa utomhusmiljoerna.

Utformningsbestimmelser bidrar till en 6ppenhet mot alla vaderstreck och minska
risken for att delar av byggnadernas omgivning ska upplevas som otryggt. Detta
motarbetar ett slutet gaturum som kan uppfattas som en barriar. Vidare skapar
placering av detaljplanens byggratter en innergard med gott mikroklimat vilket
bidrar till goda mojligheter for att platsen ska bli valanvand av boende.

Hallbara bostader och lokaler

Detaljplanen tillhandahéller attraktiva bostader i ett centralt lage i Gallivare.
Bostadsbebyggelse innebar att fler manniskor kommer rora sig till och inom
planomrédets narhet. Fler manniskor pa gatorna bidrar till en okad trygghet.
Etablering av bostader bidrar vidare till ett battre underlag for levande stadsmiljo
med god service. Bostadshusens utformning, i form av placering av fonster, entréer,
balkonger ar niagot som kan anvandas for att starka hallbarheten for savil boende
som hela samhallet.

En faktor i att utforma héllbara bostidder och lokaler ar skapa utrymmen for

avfallshantering. I bostadslagenheterna ska det finnas plats for kallsortering av avfall.
I eller i anslutning till en ny och ombyggnation ska det finnas utrymmen for
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hantering av matavfall, returpapper, forpackningar, grovavfall samt avfall fran
elektronik, ljuskillor och batterier.

Ny lagstiftning kring forpackningar- och returpapper stiller krav pa bostadsnara
insamling fran ar 2025. Alternativt kan kvartersnéara insamling ske om det ar
lampligare utifran fastighetens utformning och beldgenhet, trafiksikerhet eller andra
omstandigheter. Detta beaktas i genomforandet av denna plan.

Hallbar exploatering

Genom att mgjliggora for exploatering i centralt beligna omraden skapas
forutsattningar for att etableringen av bostader ska bli hallbar. Exploateringen pa
platsen ar langsiktig da den mojliggor ett bostadsomrade i centrala delar av Gillivare
med tillganglighet till barnomsorg, skolor och platser med idrott och kultur.

Genom att mgjliggora for bostadsbyggande inom planomradet kommer fler
manniskor bo och rora sig till och inom planomradets narhet, detta ar viktigt ur bade
jamstéilldhet och trygghetssynpunkt.

Hallbara transporter

Planforslaget bidrar till en 6kad narhet mellan funktioner genom att mojligheter
skapas for att fortata de centrala delarna i Gallivare. Detta bidrar till att boende far
korta avstand till andra funktioner.

Planomradet har goda kopplingar till kringliggande vagar och strak. Narheten till
héllplats for kollektivtrafik underlattar for boende att gora hallbara transportval.

Hallbart energi- vatten-, avlopps och atervinningssystem

Planomradet kan kopplas pa befintliga kommunala nat for dagvatten-, energi -,
vatten-, och avloppssystem. For att forenkla killsortering for boende ar det mycket
viktigt att en atervinningsstation sdkerstills inom kvartersmarken. Denna ska
placeras lattatkomligt for avfallsfordon.
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GENOMFORANDE
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs som standardforfarande enligt 5 kap. plan-och bygglagen
(2010:900).

Samrad: december 2020-januari 2021
Granskning: mars-april 2021

Antagande: juni 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft (4 kap. 21 §,
pbl).

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Fastighetsiagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Exploateringssamverkan/avtal

Ett markanvisningsavtal ar tecknat mellan Gallivare kommun och en exploator (efter
godkdnnande i KSstu 16 mars). Tecknad markanvisning galler i tvé &r frdn och med
godkiannandet. Overlatelse av mark inom planomradet sker efter att parterna bland
annat kommit 6verens om omradets bebyggande och 6verenskommelsens villkor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planomradet utgors av fastigheterna Hoken 6, 8, 9 samt del av Géllivare 76:1.

En sammanslagning av fastigheter kommer att ske genom en fastighetsbildning av
Hoken 6, 8 och 9. Omradet for carportar/garage/plank (kvartersmarken pa ostra
sidan av Schaktmastaregatan) kommer dven inga i den nya fastigheten.

Tomtindelningsbestimmelser upphavs i samband med att detaljplanen far laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Som underlag till planforslaget har en riskutredning, en bullerutredning och en
markteknisk samt geoteknisk undersokning tagits fram och bilagts planhandlingarna.

Om underjordsgarage blir aktuellt och byggnaders storlek och laster ar faststallda ska
grundliaggningsmetod, schaktdjup och eventuellt behov av stodkonstruktion ses 6ver
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av en geotekniker. En fordjupad riskbedomning bor genomforas i dialog med
miljoavdelningen.

Ny lagstiftning kring forpackningar- och returpapper stiller krav pa bostadsnara
insamling fran ar 2025. Det ar darmed viktigt att beakta detta under genomforandet
av detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar upprattandet av detaljplanen. Plankostnader tas ut i samband
med forsaljning av mark for bostadsandamal [B].

Exploator ansvarar for genomforandet av detaljplanen. Exploatoren ska ansoka om
och bekosta samtliga fastighetsforrattningskostnader som kravs for planens
genomforande. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE

Tjanstepersoner
I samband med planarbetet har Josefin Ekback, planarkitekt pa Samhallsbyggnads-
och teknikforvaltningen medverkat.

Konsulter
Detaljplanen har tagits fram av Sweco. Handldggande konsulter ar Emelie Sjostrom
samt Erik Mejer.

Samhallsbyggnads- och teknikforvaltningen, 2021-04-26

Dan Johansson Emelie Sjostrom
tf. Forvaltningschef Plankonsult
Gallivare kommun Sweco
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