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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser och illustration
Planbeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande
Miljokonsekvensbeskrivning

Ovriga handlingar:

e PM Geoteknik, Norska vagen, oversiktlig geoteknisk undersokning, WSP 2017-
01-27

e Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Norska vagen, oversiktlig
geoteknisk undersokning, WSP 2017-01-27

e Miljoteknisk markundersokning (MMU), Norska viagen, Gillivare, WSP 2017-
02-07

e Kompletterande MMU och atgiardsutredning, WSP Lulea 2017-11-15 reviderad

2018-02-21

Trafikbullerutredning Gillivare 12:59, AF 2017-07-05, uppdaterad 2019-04-26

Riskanalys, Ramboll 2018-02-19

Vibrationsutredning, Ramboll 2017-12-19 reviderad 2018-03-07

Dagvattenutredning, Dp Norska viagen, Ramboll 2018-03-13

Kompletterande markundersokning avseende flyktiga kolviten, Norska vagen,

AF, 2018-12-12

e Inledande forenklad atgirdsutredning, Norskavigen, AF 2019-01-02

e Kompletterande Vibrationsmatning, Gallivare 76:1, Ramboll 2019-06-18

Av ovanstdende handlingar ar det enbart plankarta med bestimmelser som ar
juridiskt bindande. Planen handlaggs med ett utokat forfarande i enlighet med PBL
(2010:900).

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att skapa mgjligheter for ett nytt bostadsomrade med
flerfamiljshus i centrala delen av Géllivare, ndra jairnviagsstationen. Omradet ligger
mellan jairnviagen och Norskavigen och ar darfor paverkat av buller fran tva hall.
Marken har tidigare anvants till industri.

Planutformningen har anpassats efter platsens forutsiattningar, dar buller ar en
styrande faktor liksom tillkommande bostaders genererade parkeringsbehov.
Detaljplanen mojliggor for drygt 220 nya bostadslagenheter. Byggratt for
flerbostadshus har placerats mer centralt i planomradet for att husen inte ska bli
alltfor utsatta av buller fran vag/jarnvag. Narmast jarnvagen har all parkering
placerats. Bullerskyddsatgarder i form av carportar i kombination med bullerplank
mot jarnvagen faststalls i detaljplanen. Dessa avhjalper endast buller for de nedersta
vaningarna i bostadshusen, men behovs for att skapa tysta innergardar samt dven
som skydd mot att obehoriga betrader sparomradet.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestammelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmént intresse.
Planomradet beror riksintresse for vardefulla &mnen och material (jarnmalm) enligt
Miljobalken 3 kap. 7 §. Det ligger aven i direkt anslutning till jarnvagen (Malmbanan)
som 4r av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §. Riksintresseomradena
ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara amnes- eller materialutvinning
(jirnmalm) samt tillkomsten eller utnyttjandet av kommunikationsanlaggningar
(Malmbanan).

Riksintresse for vardefulla amnen och material bedoms inte paverkas negativt av
planforslaget. Efter atgiarder foreslagna i MKB:n (se tabell 1 samt MKB for
detaljplanen) bedoms planforslaget inte heller paverka riksintresse for
kommunikationer negativt.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 4 innehaller sarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § MB klassas
aven alla omraden som ingdr i EU:s natverk Natura 2000 som riksintresse. Cirka 300
m vaster om planomradet, pa andra sidan bangarden, ligger Vassaratrasket som
rinner vidare soder om Gallivare tatort som Vassara ilv. Trask och dlv ingar i Torne-
och Kalix dlvsystem som ar ett Natura 2000-omrade.

Dagvattnet fran planomradet har Vassara trask och alv som recipient. For att rena
dagvattnet innan det nér recipienten foreslas lokal dagvattenhantering i form av
fordrojningsdamm eller liknande. Mark har avsatts for detta i detaljplanen (ns —
Dagvattendike ska anordnas). Planforslaget bedoms darmed inte inverka negativt pa
Vassaratrasket eller -dlvens vaxt- och djurliv, dess levnadsvillkor eller
vattenforekomstens malstatus (MKN).

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet inom vissa geografiska
omraden eller for hela landet. For att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors hélsa eller miljon finns miljokvalitetsnormer for t ex buller, luft och
vattendrag reglerade.

Gallivare tatortsomrade omfattas av miljokvalitetsnorm for utomhusluft och
vattenforekomster. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft bedoms inte 6verskridas.

Vassara trask och alv ar de vattenforekomster som indirekt kan paverkas av
planforslaget da dagvattnet fran planomréadet har dessa som recipient. Genom lokal
dagvattenhantering i form av fordrojningsdamm eller liknande bedoms planforslaget
inte inverka negativt pa Vassaratrasket eller -dlvens vaxt- och djurliv, dess
levnadsvillkor eller vattenforekomstens malstatus (MKN).



PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger omedelbart norr om jarnvagsstationen i centrala delen av
Gallivare. Omradet ligger mellan jirnvagen och Norskavagen. I sodra delen avgransas
planomradet mot Malmbergsvagen och Gallivare resecenter.

\
Gallivare % ;
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Figur 1 Oversiktsbild 6ver planomradets ldge (markerat med rétt). (Kartunderlag: Lantméteriet, kso.etjanster
2017)

AREAL

Planomréadets areal uppgar till nastan 5,9 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen dger huvuddelen av marken inom planomréadet, som utgors av
fastigheten Gallivare 76:1. Fastigheten ar kommunens park- och gatumarksfastighet.
Aven Gallivare 12:585 ar kommunéagd. Gillivare 76:4 ar uppkopt av kommunen men
lantmateriforrattningen ar inte klar i skrivande stund. Engelsmannen 1 ags av det
kommunaigda allmannyttiga bostadsforetaget TOP Bostader AB.

Planen beror ocksa ett mindre markomréade som ingér i jairnvagsfastigheten
Jarnvagen 100:1, som ags av staten med Trafikverket som huvudman samt ett mindre
omrade i sydvastra delen av planomradet som ocksa tillhor Jarnvagen 100:1. Dialog
om ett markforvarv av detta omrade pagar mellan Gallivare kommun och
Trafikverket.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet omfattas av fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget och
Koskullskulle 2014-2032, antagen av kommunfullmaktige 2014-05-19. I den
fordjupade oversiktsplanen redovisas centrum som prioriterat omrade for fortatning
och utbyggnad tillsammans med Repisvaara, Vassara alv (forutom en del av norra
sidan) och Andra sidan. P4 markanvandningskartan anges C” — Centrumverksamhet
for aktuellt omrade vid Norskavigen (se figur 2). P4 andra sidan jarnvagen anges
markanvandningen "T” — Turism, fritid och rekreation. Detaljplanen ar forenlig med
den fordjupade oversiktsplanen.

Figur 2 Utdrag ur markanvindningskartan fran den férdjupade
oversiktsplanen for Gillivare. Planomradet markerat med bla
cirkel.

PROGRAM

Utvecklingsplan Vassara-Sandviken

I planomradets narhet vister om jarnvagen giller utvecklingsplan Vassara-
Sandviken, antagen av kommunfullmaktige 2017-04-10. Planen utgar fran naturens
forutsattningar och anvandning av omradet, dar myrmarker, vatmarker och
oversvamningar, sandstrander och skogsbryn ska bevaras. Planens koncept har
utvecklats fran den struktur som framtrader vid oversvimning av omradet. En
symbios mellan vattnets och manniskornas vag efterstriavas. Promenader, viagar och
bostader utgor vallar mellan vilka 6versvamningar kan finnas.

I utvecklingsplanen efterstravas omvand trafikplanering genom att planera for gena
och sikra kopplingar for hallbara transporter inom omréadet, in till centrum och till
Sandviken. Jarnviagsbarridren 6verbryggas genom ett forslag pa ny gangbro vid
stationen.

Sex olika byggnadstyper presenteras i utvecklingsplanen. Aven en rad
servicefunktioner foreslas. Generellt giller 1,5-5 vaningar. I h6jd med aktuellt
planomrade, pa andra sidan bangarden, foreslas tre kvarter med lamellhus i 2-5



vaningar narmast jirnvagen (se figur 3). Narmast vattnet foreslds radhus i tva
vaningar.

Figur 3 Utdrag ur illustrationsplan for Vassara-Sandviken.
Aktuellt planomréde inringat med rétt. Vaster om bangarden
syns de i utvecklingsplanen foreslagna lamellhusen i 2-5
véningar och radhus i tvd vaningar narmast vattnet.

Gron-, bla- och vitstrukturplan

Gron-, bla- och vitstrukturplan Gdllivare, antagen av kommunfullmiktige 2016-02-
08, syftar till att forankra en gemensam syn inom kommunen rorande anvandning,
hantering och utformning av sno, vatten, gronska och viagar. Malet ar att hitta
I6sningar som svarar mot hallbarhetsmalen och Gillivares vision om att vara "En
arktisk smastad i viarldsklass”. Planen redovisar bland annat priméra och sekundara
vinterleder (se figur 4). I figur 4 kan utlasas att utpekade primara vinterleder
passerar bade norr och direkt soder om aktuellt detaljplaneomrade, dar lederna
korsar jarnvagen och knyter an till den befintliga Kommunrundan. Straket langs med
Norskavagen utpekas som sekundir vinterled.

3 PRIMARVINTERLED
Figur 4 Utdrag ur strukturplan i Gron-, bla- och vitstrukturplan Gillivare, antagen 2016-02-08. Aktuellt
planomréde inringat med rétt. (Illustration: Gallivare kommun, 2016)




DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Huvuddelen av planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Planomradet
beror dock detaljplanelagd mark i 6ster och soder. For delar av omradet galler
foljande detaljplaner:

o Forslag till indring av stadsplan for s.k. Ovre Hedenomridet m.m. Laga kraft
1957-02-01. Planen reglerar delar av Norskavigen som Allmdn plats: gata
eller torg.

e Forslag till andring av stadsplan over Laestadiusviagen m.m. Laga kraft 1972-
12-28. Planen reglerar del av Norskaviagen som Gata eller torg.

e Detaljplan for kvarteret Engelsmannen m.m. Laga kraft 1989-03-30.
Planen reglerar i huvudsak kvarteret for bostdder. I det sodra hornet medges
bostdder med handel i bottenvdning. I vastra delen av kvarteret medges
parkering for SJ:s personal. Godsgatan markeras som lokalgata och
Norskaviagen som uppsamlingsgata. Utfartsforbud rader mot Norskavigen
och Malmbergsviagen, med undantag av tva platser dar dagens utfarter fran
den gamla trabyggnaden och flerfamiljshusen finns. Byggratterna motsvarar
dagens befintliga byggnader till yta och vaningstal. Den gamla trabyggnaden
vid Norskavagen har i planen bestammelsen q: — byggnaden dr virdefull ur
kulturhistorisk synpunkt. Gardsplanen runt huset ar markerad som g- —
vdrdefull miljo. Tva u-omrdden diar marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar finns markerade i detaljplanen.

e Detaljplan for Centralplan m.m., Géllivare Resecenter. Laga kraft 2001-06-29.
Planen reglerar omradet runt stationsbyggnaden till Resecenter. Godsgatan
och Malmbergsvagen markeras som lokalgata. I norra delen av planomréadet
finns en ruta med parkering pa kvartersmark, som idag ocksa nyttjas som
langtidsparkering.

VISION

Det nya bostadsomradet kommer att ligga beldget mellan jarnvagen och Norskaviagen
varfor det ar nodvandigt att byggnadsstrukturen vander sig inat och omgivningens
industriella karaktar marginaliseras. For att tillskapa viarden i omradet, som idag
utgors av industri och stora hardgjorda ytor, ar det viktigt att fa in en gronstruktur i
omradet. Hardgjorda ytor ska minimeras genom anvandning av till exempel armerat
gras och/eller stenmjol istillet for asfalt. Valplanerade gronytor med integrerad
synlig dagvattenhantering kan bilda oaser och skapa attraktiva motesplatser i
omradet.

Utblickar mot Dundret bor tillvaratas genom en uppbruten byggnadsstruktur med
varierade volymer och hojder. Utformningen av bebyggelsen bor darfor inte vara
homogen och byggnaderna bor inte enbart sta i raka linjer. Ett vAningstal pa tre till
fyra vaningar ska efterstriavas. Byggnaderna ska ha sadeltak och fasader bor i
huvudsak vara i tra. Varierande material pa fasader bor efterstravas.

Planomradet ligger i utkanten av centrumkarnan. Narheten till centrum och
jarnvagsstationen ska tillvaratas med valplanerade och gena strak inom omradet.



I figur 5 nedan redovisas referensprojekt som inspiration for det nya bostadsomradet.
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Figur 5 Referensprojekt som inspiration for det nya bostadsomradet. (Killa: Google, 2018)



KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2016-05-26 § 69 att
detaljplanearbete ska paborjas.

RIKSINTRESSEN

Planomréadet beror riksintresse for vardefulla &mnen och material (jarnmalm) enligt
Miljobalken 3 kap. 7 §. Det ligger aven i direkt anslutning till jarnvagen (Malmbanan)
som ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §. Malmbanan stracker sig
mellan Riksgransen och Boden och ar mycket viktig for godstrafiken, sarskilt da det
ar den enda transportviagen for gruvverksamheten i norra Sverige. Den har dven
betydelse for persontrafiken. Banan ingar i det utvecklade TEN-T néitet och ar av
internationell betydelse (PBL Kunskapsbanken, Kartor riksintressen).

Riksintresseomradena ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara &mnes-
eller materialutvinning (jirnmalm) samt tillkomsten eller utnyttjandet av
kommunikationsanldggningar (Malmbanan). Riksintresse for vardefulla amnen och
material bedoms inte paverkas negativt av planforslaget. Efter atgarder foreslagna i
MKB:n (se tabell 1 samt MKB) bedoms planforslaget inte heller paverka riksintresse
for kommunikationer negativt.

Cirka 300 m vister om planomradet, pd andra sidan bangarden, ligger Vassaratrasket
som rinner vidare soder om Gillivare tatort som Vassara alv. Trask och alv ingar i
Torne- och Kalix dlvsystem som ar ett Natura 2000-omrade. Dagvattnet fran
planomradet har Vassara trask och dlv som recipient. For att rena dagvattnet innan
det nar recipienten foreslas dagvattenhantering med ett trogt system i form av
svackdiken, makadamdiken och nedsiankta vaxtbaddar. Mark har avsatts for detta i
detaljplanen (n; — Dagvattendike ska anordnas). Planforslaget bedoms darmed inte
inverka negativt pa Vassaratrasket eller -dlvens vaxt- och djurliv, dess levnadsvillkor
eller vattenforekomstens malstatus (MKN).

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner behovsbedomas, vilket innebar att
kommunen tar stéllning till om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. I de fall planen kan medfora en betydande
miljopaverkan genomfors en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning

For planforslaget har en behovsbedomning tagits fram och skickats till Lansstyrelsen
for samrad om detaljplanen kan antas medfora en betydande paverkan pa
manniskors hélsa och natur. Behovsbedomningen for denna detaljplan innefattar
bade bedomning pa miljomassig och social paverkan. Kommunen gor den
sammanvagda bedomningen att ett genomforande av detaljplanen kan ge upphov till
betydande miljopaverkan.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa nedanstdende bedomningsgrunder:
e Omradet har under lang tid anvinds som industriomrade. Det kan inte

uteslutas att marken kan vara fororenad. Om fororenad mark patraffas maste
den tas omhand pa ett betryggande sitt.



e Omrédet ar idag paverkat av buller. Norska viagen som ligger 6ster om
utredningsomradet ar en forbindelseled mellan Gallivare centrum och
Mellanomradet. Vagen har relativt hog trafikfrekvens.

e Jarnvagen som avgransar utredningsomradet mot vaster ger upphov till
trafikbuller. P4 jairnvagen fraktas ocksa farligt gods. Ett nytt bostadsomrade
far inte forsamra mojligheterna att anvianda jarnvagen for dagens behov och
framtida utveckling.

Bedomning av behovet av miljcbedomning har gjorts baserat pa PBL (Plan- och
bygglagen 2010:900) och MB (Miljobalken 1998:808).

Gallivare kommun bedomer att ett genomforande av detaljplanen:

e inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal

e inte ger upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk méngtfald, landskap,
friluftsliv fornlamningar, vatten etc.

e inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

e inte paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat

Foljande fragor ska utredas vidare i planbeskrivningen och
miljokonsekvensbeskrivningen:

Trafikbuller

Fororenad mark, forekomst och eventuell hantering av massor
Péaverkan pa riksintresse jarnvag MB 3 kap 8§

Risker, transport av farligt gods

Lansstyrelsen har avgett ett samradsyttrande daterat 2017-01-24. Lansstyrelsen delar
kommunens bedomning att ett genomforande av planforslaget kan medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar &ven kommunens syn nar det giller
fragor som behover hanteras i en MKB. Utover dessa bor dven risker for vibrationer
fran jairnvagen beaktas.

Ovriga miljokonsekvenser anser Linsstyrelsen kan hanteras i detaljplaneprocessen
och redovisas i planbeskrivningen. Bland annat anser Lansstyrelsen, mot bakgrund
av jarnvagens betydelse for ortens utveckling, att man bor undvika att tunna ut
jarnvagsmiljon och att godsmagasinet som skulle stirka omradets identitet och
ursprung bor bevaras.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram parallellt med detaljplanearbetet. I
tabellen som foljer pa nasta sida sammanfattas bedomningen av planforslagets och
nollalternativets konsekvenser samt vilka atgiarder som foreslas.
Bedomningsgrunderna finns beskrivet i MKB:n. Bedomningen bygger pa att
foreslagna atgarder har vidtagits.

10



MIUOASPEKT

Trafikbuller

Férorenad mark

INGA/OBETYDLIGA
KONSEKVENSER

SMA NEGATIVA
KONSEKVENSER

PLANFORSLAG

NOLLALTERNATIV

ATGARDSFORSLAG

Nollalternativet innebar att
exempelvis kontor, handel,
smaskaliga verksamheter
och parkering kan finnas i
omradet. Den typ av
verksamhet ar inte kanslig
for omgivningsbuller i den
grad som genereras fran
tag- och fordonstrafiken i
omradet.

Med ett planforslag med

varierade vaningsantal
inom samma kvarter finns
risk att rekommenderade
riktvarden for buller
overskrids.

Ett alternativ for att klara
riktvarden ar att
motstaende byggnader
inom respektive kvarter
har samma hojd och
darigenom uppnar en
ljuddampad innergard
med ekvivalent ljudniva
vid fasad som understiger
55 dB(A).

Detta regleras pa
plankartan med
bestammelser om Légsta
respektive hégsta
nockhdjd i meter samt
Minsta takvinkel i grader.

Kompletterande
markundersdkningar
behovs for att avgransa
fororeningarnas
utbredning. Darefter kan
sanering utifran
platsspecifika riktvarden
utféras.

Baserat pa resultat fran
de kompletterande
utredningar och
osdkerheten ivad de
innebar kan ytterligare
undersokningar behovas
for omradet.

Plankartan reglerar att
startbesked inte far
|[dmnas innan
markféroreningar ar
avhjalpta.
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Farligt gods

Eftersom den delen av
Norskavagen som ligger intill
planerade bostdder inte &r en
primar transportled for farligt gods
samt att genomfart ar férbjuden
for tung trafik gors bedémningen
att farligt gods inte gar pa
Norskavagen vid omradet.

Farligt gods fraktas pa jarnvagen.
Sdkerhetsavstandet 30 meter
mellan byggnad och spar innehalls
i planforslaget, men planomradet
ligger inom
uppmarksamhetsavstandet (90 m)
fran tagbanan. Detta medfor att
en bedémning av behovet av
riskreducerande atgarder ska tas
fram.

Det finns god mojlighet att
utforma bebyggelsen sa att
skyddsavstanden innehalls,
men planomradet ligger
inom
uppmarksamhetsavstandet
(90 m) fran tagbanan. Detta
medfor att en bedomning
av behovet av
riskreducerande atgarder
ska tas fram.

Planforslaget har
planbestdmmelser som
reglerar uppférande av
carport och skyddsplank
mot jarnvag fore
slutbesked for bostader
far beviljas. Dessa kan
uppforas i material som
minskar konsekvenserna
av exempelvis ursparning
av tag med farligt gods,
detta kan utredas i
riskanalys.

I riskanalysen har
bedomningen gjorts att
bebyggelsen hamnar
utanfor det
rekommenderade
skyddsavstandet och
nagra ytterligare
riskreducerande atgarder
darfor inte kravs.

Riksintresse
Jarnvag

Konsekvenser av buller fran
jarnvag behandlas under
miljoaspekt Trafikbuller.

Utford vibrationsmatning visar
inga uppmatta varden éver nivan
for komfortstorande vibrationer
dvs éver 1 mm/s. Dock finns risk
for éverskridanden av
rekommenderade varden vid
nyproduktion dvs éver 0,4 mm/s.
Hansyn till detta bor tas vid
konstruktionen av byggnaderna.

Nollalternativet innebar att
exempelvis kontor, handel,
smaskaliga verksamheter
och parkering kan finnas i
omradet. Den typ av
verksamhet ar inte kanslig
for vibrationer i den grad
som genereras fran tag- och
fordonstrafiken i omradet.

Utford vibrationsmatning
visar att det ar lampligt
att nya byggnader uppfors
som tunga konstruktioner
med exempelvis bjalklag i
betong som grundlaggs
med platta pa mark eller
palar. For att sakerstélla
att rekommenderade
komfortnivaer uppnas
regleras det pa plankartan
med bestammelsen
Byggnader ska
grundldggas och utformas
sa att komfortvagd
vibrationsnivg i
bostadsrum ej éverskrider
Trafikverkets
rekommenderade vdrden
vid tdgpassage.

Tabell 1. Samlad bedomning av miljokonsekvenser, planforslag och nollalternativ.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Markytan inom planomradet och dess omgivningar ar flack med endast sma
skillnader i hojdniva. Det finns sparsamt med vixtlighet i omradet mellan bangarden
och Norskavigen. Pa vistra sidan bangarden finns ett gronomrade som overgar i
Vassaratrask och Vassara alv.

Den vistra delen av planomradet, ndrmast jarnvagen, utgor en buffertzon mot
jarnvagen. Omradet ar mest lampligt for parkeringsplatser och korytor. For att skapa
en trivsam miljo behover omradets hardgjorda ytor brytas upp med gronska. I
detaljplanen regleras kvartersmark for att minska andelen hardgjord yta i omradet.
Mark avsedd for dagvattenhantering med “grona” diken sakerstalls i planforslaget.
Tre olika dikeslosningar foreslas, svackdiken besdidda med gris (inte reglerade i
planen), makadamfyllda diken i kombination med trad samt vaxtbaddar i form av en
sa kallad regntradgard. Bostadskvarterens innegardar planteras och iordningstalls
som gemensamma uteplatser med vistelseytor och lekplatser for de boende i
omradet.

Figur 6 Flygbild 6ver planomrédet (Lantméteriets tjanst Kartsok och
ortnamn, 2017).
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning ar gjord (redovisas i Norska vdagen, oversiktlig
geoteknisk undersokning (PM Geoteknik) samt Norska vdgen, dversiktlig geoteknisk
undersokning, Markteknisk undersokningsrapport (MUR), WSP Luled 2017-01-27).
Dessa visar att jorden i omradet bestar av fyllningar ovanpa naturlig mark bestdende
av silt, sandig silt och siltig moran. Fyllningarna bestar i huvudsak av grusig sand
eller grusig, siltig sand. Pa delar av omradet finns ett skikt med torv mellan fyllningen
och de underliggande materialen. Fyllningens maktighet varierar fréan 1 till 2 m.

Den finkorniga jorden inom planomradet kan leda vibrationer. En
vibrationsutredning har darfor tagits fram (Ramboll 2017-12-19, reviderad 2018-03-
07). Aven en kompletterande vibrationsmitning har utférts (Ramboll 2019-06-18)
Genomford matning visar pa markvibrationer fran tagtrafiken/jarnvagen utomhus
kring 0,1-0,8 mm/s samt inomhus kring 0,02-0,04 mm/s. Samtliga uppmatta viarden
ar under nivan for komfortstorande vibrationer (6ver 1 mm/s). Dock finns risk for
overskridande av rekommenderade varden vid nyproduktion (6ver 0,4 mm/s). For
att minska risken for storande vibrationer bor sarskild hansyn tas vid konstruktion av
ny bebyggelse. Det ar lampligt att nya byggnader palas, konstrueras med tung
stomme, sdsom betong, och har korta spannvidder. For att sdkerstilla att
rekommenderade komfortnivaer uppnas regleras det pa plankartan med
bestammelsen Byggnader ska grundldggas och utformas sa att komfortvdagd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider Trafikverkets rekommenderade vdrden
vid tadgpassage.

Fororenad mark

Omradet har tidigare nyttjats for industriverksamheter och marken har férorenats.
Sedan ar 2002 har det aktuella planomradet undersokts med syftet att lokalisera
eventuella markfororeningar:

e Ar 2002 utférde en Scandiaconsult Sverige AB p& uppdrag av Jernhusen AB en
miljoteknisk markundersokning av pa delar av planomradet.

e Under december 2016 utforde WSP pa uppdrag av Gillivare kommun en
miljoteknisk markundersokning av aktuellt planomrade.

o Ar 2017 utfordes kompletterande miljotekniska undersckningar,
riskbedomning samt en atgardsutredning inklusive en kostnadsuppskattning
for atgarder. Undersokningarna utfordes av WSP genom MAF Arkitektkontor
AB pa uppdrag av Gallivare kommun.

e Ar 2018 utférde AF en kompletterande markundersokning avseende flyktiga
kolvaten pa uppdrag av Gallivare kommun.

e Ar 2018 tog AF fram en inledande forenklad atgirdsutredning inklusive en
kostnadsuppskattning pa uppdrag av Gallivare kommun.

Undersokningsomradet bedoms i utredningarna som fororenat och inventeringen
enligt MIFO som utfordes 2002 resulterade i en bedomning att omradet uppfyller
riskklass 2 — ”Stor risk for manniskors hélsa och milj6” (Scandiaconsult Sverige AB,
2002-12-16).

Recipienten Vassaratrask ligger ca 300 meter sydviast om omradet. Vassaratrasket
har hoga naturvarden och ar klassat som Natura 2000. Vassaratrasket omfattas aven
av faststdllda miljokvalitetsnormer som inte far overskridas. Det finns ett flertal

14



befintliga punktkallor som paverkar Vassaratrasket, bl.a. lakvatten fran gruvdrift,
IED-industri, deponier, fororenade omraden med mera. Vassaratrasket ar dirmed
inte utan yttre paverkan i dagslaget.

Utférda markundersokningarna visar att det finns fororenad fyllning inom omréadet
overskridande de framtagna platsspecifika riktvardena (PSRV). I vissa fall har
uppmatta halter aven overskridit Naturvardsverkets generella riktvarde for mindre
kanslig markanvandning (MKM).

Inom omrédet finns en stor volym fororenade jord- och fyllnadsmassor. Utifran
gjorda antaganden bedoms det fororenade omréadet totalt omfatta 17 000—35 000 m3
massor i halter 6ver PSRV. Aven grundvattnet anses delvis vara fororenat, detta
framst kring de norra delarna av omradet.

Inom omréadet for oljedepén finns en fororening av petroleum som striacker sig fran
markytan ner till grundvattenytan. Det dr dven sannolikt att fororeningen stracker sig
djupare an sa, det ar dock inte utrett huruvida fororeningen férekommer pa djupare
jordnivaer. I ytlig jord bedoms dock petroleumfororeningen inom depaomradet vara
avgransad.

Hogst fororeningsnivaer finns inom oljedepaomradet och inom norra och sédra
sparomradet. Inom oljedepaomradet finns fororening av lattare alifatiska och
aromatiska kolviaten, PAH och BTEX i bade jord och grundvatten. Inom norra och
sodra sparomradet finns fororeningar bestdende av metaller, PAH och oljekolviten.
Aven inom 6vriga delytor finns punkter dir halter 6ver riktvirden har uppmiitts.

Genomforda undersokningar har inte visat ndgon paverkan av klorerade
l6sningsmedel i grundvattnet pa fastigheten och bedoms sammantaget inte vara en
risk pa omradet. Spar av klorerade losningsmedel finns dock men killan bedoms inte
finnas pa omradet.

4 Saromrade norra

‘V\“ »Oyvs

p
Teckenforklanng

{7~—~I Oljedepa \
{1 Oliedepa A\
220 undersokningsomrade \ {\.‘ \
[ sparomrade sodra \
... Sparomrade norra
e Provpunkt halter >= PRV
@ Provpunkt halter < PRV [

) Grundvattenror i

Figur 7 Oversiktskarta 6ver fororenade omraden med
provdjup 0-1 m
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Forutom for oljedepaomradet bedoms fororeningen framst forekomma i ytligt
liggande jordlager tillgdngliga for exponering. Féroreningarna kan dock inte anses
vara avgransade i plan eller profil. Sanering bor ske for att sakerstalla acceptabla
hélsorisker pa lang sikt (pa grund av arsenik samt latta alifater), for att forbattra
markmiljon (pa grund av aromater >C10-C16) samt for att minska risken for
fororeningsspridning till grundvatten och senare dven ytvatten (bensen).

Sammantaget finns ett atgardsbehov utifran planerad markanvandning (B —
Bostdder) for att reducera risker for manniskor och miljo. Det storsta behovet ligger
inom oljedepaomradet. Utifran tdnkbara atgardsmetoder och gjorda antaganden
finns nagra atgardsalternativ som bedoms vara de mest aktuella for omradet.

Den troligtvis snabbaste och sdkraste metoden att gora marken exploaterbar for
bostader ar schaktsanering med lanshéallning av det fororenade grundvattnet i
samband med schakt. Forutsiattningarna for oljedepan innebar att in situ sanering
sannolikt inte ar den mest effektiva metoden, daremot kan in situ sanering
kombineras med en gravschaktsanering. For norra och sodra sparomradet saknas
mycket information for att kunna rekommendera atgardsmetod, dock kan bade
schaktsanering och overtackning bli aktuella, eventuellt i kombination. For samtliga
omraden rekommenderas utokat provtagning for avgransning, helst i rutsystem. Det
ar mojligt att dela upp omradet i olika delomraden om beaktning tas till narliggande
omradens fororeningssituation.

Nar fororeningens avgransning har klargjorts bor fororening i halt 6ver platsspecifika
riktvarden saneras for att minska risker for framtida boende. Planbestimmelse om
att fororeningen ska vara avhjdlpt innan startbesked far lamnas (a.) sakerstaller att
marken blir lamplig for bostadsbebyggelse.

Radon

En markradonutredning genomférdes for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle
1990-03-12. Enligt denna utredning finns normalrisk for markradon generellt for
dessa omraden. Forekomst av radon i berggrunden kan orsaka forhgjda halter av
radon i inomhusluft. De av riksdagen antagna nationella miljokvalitetsméalen fastslar
att radonhalten i alla bostader ska vara lagre 4n 200 Bq/m3 ar 2020.

Folkhalsomyndighetens riktvarde for radon i inomhusluft ar 200 Bq/ms3 luft for
bostiader och allminna lokaler. Det ar fastighetsdagarens ansvar att vidta atgarder om
radonhalten i en fastighet overstiger aktuella riktviarden. Enligt Boverkets byggregler
ar aven riktvardet for nybyggda hus 200 Bq/m3. Markradonundersokningar ska goras
i samband med grundlaggning av ny bebyggelse. Om hoga nivaer uppmaits ska
grundlaggning ske med radonsikert utforande. Boverkets byggregler ska tillampas.

Lek, rekreation och métesplatser

Vassara torg, Gillivares centrala motesplats, ligger bara nagra kvarter fran
planomradet. I narheten av planomradet, i h6jd med Gallivare resecentrum, finns en
gangpassage over bangarden. Denna skapar atkomst till promenadstraket som gar
langs Vassara alv samt en nara anslutning till fots till Andra Sidan, vaster om Vassara
alv. Sandviken, cirka 900 m vister om planomradet, erbjuder badplats, utegym och
motorikplats. Se dven figur 19 som visar rorelsestrak och motesplatser.

Inom tatorten finns flera allminna lekplatser och en handlingsplan har tagits fram
for att upprusta dessa. Pa Bjorkmansviagen cirka 500 m nordost om planomradet
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ligger en nyligen renoverad lekplats. Ocksa idrottsplaner och isbanor finns pa flera
platser inom tatorten. Narmaste idrottsplan ligger vid Mariaskolan, precis norr om
planomradet pa andra sidan Norskavagen. Narmaste allmidnna idrottsplats, Gallivare
IP, ligger ca 1,6 km sydost om planomradet.

Till ovan nimnda malpunkter, samt lekplatser m.m. inom planomradet, behovs sakra
vagar och strak for fotgangare och cyklister. Sarskilt viktigt att beakta vid planering
av dessa strak ar barnperspektivet, samt perspektivet hos personer med
funktionsvariationer som paverkar rorelseférmaga, syn, horsel m.m. Se dven avsnitt
Gatundit, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik.

Inom planomradet efterstravas en kvartersstruktur likt planillustrationen, som
skapar innergardar inom varje bostadskvarter. Pa varje innergard skapas en
gemensam uteplats med utrymme for lek och méten, t ex kan sittplatser och
grillplatser anordnas. Vintertid kan snohogar lamnas pa innergardarna och utgora
sasongsbundna lekplatser. Det ar viktigt att uteplatserna ar skyddade fran stérande
trafikbuller, varfor planbestimmelse om plank/carport mot jairnvagen finns pa
plankartan. Detta gor det lattare att uppna riktvirdena for buller pa uteplatserna.

Vattenomraden

Cirka 300 m vaster om planomradet, pa andra sidan bangéarden, ligger Vassaratrasket
som rinner vidare soder om Gallivare tatort till Vassara dlv. Trask och alv ingar i
Torne- och Kalix dlvsystem som ar ett Natura 2000-omrade.

Jamstalldhet och trygghet

Att manniskor i alla dldrar och med olika typer av funktionsvariationer kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anviandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk tillganglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.

Planomradet bestar idag av ett industriomréade som sarskilt kvallstid kan uppfattas
som otryggt da det ar kalt, morkt och 6dsligt. Den foreslagna markanvandningen B —
Bostdder innebar att manniskor vistas i omradet dygnet runt. Om detaljplanen
genomfors blir omradet mer tillgangligt, upplyst och tryggt att vistas i, i forhallande
till nuvarande markanvandning.

I planforslagets illustration delas omradet upp i val definierade bostadsgrupper med
en gron innergard i varje bostadsgrupp. Innergarden kan bli synlig fran varje
lagenhet och den bor darfor uppfattas som en trygg plats. Parkeringsplatsen blir
diaremot storskalig. Detta kan till stora delar avhjilpas genom att parkeringarna bryts
upp med gronska, planteringar och varierande markbeldggning. Det ar aven viktigt
att parkeringen blir val upplyst. Ocksa gangviagar genom omradet maste bli val
upplysta for att uppfattas som trygga platser.

Personalparkeringen inom P — parkering anvands framst dagtid pa vardagar.
Mojlighet finns att 1ata dessa vara tillgangliga 6vriga tider pa dygnet samt helger.
Detta kan motverka att parkeringen blir tom och 6dslig och upplevs otrygg att
passera vid dessa tider.
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Till de olika malpunkterna i nairomradet, och d4ven inom planomradet, behovs sakra
vagar och strak for fotgdngare och cyklister. Sarskilt viktigt att beakta vid planering
av dessa strak ar barnperspektivet, samt perspektivet hos personer med
funktionsvariationer som paverkar rorelseforméaga, syn, horsel m.m. DA planerat
bostadsomréde till stor del omringas av bilvigar ar det viktigt att tydliga och sakra
passager for just fotgangare och cyklister ordnas. Overgangsstillen som sluter an mot
de nya straken inom planomradet behovs, sarskilt i norra delen dar andelen tung
trafik pa Norskavigen ar storre. Mot jarnvagen blir det naturligt att gransa av med
plank och/eller carportar for att hindra obehoriga fran att betrada sparomradet. Med
fordel kan bullerplanken vara genomskinliga for att undvika en instangd kansla.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Kvarteret Engelsmannens befintliga bebyggelse utgors av flerfamiljshus i fyra till sex
vaningar. P4 andra sidan Norskavégen, i h6jd med kvarteret Engelsmannen, finns ett
triangelformat bostadskvarter (kvarteret Jarnet) med bebyggelse i 3-4 vaningar.
Langs med Malmbergsviagen bedrivs handel i bottenplan. Dessa kvarter binder ihop
och knyter an till stadsplanen 6ver centrumkarnan, med sin regelbundna struktur
och tydliga kvartersbildningar. Bortanfor detta kvarter fortsatter bostadsbebyggelse i
form av fyra uppradade lamellhus i fyra vaningar.

Oster om Norskavigen ligger TOP bostiders sméskaliga flerfamiljshus i tvA vningar
(se figur 7). Bakom dem ligger ett omrade med villatomter. Har slutar den storskaliga
kvartersstrukturen som rader i centrumkéarnan.

Figur 8 Vy norrut langs Norskavigen med de mindre lagenhetshusen pa ostra sidan. (Foto: MAF Arkitektkontor
AB, mars 2017)

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag lokaler for handel och kontor samt verkstad och storre
ytor for uppstéllning och parkering. Storsta delen av planomréadet bestar av
héardgjorda ytor. Omradet har tidigare nyttjats for industriverksamheter med bland
annat verkstiader, magasin, oljedepéer, slipers- och timmerupplag.
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I omradet planeras endast for bostader, bostader med handel i bottenplan samt
parkering pa kvartersmark. Planomradet ligger i utkanten av centrumkarnan dar
manga olika arbetsplatser finns.

Skyddsrum

Under Trafikverkets byggnad precis nordvast om planomradet finns ett skyddsrum
amnat for de som jobbar inom jarnvigsomradet. Detaljplanen paverkar inte
skyddsrummet.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Omradet ar idag relativt kalt och ogéstvanligt. Omradet har bland annat anvants for
industriverksamhet och upplag. Industribyggnaderna i omrédets mitt och de mindre
kontorshusen i planomradets nordvastra horn ar idag rivna eller flyttade. Langs
Norskavigen finns ett dldre bostadshus som ar upptagen i kommunens
bevarandeplan, antagen av kommunfullméktige den 30 september 1985.
Bostadshuset bestéar av ett dldre rodfargat bostadshus i tva vaningar med valmat tak
och vaningsband pa fasaden (se figur 9).

Figur 9 Aldre bostadshus i planomrédets sydostra del. Byggnaden finns upptagen i kommunens bevarandeplan
fran 1985. I bakgrunden syns del av bebyggelsen pa kvarteret Engelsmannen. (Foto: MAF Arkitektkontor AB,
mars 2017)

Detaljplanen mojliggor for bevarande av trahuset genom planbestimmelsen r —
Byggnaden far inte rivas samt q — Byggnadens exterior far inte forvanskas. Vid
ombyggnad ska hdnsyn tas till byggnadens kulturhistoriska vdrden och darmed ska
fonstersdttning, takutformning, fasadmaterial och fargsdatining bibehallas likt
ursprungligt. Tillbyggnad ej tillaten. Godsmagasinet narmast jairnvagen i
planomradets sydvistra del (se figur 10), som ocksa finns upptaget i bevarandeplanen
fran 1985, kommer behova rivas eller flyttas. Detta maste foregas av en
dokumentation av byggnaden.
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Figur 10 Det gamla godsmagasinet som kan rivas eller flyttas. (Foto: MAF Arkitektkontor AB, mars 2017)

I kvarteret Engelsmannen ligger blandad bebyggelse i form av lamellhus och
punkthus, allt med 60-talskaraktar (se figur 11). Utover kvartersstrukturen finns det
ingen tydlig karaktar pa befintlig bebyggelse som ny bebyggelse har att forhalla sig
till. I detaljplanen medges bostadsbebyggelse i kvarteret Engelsmannen med
byggratter och hogsta nockhéjder som foljer befintliga forhallanden. I kvarterets
innegard har en byggratt for komplementbyggnad med en storsta byggnadsarea pa 7o
kvadratmeter och en hogsta byggnadshojd pa 3,3 meter tillkommit. For hoghuset
langst i soder galler fortsatt anvandningen BH — Bostdder med handel i
bottenvaning.

Figur 11 Flerbostadshusen pa kvarteret Engelsmannen i sodra delen av planomradet (Foto MAF Arkitektkontor,
mars 2017)

Centralt i omradet finns en stenldggning som om mgjligt bor tillvaratas och
ateranviandas inom planomradet eller pa annan plats i tatorten. Detta sikerstalls
dock inte i detaljplanen, utan anges har som en upplysning. For att minska andelen
hardgjord yta i omradet har detta reglerats med egenskapsbestimmelse n,00. Pa
boendeparkeringen far hogst 55 procent av markytan hardgoras. I det norra kvarteret
har byggratterna reglerats med en hardgorandegrad pa 70 procent, dar markytan for
byggnadskropparna och interna vagar/gangstrak riaknats in. For att uppné liknande
forhéllanden i det sodra tillkommande kvarteret regleras olika hardgorandegrad for
respektive byggratt. Befintligt bostadsomrade inom planomradet saknar denna
reglering. Pa parkeringsytan kan t.ex. armerat gras anliaggas istillet for asfalt.
Stenmjol kan anldggas som komplement till asfalt.

Befintliga industribyggnader inom planomradet ska avvecklas och ett bostadsomrade
kan utvecklas nar detaljplanen genomfors. Planutformningen har anpassats efter
platsens forutsattningar. Skyddsavstand till jairnvagen har paverkat de tillkommande
bostadshusens placering. Byggratterna ligger 50 m fran narmaste befintliga spar.
Efter ombyggnation av Gillivare bangard ar narmaste spar borttaget. Avstandet fran
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byggratterna till nairmaste sparmitt overstiger da 50 m. Eftersom byggratterna blir
tillrackligt stora utifran dagens forutsattningar planeras omrédet efter dessa.
Nirmast jarnvagen placeras all parkering som da utgor en buffertzon mellan
bostadshusen och jarnvagen. Byggratterna ligger forskjutet inat fran Norskavagens
gatuomrade for att mojliggora dikning eller andra atgarder langs gatans vastra sida.

Planomradet paverkas av buller fran tva hall, dels fran jirnvagen och dels fran
Norskavigen. Bullerskyddsatgéarder i form av carportar i kombination med
bullerplank mot jairnvagen redovisas i detaljplanen. Detta gor att riktvardena for
buller innehalls i markniva, vilket behovs for att kunna skapa tysta, gemensamma
uteplatser. Mot Norskavigen planeras inget bullerplank da detta bara avhjalper
buller for de nedersta vaningarna. Istillet sdger planen att Minst hdlften av
bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad sida.

Planillustrationens struktur bygger till stor del vidare pa den regelbundna och tydliga
kvartersstrukturen som rader i centrumkarnan. Inom planomradet kan tre nya
gardsgrupper skapas. Det finns dven ett befintligt kvarter vid namn Engelsmannen
som aven det ingar i planomradet. I varje gardsgrupp placeras en innergard som med
hjalp av de avskdrmande byggnaderna far en trivsam utemiljé ddmpad for buller och
vind. Bostader pa tre respektive fyra vaningar regleras genom en lagsta respektive
hogsta nockh6jd med ett spann pa 10-12 meter respektive 13-15 meter. Figur 12 och 13
illustrerar en mojlig utbyggnad av planomradet.

o
. i Befintliga parkeringar for bostader pa
° z«& Q\"‘\ “1'1_ k\{. Engelsmgnnen kvarstar_. Omradet
5‘\‘?’ Qofl kring parkeringsytan kan mjukas upp
o med grasmatta, buskar, trdd och

planteringar.

Parkeringsytorna bryts upp med
gronytor. Har kan trad planteras.
Vintertid kan ytorna anvéndas till
snoupplag.

Forslag pa ny
komplementbyggnad

Figur 12 Planillustration 6ver mojlig maximal utbyggnad av planomradet. (Illustration: Ramboll, juni 2018)
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Detaljplanen medger uppforande av lamellhus och bebyggelse i halvslutna kvarter (f;
— Endast lamellhus och halvslutna kvarter). Planerat bostadsomrade avser
lagenheter i flerfamiljshus dar totalt drygt 220 lagenheter kan skapas. Utifran
trafikbullerpaverkan regleras detta med planbestammelsen lagsta respektive hogsta
nockhojd pa 13-15 meter respektive 10-12 meter i kombination med sadeltak med en
minsta taklutning pa 15 grader. Detta mojliggor uppforande av flerbostadshus pa fyra
vaningar mot jairnviagen och Norskavigen respektive tre vaningar pa ovriga parallella
byggratter.

Figur 13 Volymstudie 6ver mojlig maximal utbyggnad av planomrédet. Vy fran soder. (Illustration: Rambdéll, juni
2018)

Skuggstudie

For att askadliggora hur den tilltdnkta bebyggelsen kan komma att skugga
intilliggande fastigheter samt blivande innergardar har en skuggstudie gjorts.
Detaljplanen reglerar byggnaders placering i och med de korsmarkerade falten samt
planbestimmelsen f; (endast lamellhus och halvslutna kvarter). For att det ska
kunna vara mojligt att genomfora en skuggstudie har planillustrationen anviants som
modell. Planillustrationen visar hur planomradet maximalt kan bebyggas. Viktigt att
komma ihég ar att planomradet kan bebyggas pa andra sitt.

Byggnadskropparna mot jarnviagen och Norskavagen ar fyra vaningar hoga med
sadeltak med en nockhojd pa 15 meter. Byggnader parallellt med dessa ar tre
vaningar hoga med sadeltak och en nockhojd pa 12 meter. Carportar/bullerplank mot
jarnvagen ar 2,5 m hoga.

Studien ar framtagen med programmet SketchUp Pro, dir solens placering berdknas
utifran platsens specifika koordinater med tidszon UTC +01, koordinerad universell
tid. Vid sommartid har tidszonen stallts om till UTC +02 for att simulera
omstallningen av tiden. De datum som valts ut for skuggstudien ar 15 februari (med
motsvarande skuggforhallanden 25 oktober, se figur 14), 26 mars (med motsvarande
skuggforhallanden 16 september, se figur 15), 30 april (med motsvarande
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skuggforhallanden 12 augusti, se figur 16) samt sommarsolstandet 21 juni (se figur
17). Olika klockslag har valts beroende pa datum, for att bast visualisera
skuggningseffekten.

Av skuggstudien gar att utldsa att fraimst befintlig bostadsbebyggelse pa ostra sidan
Norskavagen paverkas av skuggning fran tillkommande bebyggelse. Under var och
host orsakar en utbyggnad av planomradet skuggning under eftermiddag/kvall, men
paverkan blir mindre ju nirmare sommarsolstandet man kommer. Manaden fore och
efter 21 juni nar kvillssolen dven den befintliga bebyggelsen pa andra sidan
Norskaviagen. Vad géller innergardarna for tillkommande bebyggelse inom
planomradet kan utlasas att fyravaningshus i vaster ger relativt skuggiga innergardar.

15 februari/25 oktober:

Figur 14 Skuggforhallanden 15 februari/25 oktober.

Figuren visar “vinterférhéllanden” med korta dagar. De f& timmar
solen ar 6ver horisonten resulterar darfor i lingre skuggor.
(Iustration: Ramboll, 2018)
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26 mars,/16 september:

Figur 15 Skuggforhallanden 26 mars/16 september.

Figuren visar skuggning under varvinter/host Solen borjar nu sta hogre pa himlen och den 26 mars (2017) byts till
sommartid. Fran kl.15 borjar befintlig bostadsbebyggelse pa ostra sidan Norskavigen skuggas av tillkommande
bebyggelse. Vid samma tid skuggas stora delar av innergardarna i de tillkommande kvarteren. Detta eftersom det star
fyravaningshus mot jarnvédgen, for att uppna en god milj6 utifran bulleraspekten. (Illustration: Rambdéll, 2018)
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30 april/12 augusti:

Figur 16 Skuggforhéllanden 30 april/12 augusti.
Figuren visar skuggning under var/sensommar. Likt foregdende datum (26 mars/16 september) skuggas

befintlig bebyggelse samt tillkommande innergérdar, men nu inte férran efter kl.17. Kvillssolen for
befintlig bebyggelse pa andra sidan Norskavagen skyms dérefter. (Illustration: Ramboll, 2018)
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21 juni (sommarsolstandet):

Figur 17 Skuggforhallanden 21 juni (sommarsolstandet).

Figuren visar skuggning vid sommarsolstdndet. D4 star solen som hogst, varfor skuggforhéllandena ar
som mest gynnsamma- skuggorna ar som kortast Har skuggas inte befintlig bostadsbebyggelse av
tillkommande bebyggelse i planomradet. (Illustration: Ramboll, 2018)
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Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen paverkar stadsbilden positivt. Dagens kala,
vidstrackta omrade kan bebyggas med bostiader upp till fyra vaningar.
Centrumkarnan precis Oster om planomradet har en vil utvecklad stadsplan med
regelbunden kvartersstruktur. Darfor ar det naturligt att bygga vidare pa den
strukturen nar det nya omradet nu planldggs som bostadsomrade. Att
centrumkarnans tydliga kvartersstruktur forlangs i och med en utbyggnad av
planomrédet bidrar till en fortatning av staden.

Tillganglighet

Marken inom planomradet ar plan och nagra storre hojdskillnader finns inte som
forsvarar tillgangligheten. Marken och byggnaderna kommer att uppfylla Boverkets
byggregler vilket innebar att alla l1agenheter kommer att forses med hiss och fa god
tillganglighet for personer med funktionsvariationer. Detta sakerstalls i
bygglovsskedet.

Parkering, utfarter

Parkeringsplatserna placeras narmast jarnvagen och blir d& en buffertzon mellan
jarnvagen och bostadshusen. Narmast jairnvagen ska carport och/eller bullerplank
placeras som da utgor skydd mot buller fran jarnvagen. Detta styrs i detaljplanen
med bestammelsen m — Skydd mot jarnvdgsbuller ska ordnas i form av uppférande
av carport och/eller bullerplank till en hojd av minst 2,0 m. Byggande av
carport/plank kravs eftersom de utgor bullerskydd. Detta styrs i detaljplanen med
bestammelsen a- — Slutbesked for byggande av bostdder far inte medges forrdn
bullerskydd enligt m dr anordnat. De bidrar aven till en naturlig avgransning mot
sparomradet s att obehoriga inte betrader detta.

Detaljplanen ar framtagen med utgangspunkt fran tidigare gallande parkeringsnorm
for Gallivare kommunen, framtagen 1980. Underlag till planen, som illustration och
dagvattenutredning, ar upprattade utifran tidigare parkeringsnormen som i centrum
anger ett parkeringstal pa 1,1 p-plats per lagenhet. I omradet ryms drygt 220 nya
lagenheter vilket ger ett behov pa drygt 242 parkeringsplatser.

I slutskedet av planarbetet har en ny parkeringsnorm antagits av Kommunstyrelsen
(2019-01-07). Enligt den nya parkeringsnormen anges ett lagre parkeringstal for
centrum an tidigare parkeringsnorm. Som exempel anges ett parkeringstal pa 0,86 p-
platser per lagenhet om ldgenheterna har en genomsnittlig storlek pa 78 mz2, vilket ar
ett rimligt antagande for aktuell detaljplan. Enligt den nya parkeringsnormen ar da
behovet av parkeringsplatser for planomradet cirka 190 platser. En fordelning av p-
platser i omradet for boendeparkering medger minst 247 p-platser varav 175
markparkering och 72 carportplatser. Den befintliga parkeringen med 92 p-platser
for kvarteret Engelsmannen kvarstar. Parkeringsytorna for boende siakerstills i
detaljplanen med egenskapsbestimmelsen n; — Marken ska anordnas for
bilparkering.

I planomradets sodra del har ett omrade med markanviandningen P — Parkering
(kvartersmark) lagts ut. Med kommunen som fastighetsidgare kan parkeringen da
vara tillganglig for kommunens personal samtidigt som anvandningen mojliggor att
kommunen kan reservera/hyra ut platser till hotellets behov, langtidsparkeringens
behov och andra féretag m.m. om ett sidant behov skulle uppsta. Mgjligheten att helt
eller delvis lata parkeringen vara 6ppen for alla finns ocksa. Som tidigare namnts
anvands kommunanstilldas parkeringsplatser framst dagtid pa vardagar. Mojlighet
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finns att lata dessa vara tillgingliga ovriga tider pa dygnet samt helger, vilket kan
motverka en tom, 6dslig och otrygg parkering vid dessa tider.

Behovet av personalparkeringar uppgar till cirka 171 p-platser (120 kommun-p + 29
langtids-p + 22 hotell-p). Med den parkeringslosning som illustrationen visar inryms
totalt 172 p-platser varav 124 markparkeringar och 48 carportplatser. Ytterligare
nagra parkeringsplatser inryms niarmast jirnvagen om carports inte byggs utan
endast bullerplank.

Parkeringen kan uppfattas som storskalig nar alla parkeringsplatser koncentreras till
samma yta. For att i viss man minska pa dessa olagenheter redovisas gronytor
insprangda och utplacerade med jamn fordelning. Dessa foreslagna sméa gronytor
som bryter upp parkeringsomradet kan planteras med gras, trad och/eller prydas av
flyttbara blomsterarrangemang m.m. for att majliggora snoupplag vintertid. Genom
en val planerad gronstruktur tillsammans med god belysning kan en trivsam miljo
skapas i omradet. Foreslagen dagvattenhantering med regntradgarden bidrar
ytterligare till en gron och trivsam karaktar i omradet. Med en vilkomponerad
vaxtbadd fas ett vackert inslag i den omkringliggande miljon.

Nya utfarter mot Norskavagen behover anlaggas vid utbyggnad av planomrédet.
Detaljplanen medger att detta kan ordnas inom markanvandningen B —

Bostdder, som gemensamhetsanlaggning (g) pa prickmark. For att styra placering av
utfarterna har utfartsférbud lagts in mot delar av Norskaviagen och Malmbergsvagen.

Offentlig service

Omradet ligger nara Gallivare centrum med god tillgang till arbetsplatser, service och
allmanna kommunikationer. Fortatning av centrum innebar battre underlag for
service. Darfor finns det goda mojligheter att har skapa ett attraktivt och trevligt
bostadsomréde i Géllivare centrum. Flera skolor och forskolor finns i niromradet:
Mariaskolan arskurs 1-6 ligger 250 m, Sjoparkskolan arskurs 1-9 ligger 750 m och
Hedskolan arskurs 1-9, ligger 850 m fagelvagen fran planomradet.

Kommersiell service
Planomradet ligger cirka 400 m fran Gillivares kommersiella centrum. Har finns
restauranger, livsmedelsbutiker och 6vrig dagligvaruservice.

Fornlamningar
Det finns inga kdnda fornlaimningar i planomradet.

Risk for skred/hdga vattenstand
Omradet ar plant och inte inom riskzonen for ras, skred och hoga vattenstand.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Norskavagen i planomradets norddstra del ar en forbindelseled mellan Gallivare och
Mellanomradet. Manga trafikanter som fardas pa vagen har ocksd kommunens
externhandelsomrade Malmheden som malpunkt. Vagen har darfor en ganska hog
trafikfrekvens, vid senaste trafikméatningen 6163 fordon/arsmedeldygn (2016).
Medelhastigheten var 38 km/tim medan den skyltade hastigheten var 30 km/tim.
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Idag ar den skyltade hastigheten forbi planomradet 50 km/h. Genomfartstrafik for
tung trafik ar inte tillaten forbi planomradet.

Flera trafiksakerhetsh6jande atgarder ar planerade langs Norskavagen, dock framst
norr om aktuellt planomréade. Den hastighetssankning till 30 km/h som idag rader
norr om Pumparegatan foreslas flyttas soderut. Detta kan sikra en lagre hastighet i
den nya korsningen i norra delen av planomréadet. En 16sning skulle kunna vara att
anlagga en mindre cirkulationsplats har. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Industriomradet som ar pa vag att omvandlas till ett bostadsomréade trafikmatas idag
fran Norskaviagen och Godsgatan. Godsgatan foreslas utga och marken inforlivas i
bostadskvarteret. Nya gator maste anlaggas mellan parkeringsomradet vid jairnviagen
och Norskavigen. Tva nya stickgator som utgar fran Norskavagen foreslas som
angoringsgator till planerat bostadsomréade. Den s6dra av dessa stickgator bor inte
utformas som infartsvag for fordonstrafik utan enbart vara tillganglig for
utryckningsfordon. Detaljplanen medger att dessa kan ordnas inom
markanviandningen B — Bostdder, som gemensamhetsanlaggning (g) pa prickmark
(se figur 12 samt planillustration pa plankartan). Dessutom redovisas interna
bostadsgator. Dessa ska kunna anviandas av boende for i- och urlastning vid bostaden
samt vara tillgangliga for utryckningsfordon. Gatorna bidrar till att dela upp
bostadsomrédet i tre nya kvarter.

Pa Ostra sidan Norskaviagen gar ett ge-strak. Straket 4r ssmmanhangande, delvis med
enbart trottoar, och utgor en koppling mellan centrum och Mariaskolan. Det finns ett
anordnat sammanhangande gc-strak som stracker sig frdn Malmbergsvagen och
vidare langs norra sidan av Oljevagen/Norskavagen fram till Cellulosavagen. Dar
kopplas straket samman med straket langs Cellulosavigen fram till Karleksstigen.
Inom planomréadet planeras gangviagar som sammanbinder de olika
bostadsgrupperna och knyter an till befintligt gc-vagnat utanfor planomréadet.
Overgangsstillen som linkar ihop ge-strdken p4 viistra sidan Norskavigen med 6stra
sidan behovs. Det ar sarskilt viktigt med trygga och sidkra gang- och cykelviagar i den
norra delen av planomradet da andelen tung trafik langs Norskavagen ar storre har.

Niarmaste skidspar ar Kommunrundan pa totalt 21,1 km som runt de centrala delarna
av Gallivare foljer rekreationsstraket vid Vassara dlv. Fran denna runda gar ett
anknytningsspar mot Hellnerstadion och Dundrets skidanlaggning. Cirka 1 km
nordost om planomradet gar Hedsparet som ar en slinga pa 3 km.

Inom titorten rader for det mesta forbud mot skoterkdrning. Aven pa Vassara triask
rader skoterforbud, forutom pa markerade skoterleder. Narmaste skoterled startar i
hojd med planomradet vid Vassara trasks strand. I Gron-, bld- och vitstrukturplan
Gallivare finns ocksa markerat skoterleder (se figur 18). En skoteranslutning finns
fran aktuellt planomrade som kopplar pa skoter- och vinterleden 6ver jairnvagen norr
om planomradet. For att trygga mojlighet for skotertrafik att ta sig fran planomradet
till skoterleden finns inom parkeringsytan bestimmelsen n- — marken far anvdindas
for skotertrafik vintertid.
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Figur 18 Utdrag ur strukturplan i Gron-, bla- och Vitstrukturplafl Gélli\J/are, antagen 2016-02-08. Aktuellt

planomrade inringat med roétt. (Illustration: Géllivare kommun, 2016)

En oversiktlig analys 6ver huvudsakliga malpunkter samt genaste straken mellan
planomradet och dessa malpunkter visas i figur 19. Viktiga korsningspunkter mellan
planomrade och befintliga GC-strak finns i planomrédets norra och sédra delar. For
att fraimja gang- och cykeltrafikanter ar det viktigt att skapa gena strak till dessa
punkter. Vidare ar det viktigt att anslutningarna i dessa punkter blir tydliga och

trafiksakra for att skapa trygghet.
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Figur 19 Malpunkter och rorelsestrak till och fran planomradet. Vit markerat omrade utgor planomradet.

(Hlustration: Ramboll, 2018)



Kollektivtrafik

Omrédet ligger omedelbart nordvist om Géllivare resecenter, knutpunkten for
lanstrafikens bussar och jarnvagstrafiken. Aven det kommunala busslinjenatet knyts
ihop vid Gillivare resecentrum. Det gar bra att arbetspendla med kollektivtrafik till
LKAB och Gillivare Lasarett fran planomradet.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Vatten- och avloppledningsnit finns utbyggt i Norskaviagen och Godsgatan. Nytt
bostadsomréde ska anslutas till kommunalt VA-niat. Kommunen anvisar lamplig
anslutningspunkt till niaten fran respektive bostadsgrupp. Befintliga kommunala VA-
ledningar i sodra delen av planomradet tryggas med markreservat (u — Omradet ska
vara tillgdangligt for allmdannyttiga underjordiska ledningar).

Brandposter finns lings Norskavagen, dels i h6jd med korsningen Pumparegatan,
dels i hojd med den befintliga transformatorstationen vid vagen. Det finns dven en
brandpost vid Bussgods byggnad i anslutning till sodra delen av planomradet. En ny
brandpost maste planeras centralt och tillgingligt inom planomradet. Vid dragning
av nya vattenledningar till de nya bostadshusen maste ledningarna dimensioneras
med detta i atanke. Detta sdkerstills i senare skede.

Dagvatten, snohantering

Dagvattenhanteringen forandras i samband med att omradets bebyggelse och
markanvandning omvandlas. En dagvattenutredning har darfor upprattats for att
belysa de mojligheter och svarigheter som uppkommer gillande dagvattenhantering
(Ramboll 2018-03-13). Dagvattenutredningen utreder forutsattningarna och tar fram
losningsforslag for dagvattenhanteringen med avseende pa dimensionerande regn
samt skyfallshantering. Aven recipientens status for MKN-vatten och
dagvattenhanteringens paverkan pa Vassaratrasket samt Vassaraidlven redovisas.

Se aven Dagvattenutredning, Dp Norska vdgen, Ramboéll 2018-03-13.

Enligt foreslagen konceptskiss for dagvattenhantering kommer omradet for
planforslaget att i framtiden helt utgoras av bostadsomrade med lagenheter med
tillhorande innergardar, vagar, parkeringar och komplementbyggnader. Detta
innebar att delar av omradet kommer att hardgoras.

Planomradet indelas i tre olika delavrinningsomraden, A, B och C, se figur 20 nedan.
Utflodena for respektive delavrinningsomrade har anpassats efter befintliga
dagvattenledningars kapacitet. Det storsta utflodet sker till befintlig utloppspunkt (A)
inorr.

31



<
J \\' '/m ¢ /“-
A ,;’?: = ¢\
_____ ém /// - A \\ / m‘_\ /
g T V) b
\ - Txox X
A \ \ \
Utlopp A \ : WA\

tse n k] Ly

Figur 20 Planomradet har indelats i tre olika delavrinningsomraden. (Illustration: Rambéll, 2018)

Fordrojningen och rening foreslas ske med hjalp av 6ppna makadamdiken,
svackdiken samt vaxtbaddar. De 6ppna makadamdiken ar tankta for avledning,
fordrojning och rening av dagvatten som uppkommer inom omradet.
Avrinningshastigheten ar avsevart mindre jamfort med transport i ledningar. Dikena
foreslas utformas med en skalformad grasbekladd yta underbyggd med makadam
med draneringsledning i botten. P4 sa vis erhalls rening via infiltration i grassvalen
samt fordrojning i makadam. Avledning och breddning i systemen sker uppe i ytan i
det 6ppna skalformade diket. Dikena kan med fordel kombineras med buskar och

trad som da forebygger storre floden och vattenvolymer da de absorberar dagvatten
lokalt.

Vaxtbaddar erbjuder en storre reningsformaga och ar foreslagna i ett lagstrék langs
med hela parkeringen dar dagvattnet med sjélvfall rinner till utloppspunkten i det
kommunala ledningssystemet (delomrade A respektive B). Aven hir rekommenderas
en drianledning i botten av vaxtbadden som ansluts till utloppspunkten. Vid regn
rinner vattnet pa de fororenade parkeringsytorna och tar med sig fororenade
partiklar till vaxtbadden. Regntradgardar ar en genomsléapplig vaxtbadd som anvands
for att infiltrera och rena dagvatten fran narliggande hardgjorda ytor. Vid storre
skyfall blir marken mattad vilket forhindrar ytterligare lokal infiltration. Da bor
vaxtbadden breddas till det lokala dagvattensystemet samt markytan for att ledas
vidare till utloppspunkten med hjilp av en genomtankt hojdsattning.

Vintertid kan bade de 6ppna makadamdikena och vaxtbaddarna anvindas som
snoupplag vilket lampar sig da sn6 som rojs fran parkeringar anses innehalla
fororeningar som renas dar. Smaltvatten kan infiltreras i samband med
snosmaltning,.
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Dagvatten som uppkommer inom innergardarna rekommenderas att avvattnas via
svackdiken inom kvartersmarken i avrinningsomrade A. Svackdikena inom
innergardarna skapas fraimst genom att hojdsatta marken sa vatten vid storre regn
och rinner genom sjalvfall mot lagstrak och sedan vidare till de makadamfyllda
dikena. Trad och buskar kan placeras vid svackdiken for att forebygga storre floden
och vattenvolymer. Vid utformningen av svackdikena bor dessa goras sa flacka som
mojligt pa detta vis ar anldggningarna knappt markbara vid torrviader och
innergardarna kan med fordel anviandas till andra aktiviteter och funktioner dn
dagvattenhantering. Se konceptsskiss i figur 21 nedan.
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Figur 21 Konceptskiss pa dagvattenlﬁsning med 6ppna diken, svackdiken och vixtbaddar. (Illustration: Rambéll,
2018)

Det ar dock av betydelse att risk for spridning av fororeningar pa grund av fororenade
massor beaktas vid utformningen av framtida dagvattenhantering, samt att
eventuella atgiarder vidtas om omradet inte saneras helt fran fororenade massor.
Sadana atgarder kan besta i att viaxtbaddar och makadamdiken utformas som tita
anlaggningar for att undvika fororeningsspridning till grundvattnet.
Dagvattenledningarna leder till anslutningspunkterna i norr till recipienten
Vassaratrask samt i soder till recipienten Vassarailv. Med foreslagen
dagvattenhantering anses erforderlig rening uppnés och dairmed ingen negativ
paverkan pa recipienterna.

Vid skyfall sker den storsta avledningen via markytan. Genom en genomtankt

hojdsattning av marken inom planomradet dar marken sluttar fran byggnaderna mot
identifierade lagstrak och dagvattenanlaggningar (makadamdiken och vaxtbaddar)
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forhindras omradet att 6versvimmas. Aven identifierade buffertzoner har pekats ut i
delomrade A (innan utloppspunkten under jarnviagen) och B (innan utloppspunkten i
soder till befintligt ledningssystem) dessa zoner kommer att Oversvammas vid
kraftigare regn (skyfall) an de dimensionerande regnen.

Vid exploatering av omradet for planforslaget ar det darfor av betydelse att dagvatten
och skyfall kan avledas via lagstrak runt om bostadsomradena och ner mot
parkeringen langs med jarnvagen. I senare skede ar det viktigt att beakta
hojdsattningen sa att exploateringen inte skapar instangda omraden vid
markavrinning eller 6kar 6versvamningsrisken i omradet. Marken fran de nya
byggnaderna och hardgjorda ytorna bor luta minst 5 % de tre forsta metrarna och
darefter minst ca 2 - 5 % fram till de foreslagna dagvattenanlaggningarna.
Markhojder regleras inte i detaljplanen da detta kan riskera att 1dsa hojdlagen som
vid projektering av omradet inte blir lampligt.

De befintliga kommunala dagvattenledningarna i planomradet tryggas med
markreservat (u — Omradet ska vara tillgdngligt for allmannyttiga underjordiska
ledningar). Foreslagen dagvattenhantering tryggas med ns — Dagvattendike ska
anordnas.

Energi och elférsorjning

Det finns en transformatorstation i planomradet sodra del, nara Norskaviagen. Denna
sakerstills med markanvandningen E — Transformatorstation pa plankartan. Nytt
elnat kommer att byggas upp i omradet. Ytterligare en transformatorstation behovs
for de nya bostdderna och har sikerstillts i planomradets norra del i anslutning till
Norskavagen (E).

Varme

Den nya bebyggelsen inom omradet kommer att forsorjas med fjarrvarme. Befintligt
fjarrvarmenat ligger i Pumparegatan, Olof Bergqvistgatan och Godsgatan. Ledningar
kan komma att behova flyttas. Anslutning av fjarrvarme till nya byggnader sker i
samrad med kommun/byggentreprenor.

Tele och opto
Optokabel finns langs Norskaviagen och kommer att kunna anliggas i omradet. Varje
lagenhet far tillgang till bredband.

Avfall, atervinning

Niarmaste atervinningsstation ligger i dagslaget langs Oljevagen, cirka 750 m fran
planomradet. Narmaste atervinningscentral ligger pa Kavaheden ldngs Kirunagatan,
drygt 4 km nordost om Gaillivare centrum. Avfallshantering for flerbostadshus ska ske
i enlighet med kommunens riktlinjer.

Inom planomradet bedoms minst tre nya sophus behovas, minst ett per nytt kvarter.

Planen medger att sophus far byggas och kallsortering kan anordnas i dessa.
Placering av sophusen ska ske sa att sopbil har god atkomst vid sophdmtning.
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RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller

Buller paverkar oss pa olika satt och har stor inverkan pa var hilsa och var mojlighet
till en god livskvalitet. Buller kan ha bade tillfallig och permanent paverkan pa
manniskans fysiologiska funktioner. En tillfallig paverkan, till foljd av exempelvis ett
plotsligt ljud, kan ge upphov till bland annat h6jd hjartfrekvens och tillfalligt

forhojt blodtryck. Hoga ljudnivaer kan dven vara skadliga for horseln. Flera studier
pekar pa att 1angvarig exponering for flyg- och vigtrafikbuller kan 6ka risken for
hjart- och karlsjukdomar.

I de storsta kommunerna (mer 4n 100 000 invanare) omfattar miljokvalitetsnormen
omgivningsbuller fran alla vagar, darutover omfattar miljokvalitetsnormen
omgivningsbuller fran storre vagar i hela Sverige. Gallivare kommun har mindre an
100 000 invanare och omfattas darmed inte av normen, men aven mindre och
medelstora kommuner ska striava efter att begransa buller.

Riktvarden

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostader. Forordningen grundas i Plan- och
bygglagens 2 kap 6a § om hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till maojligheterna att forebygga bullerstérningar.

Fr.o.m. 1 juli 2017 giller foljande riktvarden enligt SFS 2017:359:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva*
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent l[judniva samt 70 dB(A) maximal
Ludnivg**

*Om 60 dB(A) anda overskrids bor minst hdlften av alla bostadsrum 1
en bostad vara vanda mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasaden och ddr 70 dB(A) maximal ljudniva inte
overskrids under nattid 22.00—06.00.

**Om 70 dB(A) anda overskrids bor nivan inte overskridas med mer dn
10 dB och max 5 gdnger per timme under dagtid 06.00-22.00.

Ekvivalent ljudniva ar en form av medelvarde av en ljudnivd som varierar i tiden,
exempelvis under ett dygn. Den hogsta momentana ljudnivan som uppstar under en
viss tid kallas for maximal ljudniva. Vid berakning av trafikbuller avses med
maximalniva den hogsta momentana ljudniva som uppstar nar ett fordon passerar.

Med begreppet bostadsrum raknas rum for daglig samvaro och sovrum, kok ingar
inte i begreppet.

Med uteplats avses sarskilt avgransat omrade i narhet till bostad, vard- eller
undervisningslokal. Uteplatser till bostader kan vara saval balkonger och anordnade
platser pa egen tomt eller pa en gemensam yta. Om det finns flera uteplatser till en
bostad ar det rimligt att riktvarden for uteplats klaras pa minst en av dessa.

I forordningen anges att mindre lagenheter, maximalt 35 kvm, ska undantas fran

kravet om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istillet bor den ekvivalenta
ljudnivan for dessa lagenheter inte 6verskrida 65 dB(A) vid fasad.
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Bullerkallor runt planomradet

Planomréadet omges av buller fran jarnvagstrafik pA Malmbanan och vagtrafik pa
Norskavagen. Vid den senaste trafikrakningen uppgick trafikméngden till 6163
fordon/dygn. Matningen utfordes under en period av tva veckor. Medelhastigheten
var 38,9 km/h och den skyltade hastigheten var da 30 km/h. Idag ar den skyltade
hastigheten 50 km/h.

Gallivare bangard trafikeras idag med 13 malmtag, 4 godstag, 4 persontdg och 2 RC-
tag per dygn. Tillatna hastigheten pa bangarden ar 80 km/tim. Malmtagen ar 750 m
ldnga medan ovriga tag ar kortare. Trafikverket har forlangt Gallivare bangard for att
klara moten med ldnga malmtag och ge utrymme for fler tdg pA Malmbanan
(Trafikverket, 2017).

Bullerberakning

For att undersoka hur trafikbullernivaer fran vag och jairnvag paverkar det planerade
flerbostadshusomradet har en bullerutredning tagits fram under sommaren 2017 och
kompletterats under var 2019 (Trafikbuller Norskavdgen, AF 2017-07-05
uppdaterad 2019-04-26). Utredningen utgar ifran att skyltad hastighet pa
Norskavagen ar 50 km/h, att spartrafiken 6kar utifran Trafikverkets prognostiserade
trafikuppgifter for ar 2040, att spartrafiken kor 8o km/h och att
bullerskyddsplank/carportar uppforts mot jairnvagen. Detaljplanen reglerar delvis
tillkommande byggnaders placering. For att kunna genomfora en bullerutredning
utgar man i detta planarbete ifran den planillustration som finns (se plankartan samt
figur 12). Denna utgor en malbild for hur planomradet kan bebyggas. Viktigt att
komma ihdg ar att planomréadet kan bebyggas péa andra satt.

Den ursprungliga bullerutredningen fran 2017 utgar fran tre alternativ for
utformning av planomradet. Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivén,
frifaltsvarde, beraknas till 60-65 dB(A) vid fasad narmast Norskavagen och
jarnvagen. Ljudnivaer vid fasaderna mot innergardar ar lagre, mellan 45-60 dB(A).
De lagre ljudnivderna visas i markplan och de hogre nivaerna visas fran vaning 3 och
uppat. Fasad i byggnader med fler 4n 3 vAningar som vetter mot en lagre byggnad
med 2 vaningar eller mindre dr mest paverkade.

Beriakningen av de olika utformningarna visar att jamnhoga hus i kvarteret ar bast ur
bullersynpunkt, da bostdderna ar utsatta av buller fran tva hall. For att minimera
trafikbullerpaverkan pa innergardar regleras lagsta respektive hogsta nockhojd pa 13-
15 meter respektive 10-12 meter i kombination med sadeltak med en minsta
taklutning pa 15 grader. Detta mojliggor uppforande av flerbostadshus pa fyra
vaningar mot jairnvagen och Norskavigen respektive tre vaningar pa ovriga parallella
byggratter. Att uppfora flerbostadshus med 2 vaningar eller mindre ar dirmed inte
mojligt. Den kompletterande bullerutredningen fran 2019 visar att ljudnivaer vid
fasaderna mot innergardar inte 6verskrider 55 dB(A) vid aktuell utformning av
planomradet. Den ekvivalenta ljudnivan, frifaltsviarde, berdknas till mellan 50-65
dB(A) vid fasad narmast Norskavagen och jarnvagen.

Den maximala ljudnivan fran biltrafik beraknas till 70-75 dB(A) vid fasad for samtliga
bostadshus mot Norskavagen. Maximala ljudnivéer vid fasad berdaknas som hogst till
75-80 dB(A) for bostadshusen langs med jarnvagen. Det planerade bullerskydds-
planket mellan carportarna skarmar till viss del ljudet for de nedersta vaningsplanen.
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Bullerskyddsplanket norr om carportarna, vilket simulerar en bullervall av
schaktmassor, sanker endast ljudnivan vid fasad for ligenheterna pa markplan.
Ljudnivan for 6vriga vaningsplan ar i stort sett densamma.

Ljudnivan inomhus kan beriaknas nar fasadkonstruktion och planlésning har tagits
fram. Bostadshusens fasad skall dimensioneras for att BBR:s riktvarden pa 30 dBA
ekvivalent ljudniva och maximalt 45 dB(A) ska innehallas.

Tillampning av avstegsregler for trafikbuller

Trafiken i omrédet genererar bullernivéer over riktvardena vilket medfor att avsteg
kommer kravas for delar av bebyggelsen. Accepterat avsteg fran riktvirdena ar att
stora lagenheter (Over 35 kvm) vars ena fasad har ekvivalent ljudniva som 6verskrider
60 dB(A) kan godkannas om dessa utformas med halften av rummen mot
ljuddampad sida (under 55 dB(A) vid fasad). Detta regleras pa plankartan med
bestimmelsen Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot
en ljudddmpad sida. For att genomfora detta avsteg kravs att ljudnivén vid fasader
pa innergardarna inte overskrider 55 dB(A), vilket bullerberakningen visar. Sma
lagenheter (maximalt 35 kvm) kan byggas dar ekvivalent ljudniva vid fasad
understiger 65 dB(A).

Konsekvensen vid en utformning av bebyggelsen diar hogre byggnader placeras mot
Norskavagen och lagre mot jarnvagen ar att det blir ett stort antal sma lagenheter,
vilket mojligtvis inte ar avsikten. Det beskrivs att en variation i omradet bor
efterstravas (hogst 4 vaningar, se dven avsnittet Vision). Ett varierat vaningsantal ar
mojligt inom respektive kvarter. For att klara riktvirden maste dock byggnader som
ligger langsgéende med Norskavagen och jarnvéigen inom respektive kvarter byggas
med samma hojd. Aven byggnader som ligger i motgaende riktning utformas med
samma hgjd. De langsgaende byggnaderna ska vara hogre da de ar placerade narmast
bullerkiallorna och dé kan reducera bullernivin pa innergardarna. Antal vaningar
regleras pa plankartan med bestimmelser om Ldgsta respektive hogsta nockhéjd i
meter samt Minsta takvinkel i grader.

Uteplatser placeras pa innergardarna for att fa en sa ljuddampad miljé som majligt.
Bullerberidkningen for planillustrationens struktur visar att riktvardena vid uteplatser
kan uppnas.

Industribuller
I dagsldget finns tva verksamhetsutovare pa bangarden i Géllivare, Green Cargo och
Hector Rail. Inga bullermitningar har gjorts for bangarden.

Green Cargo rangerar inga vagnar. Vid bangarden sker ingen uppstéllning av diesel-
och ellok da detta har flyttats till Aitik fran och med februari 2019. Ingen
tomgangskorning sker pa omradet da verksamheten inte langre finns kvar pa platsen.
Det finns inga planer pa att ater starta upp verksamheten pa bangarden.

Hector Rail har ett diesellok och ett ellok med dieselmodul parkerat pa post i
Gallivare. Ingen tomgangskorning eller rangering sker pa omradet. Vid ca kl.08.00
kommer ankommande tag fran Lulea. Da kopplar vaxlingsloket pa halva taget och
aker till Malmberget. Taget kommer tillbaka kl.12.26 och parkerar sedan for dagen.
Vid samma tid avgar den andra halvan av tdget med ellok till Kiruna. Vid ca kl.17.00-
18.00 kommer elloket med tomvagnar tillbaka fran Kiruna och kopplar pa de tomma
vagnarna fran Malmberget innan det dker vidare mot Luled. Ingen 6kning av
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verksamheten ar planerad. Eventuell forandring som kan ske ar ett taglage 1-2
timmar senare.

Visst storande ljud kan uppsta vid kérning i snéva vaxelkurvor, men det bullret
bedoms vara av liten karaktar. Ljudnivéer fran sjalva loken, sdsom fldaktar och
motorer, bedoms inte heller vara av sddan karaktar att det klassas som industribuller.
Buller kan dven uppkomma nar man kopplar ihop vagnar. Idag sker detta endast vid
ett fatal tillfallen per dag och bedoms darfor inte orsaka bullerstorningar.

Bedomningen &r att dagens verksamhet pa bangarden ar begransad. Da endast
vaxlingar sker pa bangarden, ingen rangering eller tomgangskorning, ska det
bedomas som trafikbuller. Nagon vidare utredning av industribuller behovs darfor
inte i dagslaget. Om det i framtiden blir aktuellt med rangering eller annan
bullerorsakande verksamhet maste eventuellt bullerminskande dtgarder utféras som
da bekostas av verksamhetsutovaren. Ett sétt att gardera sig mot eventuella framtida
hogre maximala ljudnivaer ar att 6verdimensionera fasader mot jarnvagen. Pa sa sitt
kan man sikerstilla att man innehaller ljudnivin inomhus. Denna fraga hanteras i
bygglovskedet.

Vibrationer

Narheten till jirnvagen samt markens sammansattning medfor risk for vibrationer i
mark och bebyggelse. En vibrationsutredning har darfor tagits fram (Ramboll 2017-
12-19, reviderad 2018-03-07). En kompletterande vibrationsmatning har utforts
(Ramboll 2019-06-18).

Genomford matning visar pa markvibrationer fran tagtrafiken/jarnvagen utomhus
kring 0,1-0,8 mm/s samt inomhus kring 0,02-0,04 mm/s. Samtliga uppmatta varden
ar under nivan for komfortstorande vibrationer (6ver 1 mm/s). Dock finns risk for
overskridande av rekommenderade varden vid nyproduktion (6ver 0,4 mm/s).

For att minska risken for storande vibrationer bor sarskild hansyn tas vid
konstruktion av ny bebyggelse. Det ar lampligt att nya byggnader uppfors som tunga
konstruktioner med exempelvis bjalklag i betong som grundlaggs med platta pa mark
eller palar. Val av teknik och metod regleras dock inte genom nagon bestimmelse pa
plankartan. Detta ar for att inte begriansa mojligheten att kunna anvinda nya
tekniker och icke vibrationskansliga metoder vid byggnation. Da det ar av stor vikt att
rekommenderade komfortnivaer for vibration uppnas regleras det pa plankartan med
bestammelsen Byggnader ska grundldggas och utformas sa att komfortvdagd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider Trafikverkets rekommenderade vdrden
vid tadgpassage. Detta ska redovisas i bygglovsskedet.

Transport av farligt gods

Det rekommenderade vagnatet for transport av farligt gods ar uppdelat pa primar och
sekundar transportled. Det priméara vagnatet bildar stommen i det rekommenderade
vagnatet och anvands for genomfartstrafik. Det sekundara vagnatet ar framst avsett
for lokala transporter fran det priméra vagnatet och leverantor eller mottagare av
farlig verksamhet.

For att forhindra lastbilstrafik i centrum har kommunen i lokala trafikforeskrifter lagt

forbud mot genomfart for tung trafik pa Norskavégen, vilket medfor att farligt gods
inte kan passera langs med vagen forbi planomradet. Den tunga trafiken med
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industriomradet som destination maste kora efter den priméra transportleden langs
E45/Cellulosaviagen. For att angora verksamheterna anvands Oljevigen och andra
vagar inom industriomradet.

Planomréadet angréansar till Malmbanan och Gillivare tagstation. Varje dag passerar
det cirka 4 godstag forbi planomradet.

Tankt bostadsbebyggelse ar planerad inom uppmarksamhetsavstandet 9o m fran
tdgbanan. Rekommenderat skyddsavstand fran tigbanan berdknas utifran tankt
markanviandning som for platsen ar bostader, hastigheten for tdgen vid planomradet
som ar cirka 80 km/h och antalet godstag per dygn som ar avrundat uppat till 10 st
Skyddsavstandet for platsen berdknas enligt ovanstaende uppgifter till 30 m vid
jarnvagstransport utan ytterligare sakerhetshojande atgarder och 10 m vid
jarnvagstransport dar byggnad har utforts med brandskyddad fasad.

En riskanalys for transport av farligt gods pa jarnvag i hojd med planomradet har
tagits fram (Ramboll 2018-02-19). I sammanfattningen av riskanalysen konstateras
att det i planeringen av omradet redan skapats stora avstand (50 m) mellan jairnvag
och tillkommande bebyggelse. Dairmed hamnar ny bebyggelse inom
utredningsavstdndet, men bortom det rekommenderade skyddsavstandet 30 m (fran
Riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt gods, Lansstyrelsen i
Norrbottens lan i november 2015). Detta innebar att det inte kravs nagra ytterligare
riskreducerande atgiarder. Bedomningen ar darmed att risknivan i omradet ar
godtagbar utan att ytterligare riskreducerande atgarder behover utforas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Héllbarhetsmalen ar den samlade viljeinriktningen for att nd kommunens vision "En
arktisk smastad i varldsklass”. Malen baseras pa de nationella miljomalen och utgor
Gallivare kommuns prioriteringar for den fysiska planeringen.

Foljande fem strategier ar baserade pa hallbarhetsmalen, social-, ekologisk- och
ekonomisk héllbarhet. Under varje strategi presenteras pa vilket sitt detaljplanen
framjar visionen och hallbarhetsmalen.

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Planforslaget medger uppforande av flerbostadshus. Planillustrationen, som utgor en
malbild for hur planomréadet kan bebyggas, visar pa bostadskvarter i halvslutna
kvarter. Innergardarna i varje kvarter kan ge bra lokalklimat och mojlighet till
vardefull utevistelse for boende i kvarteren.

Planforslagets tillaitna byggnadshojder kan medfora skuggning av intilliggande
bostadsbebyggelse pa andra sidan Norskaviagen. Skuggstudien som gjorts visar att
fyra vaningar pa tillkommande bebyggelse narmast Norskaviagen framst skuggar
befintlig bostadsbebyggelse pa Ostra sidan Norskaviagen. Under var och host orsakar
en utbyggnad av planomréadet skuggning under eftermiddag/kvill, men paverkan blir
mindre ju nirmare sommarsolstindet man kommer. Manaden fore och efter 21 juni
nar kvillssolen aven den befintliga bebyggelsen pa andra sidan Norskavagen.
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Planomradets lokalisering inom de centrala delarna av Gallivare mojliggor for fler
boende att na och nyttja omraden for idrott, kultur och rekreation i tiatorten.

Genom att planera for lokalt omhandertagande av snomassor samt dagvatten tas
hansyn till dagens klimat, liksom eventuella framtida forandringar med mer sn6
och/eller regn. Plats for detta finns inom bostadskvarteren liksom speciellt avsatt
omrade for omhiandertagande av dagvatten. Med foreslagna losningar kan
malviardena uppnas for samtliga &mnen och exploatering av omradet for
planforslaget bedoms darmed inte fa ndgon negativ paverkan pa recipienterna
Vassaratraskets samt Vassaraalvens miljokvalitetsnormer.
Fororeningskoncentrationer har beridknats och jamforts med malvarden for utslapp
av dagvatten till recipienterna.

Hallbara bostader och lokaler

Planforslaget mojliggor framst for en fortatning av Gallivare centrum med bostader.
Flerbostadshusen bidrar inte till en funktionsblandning, men en variation i uttryck t
ex med olika vaningstal, fasadmaterial m.m. efterstravas.

Den befintliga byggnaden i kvarteret Engelsmannens sodra horn har handel i
bottenplan, vilket fortsatt sikerstills i planforslaget med bestaimmelsen BH —
Bostdader och handel. Viss flexibilitet i nyttjandet av befintliga och tillkommande
flerbostadshus finns. Till viss del kan de, om behov finns, nyttjas till andra funktioner
sasom stodboende och liknande.

Hallbar exploatering

Centrum, tillsammans med Repisvaara och Vassara alv, ar omraden som bor
prioriteras for fortatning och utbyggnad enligt gillande oversiktsplan. Planforslaget
foljer den prioriteringsordning som Gallivare kommun arbetat fram med avseende pa
var byggande av bostader bor ske. Ett genomforande av detaljplanen bidrar till en
fortatning och forlangning av centrala Gillivare.

Planomradets lokalisering i centrala Gallivare gor att tillgangligheten till befintlig
barnomsorg och skolor ar god. En fortatning av Géllivares centrala delar bidrar dven
till en starkt centrumhandel.

Hallbara transporter

De planerade bostadskvarteren ska ha god tillganglighet for gang- och
cykeltrafikanter samt spark- och skidékare, bade inom och till/fran omradet.
Jarnvagen kvarstar dock som en barriar i h6jd med planomradet, men genom
forbattrade passager utanfor planomréadet gynnas bade det framtida nya
bostadsomradet liksom hela Gillivare centrum. Aven Norskaviigen utgor en barriir.
Genom klok trafikplanering av viigen kan barriireffekten minska. Overgéngsstillen,
giarna med hastighetssiankande inslag, gor att gena strak kan skapas till det nu fardiga
ge-straket pa oOstra sidan Norskavagen.

Narheten till Gallivare resecenter, knutpunkten for lanstrafikens bussar och
jarnvigstrafiken, skapar majlighet for kollektivt resande. Aven det kommunala
busslinjenitet knyts ihop vid Gillivare resecentrum. Det gar bra att arbetspendla med
kollektivtrafik till LKAB och Géllivare Lasarett fran planomradet.
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Foreslagna gator inom kvartersmark (B) ska ge god tillganglighet for boende for i-
och urlastning vid bostaden samt skapa atkomst for utryckningsfordon samt vid
sophamtning.

Skyddsavstand till jairnvagen har paverkat de tillkommande bostadshusens placering.
Byggratterna ligger 50 m fran narmaste befintliga spar. Efter ombyggnation av
Gallivare bangard ar avstandet fran byggratterna till nirmaste sparmitt 6ver 50 m.
Nirmast jarnvagen placeras all parkering som da utgor en buffertzon mellan
bostadshusen och jarnvagen. Byggritterna ligger forskjutet inat frin Norskavagens
gatuomrade for att mojliggora dikning eller andra atgarder langs gatans vastra sida.

Buller fran jarnvags- och vagtrafik har varit en begransande faktor vid planeringen av
omradet. Bullerutredningen visar att bade ekvivalent och maximal ljudniva
overskrids vid fasad vid ett flertal stallen. Genom att styra bebyggelsen och skapa
tysta innergardar har bullerutredningen visat att det gar att uppna godtagbara
bullernivéaer pa de tysta sidorna. Med storre, genomgaende lagenheter dar hilften av
bostadsrummen kan placeras mot tyst sida och/eller ldagenheter mindre dn 35 m2 som
nu far byggas med 65 dB(A) vid fasad kan de hogre ljudnivderna pa yttersidorna
accepteras.

Hallbart energi-, vatten-, avliopps- och atervinningssystem

Kommunens ambition ar att en samordning ska ske med ovrig infrastruktur inom
och i anslutning till planomradet. Nyetableringar och upprustningar av omraden i
tatorten ska ske samordnat mellan olika tekniker, exempelvis genom samforlaggning.
Ny bebyggelse ska ske med hoga krav pa byggteknik och miljoanpassade, lokala
losningar. Planforslaget mojliggor detta.

Mojlighet till snéupplag inom parkering och innergardar skapas i planforslaget. Pa
innergardarna kan snohogar lamnas som sdsongsknutna lekplatser.

En konceptskiss for dagvattenlosning foreslas, vilket innebar att rening samt
avledning av dagvatten sker till befintligt dagvattenledningsnét. Se ovan, avsnitt
Daguvatten, snohantering. Det ar viktigt att beakta hojdsattningen i omradet och
minst folja reckommenderade lutningar som foreslas sa att exploateringen inte skapar
instangda omraden vid markavrinning eller 6kar 6versvimningsrisken i omradet. For
lokal dagvattenhantering har omraden i detaljplanen sakerstallts.

41



GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat forfarande i enlighet med PBL (2010:900). Figur
22 illustrerar planprocessens olika steg vid utokat forfarande, samt visar var i
processen planen befinner sig.

Kungérelse Samrad Samrads- Underrattelse Granskning Cransknings- Antagande Laga kraft
redogorelse utlatande

Figur 22 Illustration 6ver planprocessens olika steg vid utokat forfarande. Aktuellt steg markeras med rott.
(Boverket 2014)

Tidplan

Samrad november 2017
Granskning april-maj 2018
Antagande september 2019
Laga kraft hosten 2019

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att forandras. Om planen 6verklagas
forskjuts tidpunkten for laga kraft.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar. Den korta genomforandetiden motiveras med att
det ar angelaget att nya lagenheter uppfors i Gallivare centrum niar Malmberget
avvecklas. Det finns en stor efterfragan pa bostiader i centrum. Omradet med sitt
centrala lage bedoms bli attraktivt. Bostadsomradet bedoms darfor kunna byggas
inom kommande 5-arsperiod. Detaljplanen galler till dess att den dndras eller
upphavs. En kort genomforandetid mojliggor att planen kan dndras efter
genomforandetidens utgéng i den man andra behov skulle uppsta.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Exploator ansvarar sjalv for atgarder inom kvartersmark.

Exploateringssamverkan/avtal

Separat genomforandeavtal kan tecknas mellan kommunen och exploator vid behov.
Ett eventuellt avtal avses behandla och redogora fragor som ror ansvars- och
kostnadsfordelning parterna emellan kopplat till utbyggnad av omradet och
genomforandet av planen.

For att sakerstalla att carportar och/eller bullerplank uppfors mot jarnvagen aven
inom markanvandningen P — Parkering maste avtal tecknas mellan kommunen och
exploator for detta omrade. Avtalet ska sikerstilla att bullerskydd mot jarnvagen
uppforts till en héjd av minst 2 m innan slutbesked for byggande av bostader far ges.

Om ny avvattning under jarnvagen kravs maste ett avtal med Trafikverket upprattas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Ett genomforande av detaljplanen mojliggor fastighetsregleringar genom
lantmateriforrattning. Del av fastigheten Jarnvagen 100:1 kan initialt foras over till
Gdéllivare 776:1 (se figur 23). Det dr mojligt att utoka fastigheten Engelsmannen 1 enlig
orange markering i figur 24. Kvarvarande byggratter kan fastighetsbildas till en eller
flera nya fastigheter (se rod markering i figur 24). Kommunen ar redan
fastighetsagare till omréadet for parkeringen (i dagslaget tva fastigheter). Nagon
fastighetsreglering ar darfor inte direkt nodvandig, &ven om mojligheten finns.

O Del av fastigheten Jirnvigen 100:1

Figur 23 Del av fastigheten Jarnvigen 100:1 som berors av detaljplanen.
(Hustration: Ramboll, 2018)

MGojlig ny fastighet
4%  Ev.ytterligare fastighetsindelning
MGojlig utokning av Engelsmannen 1
Ev. ytterligare fastighetsindelning
Omrade tillgangligt for bildandet av
gemensamhetsanlaggningar

4

Figur 24 Mojlig fastighetsindelning. (Illustration: Rambodll, 2018)
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Parkering, vagar och omrade for dagvatten inom markanvandningen B — Bostdder
markeras som g — gemensamhetsanldggning i detaljplanen. Samfallighetsforening
kan bildas. Denna ansvarar for skotsel av dessa omraden samt drift och skotsel av
den ytliga dagvattenanlaggningen. Dagvattensystemet under markytan ska driftas
och skotas av kommunen.

Utover kvarteret Engelsmannen ar alla hyresgister inom planomradet uppsagda.

Servitut och ledningsratter

Planomréadet beror servitut 25-F2003/309.5 i norra delen av planomradet. Servitutet
finns for att mojliggora infart for Trafikverket till deras fastighet. Vid ett
genomforande av detaljplanen avses in- och utfart 10sas gemensamt med de nya
bostadsfastigheterna, som gemensamhetsanldggning. Servitutet kan darfér upphéavas
vid ett genomforande av detaljplanen.

Servitut 25-F2003/309.7 gar tvars over foreslagen byggratt. Detta servitut upphavs.

Darutover finns tre servitut markerade med linjer, 25-F2003/309.6, 25-
F2003/309.8 samt 25-F2003/309.4. Det forsta av dessa servitut har funnits for att
trygga atkomst med stickspar. Samtliga dessa stickspar ar idag borttagna, varfor
servitutet spelat ut sin roll. Inte heller det andra eller tredje servitutet verkar nyttjas
langre utan bedoms kunna upphavas.

Centralt i planomradet finns en ledningsratt 25-F1999/184.1. Denna behovs inte vid
ett genomforande av detaljplanen och bedoms darfor kunna upphévas.

I sodra delen av planomradet finns ytterligare en ledningsratt 25-F2001/387.1 som
till stora delar ligger inom planomradet. Da ratten ligger inom markanvandningen
parkering pa kvartersmark (P) samt inom prickmark (marken far inte forses med
byggnad) bedoms ledningsratten kunna ligga kvar vid ett genomforande av
detaljplanen. Fran denna ledningsrattsyta gar tva ledningsrattslinjer, 2523-13/14.1
samt 2523-13/14.2. Dessa verkar inte heller nyttjas langre utan kan upphavas.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Som underlag till planforslaget har foljande utredningar tagits fram:

PM Geoteknik, Norska vagen, oversiktlig geoteknisk undersokning, WSP 2017-
01-27

Markteknisk undersokningsrapport (MUR), Norska vagen, oversiktlig
geoteknisk undersokning, WSP 2017-01-27

Miljoteknisk markundersokning (MMU), Norska vagen, Gallivare, WSP 2017-
02-07

Kompletterande MMU och atgardsutredning, WSP Luled 2017-11-15 reviderad
2018-02-21

Kompletterande markundersokning avseende flyktiga kolvaten, Norska vagen,
AF 2018-12-12

Inledande forenklad atgirdsutredning, Norska vigen Gillivare, AF 2019-01-02
Trafikbullerutredning Géllivare 12:59, AF 2017-07-05 uppdaterad 2019-04-26
Riskanalys, Ramboll 2018-02-19

Vibrationsutredning, Ramboll 2017-12-19 reviderad 2018-03-07
Dagvattenutredning, Dp Norska viagen, Ramboll 2018-03-13

Kompletterande Vibrationsmatning, Gallivare 76:1, Ramboll 2019-06-18

Alla utredningar forutom skuggstudie bildggs planhandlingarna och kan dar lasas i
sin helhet. Skuggstudien presenteras enbart i planbeskrivningen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen bekostar upprattandet av detaljplanen. Plankostnader tas ut i samband
med forsaljning av mark for bostadsdndamal (B). Exploator/er ansvarar for
genomforande av detaljplanen inom respektive anvindningsomrade. Nedan
specificeras kommunens respektive framtida exploatorers ataganden.

Kommunen bekostar och ansvarar initialt {for:

avstyckning av ny fastighet (del av B) fran del av Gallivare 76:1
fastighetsbildning for ny fastighet (del av B)

avstyckning av ny fastighet (P) fran del av Géllivare 76:1 och 12:585
fastighetsbildning for ny fastighet (P)

att, tillsammans med tidigare verksamhetsutovare, sakerstalla markens
lamplighet genom bortschaktning eller andra erforderliga atgarder for att
avhjalpa markfororeningar

att flytta den grind som nyttjas vid utforsling av sno fran jarnvagssparen

Exploator bekostar och ansvarar for:

fastighetsbildning inom huvudkvarteren (B)

eventuella framtida bildande av gemensamhetsanlaggningar inom
kvartersmark (B)

uppforande av sarskilda dagvattenanlaggningar inom kvartersmark (B)
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e anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnit. Anslutningsavgift
tas ut i samband med bygglovsprocessen

eventuell flytt av befintliga ledningar inom (B)

begiran om och upprattande av nya ledningsratter

samtliga atgarder inom kvartersmark (B)

att sikerstilla att erforderliga bulleratgirder vidtas

Inl6sen, ersattning

Vid inforande av rivningsférbud (r — Byggnaden far inte rivas) i detaljplan har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen om den ekonomiska skadan till
foljd av detta ar betydande (PBL 14 kap. 7 §).

MEDVERKANDE

Arbetet med planhandlingarna har utforts av Ramboll Sverige AB pa uppdrag av
Gallivare kommun. Kommunens tjansteméan pa Samhallsbyggnads- och
teknikforvaltningen och konsulter pa Ramboll Sverige AB har deltagit i planarbetet.

Lennart Johansson Josefin Ekback Madelene Rova

Forvaltningschef Planarkitekt Planarkitekt/

Gallivare kommun Gillivare kommun Uppdragsansvarig
Ramboll Sverige AB

Upprittad 2019-08-05
Antagen av kommunstyrelsen 2019-09-09 § 332
Beslutet vann laga kraft 2019-10-03
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