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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning
e Illustrationskarta
e Samradsredogorelse, 2017-04-24
e Utlatande, 2017-08-09
Ovriga handlingar

e Grundkarta
e Orienteringskarta
e Fastighetsforteckning

Bilagor:
e Trafik- och parkeringsutredning, 2017-03-15
PM Geoteknik, 2017-02-22
Markteknisk undersokningsrapport (MUR), 2017-02-22
Dagvattenutredning, 2017-04-18
Bullerutredning, 2017-06-14

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nuvarande markanvindning inom planomradet ar ett mindre tallskogsomrade. Det
huvudsakliga syftet med detaljplanen &r att skapa planméssiga forutséttningar for
nybyggnation av flerbostadshus inom del av fastigheten Overlararen 1.

Planomradet omfattas av Del av Forslag till andring av stadsplan for s.k. nedre
hedenomradet m.m., antagen 1955. Gillande stadsplan reglerar marken till allméant
dndama3l (A). Andamalet tilliter inte bostadsbebyggelse vilket innebér att en ny
detaljplan maste upprattas for att majliggora detta. For att uppna syftet med aktuell
detaljplanen regleras markanvindningen inom planomradet till bostader (B).

Planomradet avgransas pa tre av sina sidor av lokalgator. I norr av Messhedsviagen,
vaster av Vinbarsvagen och i soder av Wennerstromsvagen. I soder finns
parkeringsplatser tillhérande Hedskolans verksamhet. Oster om planomradet (likasi
denna en del av fastigheten Overliraren 1) ligger Hedskolan, vilket dr en skola med
280 elever mellan 6-16 ar. En ny skolstruktur ar pa vig att implementeras och hosten
2018 kommer Hedskolan att vara skola for arskurs F-6 och inrymma cirka 400 elever
och ar 2020 cirka 450 elever.

Planen upprittas i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) med utokat
planforfarande. Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestammelser for
detaljplan ar vagledande.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestammelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som ar av allmént intresse.
Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk synpunkt ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3 § skyddas mot dtgarder som kan skada naturmiljon.

Planomréadet ligger inom riksintresse for mineralfyndigheter (Miljobalken 3 kap 7 §).
Beviljat undersokningstillstind avseende jarn, giltigt till 2018-03-25. Ett
genomforande av foreslagen detaljplan bedoms patagligt paverka majligheterna for
framtida utvinning av jarn inom planomradet. Detaljplanen innebar en fortatning av
befintlig stadsbebyggelse i titorten och konsekvenserna pa riksintresset bedoms
dirmed inte som betydande. Kommunen har 2017-04-24 haft samrad med
tillstdndsinnehavaren. Dessa ser inget hinder i planen.

Parkgatan/vag E45 utgor riksintresse for kommunikationer (Miljobalken 3 kap 8 §)
och ligger cirka 70 meter vaster om planomradet. Tillkommande trafik till och fran
planomrédet kan innebiara en negativ paverkan pa mojligheten att anvianda vag E45 i
och med okade trafikfloden. Planomradet ligger i utkanten av tatortsbebyggelsen och
det finns ett antal olika vigar som kan anvindas for att med bil ta sig till och fran
planomrédet. Paverkan pa framkomligheten pa vag utpekad for riksintresse bedoms
som marginell. Tillhorande detaljplanen har en trafik- och parkeringsutredning
genomforts som ligger till grund for denna bedomning.

Tillkommande bebyggelse tillats inte till en sidan hojd att det kan paverka
totalforsvarets behov. Hogsta tillaitna byggnad eller anordning bedoms inte uppforas
till en h6jd som overstiger 45 meter. Regler for vad som styr vad som ar flyghinder
eller inte giller enligt luftfartslagen (SFS 2010:500).

Detaljplanen innebar att ett gronomrade i titorten kommer tas i ansprak for
nybyggnation av bostidder. Detta innebar att en stor del av vegetationen kommer
forsvinna. I naromradet finns andra gronomraden som kan erbjuda de narboende
saval naturmiljo samt rekreativa varden. Planomradet har begransats i sin
omfattning och plangriansen i oster reglerats med hansyn till att mojliggora ett
bevarande av en gronkil mellan de nya bostaderna och Hedskolan.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 4 innehaller sarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § MB klassas
aven alla omraden som ingar i EU:s natverk Natura 2000 som riksintressen.

Inom planomradet finns inga Natura 2000-omraden. Vassaratrask (cirka 1,3 km
soder om planomradet) och Vassarailven (cirka 1,4 km soder om planomradet) ingar
i Natura 2000-omradet Torne- och Kalix dlvssystem (SE 0820430). Sjukhuset i
Gallivare har aven klassat Vassaraidlven som reservvattentakt for sin verksamhet.

Vid god hantering av dagvatten inom fastigheterna bedoms risken for paverkan pa
denna skyddsvarda naturmiljo som liten.



KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitetsnormer, for
buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for
flertalet amnen, t ex kviaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och
ozon. For vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far
forsamras. Gillivare tatortsomrade omfattas av miljokvalitetsnorm for utomhusluft
och vattenforekomster.

Okat antal bilresor i niromradet for tillkomst till och fran bostiderna bedoms lokalt
paverka utomhusluftens kvalitet. PAverkan bedoms dock inte innebira en betydande
negativ paverkan pa luftkvaliteten av betydande karaktar. Miljokvalitetsnorm for
utomhusluft bedoms inte 6verskridas.

Vassara ilv dr den vattenforekomst som indirekt kan péverkas av planforslaget. Alven
ar belagen cirka 1,4 kilometer soder om planomradet. Dagvattenhantering ska
hanteras inom respektive fastighet inom planomradet och fordrojas och renas innan
det nar det kommunala dagvattennatet. Vid god hantering av val av dagvatten-
losningar inom planomrédet kan fororeningsmangden till och med minska. Utanfor
planomradet, vid dagvattenutloppen i Vassarailven vid Myrviksgatan och Killgatan,
finns mojligheten att anldagga en sedimenterings- och fordrojningsdamm, vilket skulle
mojliggora ytterligare rening av dagvatten innan det nér recipienten. Planforslaget
bedoms darmed inte inverka negativt pa Vassaraalvens vaxt- och djurliv, dess
levnadsvillkor eller vattenforekomstens malstatus (MKN).

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger mindre an 1 kilometer norr om Géllivare centrum och omfattar
ett mindre tallskogsomrade utan bebyggelse. Planomradet avgriansas pa tre av sina
sidor av lokalgator. I norr av Messhedsviagen, i Oster av Vinbarsvagen och i soder av
Wennerstromsvagen.

Oster om planomradet ligger Hedskolan, forskola och ett servicehem. Séder om
planomradet finns parkeringsplatser tillhorande skolans verksamhet. Vaster och
soder om planomradet ligger friliggande bostader i tva plan. Norr om planomradet
pagar ett planarbete for att mojliggora uppforande av flerbostadhus och en
friidrottsarena.

AREAL

Planomradet omfattar cirka 0,7 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Overldraren 1, vilken dgs av Gillivare
kommun.
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Figur 1. Befintlia forutsattningar. Ungeférligt planomradet redovisas med rod linje.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet omfattas av fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget och
Koskullskulle (FOP), antagen av kommunfullmiktige 2014-05-19. I FOP:en &r
planomradet utpekat for bostader, dar viss kompletterande service, till exempel
skolor och mindre handel eller verksamheter som inte ar storande kan tillatas.

Forslag att ge forutsattningar for bostadsbebyggelse bedoms darmed ligga i linje med
FOP:ens rekommendationer.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
En gillande detaljplan finns for aktuellt planomrade. Denna ar foljande:
e Del av Forslag till dndring av stadsplan for s.k. nedre hedenomradet m.m.,
antagen 1955.

Detaljplaneomradet regleras i gallande detaljplan till omrade for allmant &ndamal
(A). Omrade narmast omkringliggande gator begriansas med prickmark (mark som
inte far bebyggas). Byggnadshojd ar tillaten upp till 7,6 meter.
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Figur 2. Gillande stadsplan for aktuellt planomrade.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhéllsplaneringsutskott beslutade 2016-05-26 § 66 att paborja
arbete med detaljplan for del av Overlararen 1 med bostader.

RIKSINTRESSEN
Planomradet ligger inom riksintresse for mineralfyndigheter (Miljobalken 3 kap 7 §).

Parkgatan/vag E45 utgor riksintresse for kommunikationer (Miljobalken 3 kap 8 §).
Vagen ligger inte inom planomradet, men berors av detaljplanen i och med att ett
genomforande av detaljplan kan innebdra 6kade trafikmangder pa vagen.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILIJIOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner behovsbedomas, vilket innebar att
kommunen tar stillning till om ett genomforande av detaljplanen kan bedomas
medfora en betydande miljopaverkan. I de fall planen kan medfora en betydande
miljopaverkan genomfors en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning.

For planforslaget har en behovsbedomning tagits fram och skickats till lansstyrelsen
for samrad om detaljplanen kan antas medfora en betydande paverkan pa
manniskors hilsa och natur. Behovsbedomningen for denna detaljplan innefattar
bade bedomning pa miljomassig- och social paverkan.



Kommunen gor den sammanvagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte leda till en
betydande negativ paverkan pa den sociala hallbarheten. Negativ paverkan pa den
sociala héllbarheten bedoms dock uppkomma i samband med att ett allmant
skogsomrade, som dven nyttjas av skolverksamheten, kommer férsvinna.

Bedomningarna i ett tidigt skede i planprocessen ar preliminara och ny kunskap som
tillfors planarbetet kan innebara att bedomningarna maste omvéarderas.

Ett genomforande av planen:

e Bedoms inte negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Bedoms inte ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk méangfald,
landskap, friluftsliv, fornlimningar, vatten etc.

e Bedoms inte bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Bedoms inte paverka nagra omraden eller natur som har erkiand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller
naturreservat.

Foljande fragor ska utredas vidare i planbeskrivningen:

e Utredning av grundvattenniva samt kompletterande geoteknik.

e Framtida trafikfloden och bullernivaer.

e Placering av infarter och parkering for bostdderna, med sarskild hansyn till
narheten till skolverksamheten.

e Dagvattenhantering.

e Paverkan pa stadsbilden, bostadernas volymer och disposition.

e Tydliggora konsekvenser av att allmén plats forsvinner och ersitts med
kvartersmark for bostader.

e Ta hinsyn till och tydliggor paverkan pa barn- och ungdomars rorelse till och
fran skolan.

e Sarskilt viktiga intressegrupper, sisom personal och barn pa hedskolan som
paverkas starkt av detaljplanen bor samradas sarskilt med.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett genomforande av planforslaget
inte torde medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar aven kommunens
syn nar det galler fragor som behover hanteras vidare under planprocessen och
utredas och redovisas i planbeskrivningen.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Omradet ar i huvudsak skogbevixt och plant. Nivan inom planomradet ligger i
huvudsak pa cirka + 373 meter 6ver havet. I vister sluttar marken svagt och har faller
marknivan till cirka +372 meter 6ver havet. I norr, soder och vister ligger befintliga
lokalgator och byggnader i anslutning till planomradet pa cirka +372 meter 6ver
havet. Nordost om planomradet stiger nivan till cirka + 375.

I omradet star manga resliga tallar. Marken under tallarna ar upptrampad med flera
stigar. Vid ett genomforande av foreslagen detaljplan finns risk for att det mesta av
den befintliga skogen och vegetation inom planomradet avverkas for att majliggora
exploatering av bostader. Planomradets Ostra grans har reglerats i sitt lage med
hansyn till att befintliga trad fortsatt ska vara kvar mellan Hedskolan och de nya
bostdderna.

r
Figur 3. | skogspartiet inom planomradet, till héger i bild, finns manga resliga tallar.

Geotekniska forhallanden

Ett oversiktligt geotekniskt utlatande togs fram till samrad (WSP, 2016-11-15), och en
geoteknisk utredning har sedan till granskningshandling kompletterats till
planhandlingarna (WSP, 2017-02-22).



Generellt bestar jorden inom planomradet av ett tunt lager mulljord och vegetation
ovan friktionsjord pa moran. Friktionsjorden bestar av siltig sand och sandig silt och
lagringstatheten varierar fran 10s till medelfast. Moranens sammansattning ar
varierande mellan siltig sandmoran och sandig siltmoran och lagringstatheten
varierar i de Oversta 2 metrarna mellan medelfast till fast. P& storre djup 4r morianen
mycket fast lagrad. I omréadets Ostra del, dar marknivan stiger nagot, overlagras
naturlig jord av fyllnadsmassor som ar cirka 1 meter maktiga och sammansatta av
grusig sand. Berg har inte patraffats vid utférda sonderingar inom planomradet och
bedoms finnas pa djup storre an cirka 4,4 till 5,7 meter.

Innan grundlidggning péborjas ska all organisk jord och vegetation avlagsnas. I lage
for byggnader bor utskiftning ske av ytlig 16s jord ner till fast lagrad moran.
Grundlaggning utan utskiftning till fast moran bedoms ocksa som majlig. Vid val av
grundlaggningssatt och marktryck, méaste dock den 6vre, nagot l6sare jorden beaktas.
Sattningar samt differenssattningar kan uppsta. Byggnader foreslas grundlaggas med
exempelvis fundament eller platta pa mark ovan packad fyllning av icke tjalaktivt
friktionsmaterial.

Inget grundvatten har observerats till 4,3 meter under markytan i planomradets
nordostra del och till 4,4 meter under markytan i sydostra delen av planomradet.
Langtidsmatningar av grundvattnet har inte utforts. Grundvattennivan varierar med
arstider och har normalt sitt maximum sent pa varen eller sent pa hosten.
Installerade grundvattenror bor darfor aven avlasas vid senare tillfallen.

Fororenad mark

Planomréadet ar inte exploaterat och det har inte forekommit nagon verksamhet eller
aktivitet inom planomradet som kan bedomas ha gett upphov till markféroreningar.
Utifran vad som ar kdant bedoms sannolikheten for att planomradet ar berort av
markfororeningar som lag. I de fall en fororening upptiacks inom planomradet ska
detta anmalas till tillsynsmyndigheten (MB 10:11). Fastighetsidgaren har
undersokningsplikt.

Radon

En markradonutredning genomférdes for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle
1990-03-12. Enligt denna utredning finns normalrisk for markradon generellt for
dessa omraden.

I samband med den geotekniska utredningen (2017-02-22) har radonmaétning utforts
i en undersokningspunkt i planomradets sydvistra del. Analysen visade 48 kBq/ms3,
vilket klassificeras som normalradonmark. Uppmaétt radonhalt ligger dock néra
gransen for hogradonmark (50 kBq/ms3) vilket bor beaktas vid dimensioner av
radonskydd.

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tilldtna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddséatgarder aligger dock den
som ska bygga.



Vattenomraden
Inom planomradet finns det inga vattenomraden.

Naturmiljo

I den fordjupade 6versiktsplanen anges att “narhet till natur och bevarandet av grona
kilar ska beaktas vid all planering”. Majoriteten av det befintliga gronomradet
forsvinner vid ett genomférande av foreslagen detaljplan och det finns stor risk for att
en stor andel av de befintliga tallarna avverkas. En exploatering av planomradet med
bostader och iordningstillande av bostadernas utemiljo innebar att annan typ av
vaxtlighet kan tillkomma inom planomrédet.

Det ar dock onskvart att behéalla en viss andel av de befintliga tallarna. Trad och
vegetation har halsoframjande effekter som &r viktiga att beakta bade for de boende i
omradet samt for skolbarnens studiemiljo med utsikt fran deras lokaler.

Med héansyn till att beakta och viarna om nirhet till natur och bevarande av grona
kilar i tatorten har detaljplanens omfattning begransats i Ostlig riktning. Pa detta sitt
utelamnar detaljplanen en “gronkil” av befintlig vegetation och tallar mellan
Hedskolan och de nya bostaderna.

Figur 4. Skogsomradet med Hedskolan skymtande i bakgrunden.

Jamstalldhet och trygghet

Fler bostader innebar en 6kad rorelse av manniskor i niromradet. Sakra anslutningar
till befintliga gdng- och cykelstrak ar viktigt for att varna om tryggheten vid rorelse
som oskyddad trafikant. Planomrédet ligger dven i narhet till skolverksamhet, varvid
trygghet ur barnperspektivet sarskilt méaste hanteras. Det finns i nulaget ingen
anordnad och trafiksaker l6sning for hamtning och lamning av Hedskolans och
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Hedens forskolas elever. Viss himtning och lamning av eleverna sker langst med
Wennerstromsvigen och Akerbergsvigen.

Tillhorande detaljplanearbetet har en parallell trafik- och parkeringsutredning
genomfors. Utredningen syftar till att ta ett samlat grepp kring hur trafiken i
naromradet paverkas av planerad utveckling. Trafik- och parkeringsutredningen
presenterar forslag pa 16sningar for haimtning och lamning av eleverna pa Hedskolan
och Hedens forskola.

Den befintliga parkeringen séder om planomradet lingst med Wennerstromsvagen,
pa norra delen av viagen, anses optimalast for himtning och lamning av eleverna pa
Hedens forskola samt for de yngre eleverna pa Hedskolan. Om en gang- och cykelvig
laggs direkt norr om parkeringen behover oskyddade trafikanter inte passera over
lokalgator, utan kan via gdngytor ledas fram till entréerna utan att behova passera
over parkerings- och korytor. God sikt och belysning ar viktiga aspekter att beakta ur
ett trygghetsperspektiv for oskyddade trafikanter och bor studeras vid projektering.

Detaljplanen omfattar enbart den del som mgjliggor uppforande av bostader och
sakerstaller dirmed inte att ndgra av de ovan beskrivna forslag pa losningar.
Planomradets sodra grians har dock anpassats med hansyn till att inte begransa
mojlighet till att uppfora gangyta i direkt narhet till parkeringarna.

En mojlighet till att valja och anvanda flera olika transportslag ar gynnsamt ur ett
jamstalldhetsperspektiv. For att positivt bidra till boendemiljoer som varnar om
jamstilldhet bor det finnas cykelparkering inom planomradet. Detta i kombination
med att planomradet ligger i niarheten till kollektivtrafik ger goda forutsattningar.
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Lek, rekreation och métesplatser

Planomradet anvands i nuldget for lek och rekreationssyfte. Dess placering i direkt
anslutning till skolan uppmuntrar skolbarnen att anvinda skogsomradet for lek bade
till och fran skolan samt under tiden de ar i skolan. Kojor och stigar finns i
skogsomradet. Skogsomradet anviands dven for de boende i naromradet for
promenader och dven rastning av hundar.

-7

Figur 6. Skogsomradet inom planomradet med kojor och stigar som idag anvands till lek, promenader och rekreation.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att barnens “lekskog” forvinner och
mojligheterna till rastning av hundar starkt begransas till den kvarstadende gronkil
som sparas mellan bostaderna och Hedskolan. Hedskolan har en skolgard och friytor
for barnen som ar tillracklig for dess verksamhet och de antal barn som gar pa skolan.
Tillgangen till tallskogen fran skolgarden gar via en 6ppning mellan tva av skolans
byggnader i nulaget. Hedskolan ska bygga ut sin verksamhet, i och med
skolomorganisationen, och kommer bygga for denna 6ppning med en ny byggnad. I
och med detta kommer skolgarden bli mer avgransad och tallskogsomradet mer
otillgangligt. Friytor for barnen pa Hedskolan kommer vara tillrackliga efter
ombyggnationerna av Hedskolan och den nya skolstrukturen har implementerats.
Skolgarden kommer att utvecklas i samband med utbyggnaden av Hedskolan.

Det finns en lekplats cirka 350 meter nordost om planomradet, vid Mandolinens
forskola. Lek- och rekreationsmojligheter finns aven vid Hedskolan dar det i nuliget
finns en fotbollsplan som under vintern anviands som isbana. Cirka 1 km norr om
planomrédet finns Ridklubben Dundret. Sjoparken ligger cirka 500 meter sydost om
planomradet. Sjoparksomradets park och idrottshallar ar en viktig malpunkt
avseende lek och rekreation.

Inom planomradet ar det 6nskvart att lek- och motesplatser, sdsom gemensam gard

och gemensamhetslokaler anordnas for de boende. Detaljplanen mojliggor for
uppforande av detta med hansyn till reglerad exploateringsgrad.
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I narheten till planomréadet ligger Hedsparet, ett 3km langt upplyst motionsspar. Ett
stickspar norrut till Kommunrundan utgar fran Hedsparet. Motionssparet ligger i ett
sammanhingande gronomrade och har hogt rekreativt varde for tatorten.
Rekreationsomradet anviands under hela aret, som promenad- och strovomrade
under barmarkssiasongen och som skidspar under vintersasongen. Motionssparet
anvands bland annat av Géllivare sportklubb och Ok Sarven.

I anslutning till motionssparet ligger en anvisad parkering till rekreationsomradet
och en klubbstuga for deras verksamhet. P4 norra sidan om Messhedsvagen, i
anslutning till motionssparet dar parkering och klubblokaler ligger i nulaget, pagar
ett detaljplanearbete med att skapa forutsattningar for att uppfora en ny
friidrottsarena, samt bostader. Friidrottsarenan innebar att en ny motesplats skapas i
naromradet.
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Figur 7. Ortofoto 6ver naromradet med bland annat motionssparet utmarkerat.
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BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Inom planomradet finns i nulaget inga bostader. Vaster och séder om planomradet,
pa motsatt sida av Vinbarsvagen och Wennerstromsvagen, finns enfamiljhus i en till
tva vaningar. Norr om planomradet pagar detaljplanearbete med syfte att mojliggora
flerbostadshus i tva till sex vaningar.

Detaljplanen skapar forutsattningar for bostader i form av flerbostadshus vilket
sikerstills i detaljplanen med anviandning av kvartersmark for bostader (B).

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse
I direkt narhet till aktuellt detaljplaneomrade finns ett flertal arbetsplatser, dar
Hedskolan, tva forskolor, samt ett servicehem for aldre, ar nagra som kan nimnas.

Norr om planomradet, inom fastighet Vagmastaren 1, finns uppstallningsplats for
Service- och teknikforvaltningens fordon. Det pagar ett detaljplanarbete for att
mojliggora flerbostadshus och friidrottsarena for detta omrade, vilket vid ett
genomforande innebar att befintliga hallarna pé fastigheten avvecklas. Langre norrut
fran planomradet finns Malmhedens externhandelsomrade med flertalet
arbetsplatser.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

Aktuellt planomrade ligger pa en hojd i tatorten, vilket skapar god utblick mot
Gallivare centrum och omkringliggande bebyggelse i tatorten samt naturomraden
utanfor tiatorten, s som mot Dundret.

Hedskolans byggnad ar dominerande i sitt arkitektoniska uttryck i omradet.
Hedskolan bestar av avlanga byggnadskroppar om 1-3 vaningar som ligger i olika
hojder i miljon och foljer den naturliga marken i nivaer. Fasaden ar av ljust tegel med
rott plattak. Annan omkringliggande bebyggelse dr enfamiljshus i en till tva vaningar,
med varierade kulorer pa fasaderna. De flesta husen har sadeltak. Tillkommande
bebyggelse i Gillivares centrala delar ska, enligt gillande fordjupad 6versiktsplan,
bidra till en variation i hojd, volym och gestaltning.

Detaljplanen sikerstaller placering, exploateringsgrad och maximala nock- och
byggnadshojder for bostadsbebyggelsen. Detta med syfte att sikerstélla en lamplig
stadsbild och minimera paverkan pa de narboende med hansyn till skuggning. En
kombination av reglering med exploateringsgrad och hogsta hgjder har anvants med
syfte att antalet viningar ska variera inom planomradet for att maximal byggratt ska
kunna exploateras.
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Figur 9. Hedskolans fasader som vetter mot planomradet.
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Figur 10. lllustration 6ver mdjlig exploatering ifran norr. Hedskolan ligger langst at véanster i bilden och i hoger ses
befintliga enfamiljhus. Vaningsantalet &r densamma som i illustrationskartan i Figur 11. (Rambéll 2017)
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Maximal tilldten bruttoarea for bostadsbebyggelse inom hela planomradet regleras
till 3150 kvadratmeter. Detta medger byggratt for ungefar 36 lagenheter,
gemensamhetslokaler och andra nédviandiga utrymmen och byggnader, sisom
trapphus, sophus och liknande. For att sikerstélla tillracklig markyta inom kvarteret
for hantering av parkering och god utemiljo regleras aven byggnadernas utbredning
pa marken. Storsta tillitna byggnadsarea regleras till 1300 kvadratmeter.

Den maximala byggnadshéjden regleras till olika h6jder inom planomradet. Hogre
byggnader tilldts i planomradets norra del, medan byggnadernas hgjder halls nere i
resterande del av planomradet. I den norra delen tillats en hogsta nockho6jd om
15,0 meter och en hogsta byggnadshojd om 12,0 meter, vilket motsvarar fyra
vaningar. I resterande del av planomrédet tillats en hogsta nockho6jd om 12,0
meter och en hogsta byggnadshojd om 9,0 meter, vilket motsvarar tre vaningar.

Byggnader far inte uppforas narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans.
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Figur 11. lllustrationskarta som visar majlig exploatering.
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Landskaps- och stadsbild

Omradet domineras i nuldget av den befintliga skogen och dess hogresta tallar. Den
vastra samt sodra delen av planomradet angransar till enfamiljshus i en till tva
vaningar. Oster om planomradet (éiven det ir en del av fastighet Overldraren 1) ligger
Hedskolan vars hojd i direkt anslutning till planomradet ar 1 vaning och 0kar sedan
upp till 3 vaningar. Norr om planomradet pagar ett detaljplanearbete inom fastighet
Viagmastaren 1 samt del av Gillivare 76:1, for att mojliggora uppforandet av
flerbostadshus i 2-6 vaningar samt en friidrottsarena dar maximala tilldtna
byggnadshdjd motsvarar cirka 5 vaningar.

En exploatering av planomradet med bostader innebar att den befintliga tallskogen
maste avverkas. Detta kommer forandra landskapsbilden i nairomradet vasentligt.
Hojder, volymer pa byggnader och arkitektoniska uttryck i nairomradet varierar redan
i nulaget. Tillkommande bostadsbebyggelse bedoms ha goda maojligheter till att
upplevas som en naturlig fortatning av den befintliga bebyggelsestrukturen i tatorten.
Exploateringsgraden och hojderna anpassats till omkringliggande bebyggelse,
samtidigt som detaljplanen tillater en 6kad variation av hojder i forhallande till
naromradet.

Hogsta tillatna hojd pa tillkommande bostadshus har begransats till fyra vaningar i
norra delen och tre vaningar i den sodra delen. Detta for att den norra delen av
planomradet bedoms ha forutsattningar i forhéllande till dess niromrade som
mojliggor detta. Tillkommande bostadsbebyggelse norr om planomradet, inom
fastighet Vagmastaren 1, tilldts en maximalh6jd som motsvarar fyra vaningar,
gaturummet langs med Messhedsvagen ar brett och tal darmed hogre bebyggelse.

Byggnader i planomradets sodra del innebér en storre paverkan pa narboendes
fastigheter vaster om planomradet ur skuggningspaverkan. Aven kvalitet pa
innergard inom planomrédet paverkas pa grund av detta. Maximala byggnadshgjd
har darmed bedomts med dessa skal behova begransas till maximalt tre vaningar.

Figur 12. lllustration 6ver méjlig exploatering. Vaningsantalet &r densamma som i illustrationskartan. (Rambéll 2017)
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Kulturmiljo och fornlamningar

Inga betydande kulturvarden i den fysiska miljon bedoms finnas i planomrédet i
nulédget. Inga kinda fornlamningar finns inom eller i narheten av planomradet. Om
fynd skulle patraffas vid anlaggningsarbetet méaste detta genast avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Kommersiell service

Planomradet ligger mellan Gallivare tatorts tva kommersiella platser, centrum och
Malmhedens externhandelsomrade. I centrum finns butiker och restauranger
framforallt samlade kring Storgatan. Har hittar man dven Géllivares galleria,
Norrskensgallerian, vid Vassaratorg. Malmhedens handelsomrade ligger cirka 1
kilometer nordvast.

Offentlig service

Oster om planomradet (3ven det ir en del av fastighet Overliraren 1) ligger
Hedskolan, vilket ar en skola med 280 elever mellan 6-16 ar. En ny skolstruktur ska
implementeras och alla hogstadieelever kommer flyttas till Sjoparken. Hosten 2018
kommer darfor Hedskolan att vara skola for arskurs F-6 och inrymma cirka 400
elever. Ar 2020 anses elevantalet ha okat till cirka 450 elever.

I narheten till planomrédet finns ocksa forskola Mandolinen och Hedens forskola dar
cirka 54 respektive cirka 36 barn i aldrarna 1-5 gar. Sydost om planomradet, pa andra
sidan Wennerstromsvagen, finns Hedens servicehem. Vardinrattningar som
halsocentral och sjukhus finns cirka 1,7 km sydost om planomréadet.

Planomradet ligger mindre an 1 kilometer norr om Gallivare centrum. I centrum
finns en stor del av tatortens offentliga service i form av badhus, bibliotek, Folkets
hus, skatehall, foreningslokaler, affarslokaler for att namna nagra.

Figur 13. Forskolan och servicehem samt ett enfamiljshus s6der om planomradet. Planomradet ligger till vianster i bilden.
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Tillganglighet

Marken inom planomradet ar relativt platt och det bedéms finnas goda mojligheter
till att sdkerstalla att god tillgdnglighet uppnéas. Boverkets byggregler (BBR) giller for
att sakerstilla att en god tillganglighet uppnas, bade for omgivande mark och inom
byggnaden. Tillganglighetskraven regleras inte i detaljplanebestimmelserna utan
foljs upp i kommande bygglovsskede.

Parkering, utfarter

En trafik- och parkeringsutredning har genomforts tillh6rande detaljplaneprocessen.
Denna utredning studerar och tar hansyn till de pagaende detaljplanedrenden samt
omstruktureringar som planeras i niromradet och som ddrmed kan bedoms genomga
inom en nartid. I utredningen har parkeringsbehovet for respektive verksamhet
utretts.

Inom planomrédet ska parkering for de boende ordnas. Aktuell parkeringsnorm pa
1,1 bilplatser per lagenhet ska foljas, vilket resulterar i ett behov av cirka 35-40
parkeringsplatser. Omkringliggande vagnat och de bedomda framtida flodena pa
vagarna begransar inte mojligheterna till att anordna infart till planomradet fran
varken Vinbarsvagen eller Messhedsviagen. Illustrationen visar infart till planomradet
fran Vinbarsvagen. Detaljplanen majliggor aven for utfart mot Messhedsvagen.
Placering och utformning av parkeringslosning inom planomradet regleras inte i
detaljplanen utan hanteras vidare i senare processer.

Idag finns ingen anordnad plats for himtning och lamning av eleverna pa Hedskolan
och Hedens forskola. Det har identifierats mojlighet for detta vid de 20 befintliga
parkeringsplatserna soder om planomradet. Aktuell detaljplan sidkerstéller inte hur
losningar for himtning- och lamning av barn till Hedskolan ska hanteras, men tar
hansyn till och mgjliggor fortsattningsvis anlaggande av gangytor norr om befintlig
parkeringsyta mellan planomradets sodra grians och parkeringsytan.

Hoga vattenstand

Inom planomradet finns liten risk for hoga vattenstand orsakat av regn och
snosmailtning. En exploatering av planomradet innebar dock att omkringliggande
bebyggelse kan paverkas av exploateringen. Vid en exploatering av planomradet kan
paverkan pa dessa bostader ytterligare 6ka om dagvattenavrinning fran planomradet
inte hanteras. Dagvattenhantering inom planomradet bor darfor ske med fordrojande
atgarder for att paverkan ska minimeras. Det finns ett antal olika 16sningar for
fordrojning av dagvattnet. Vilken typ av magasin som ska utforas bor i detalj lamnas
at exploator.

Vid god hantering av de dagvattenfloden som uppkommer inom tillkommande

fastighet bedoms inte risk for hoga vattenfloden vid normala omstandigheter vara ett
problem.
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Figur 14. Skyfallsanalys med 6versvimningsdjup vid framtida 100-ars regn. (Kélla: DHI)

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

I anslutning till planomradet finns ett val fungerande och sammankopplat gatunat.
Detaljplanen angransar till Vinbarsvagen i vaster. Pa denna vag fardas cirka 2500
fordon under ett vardagsdygn i h6jd med detaljplanen. Langre norrut har
Vinbarsviagen en vardagsdygnstrafik pa cirka 4100 fordon. Norr om planomradet
ligger Messhedsvagen med en vardagsdygnstrafik pa cirka 3100 fordon. Skyltad
hastighet pa dessa viagar ar 50 km/h. Under vardagar mellan 07.00 och 16.00 ar
hastigheten pa Messhedsviagen, mellan Vinbarsvigen och 100 meter 6ster om
Doméinvigen, 30 km/h. P4 Wennerstromsvigen och pa Akerbirsvigen, vilka bada
ligger soder om planomradet, ar hastighetsgransen 30 km/h. Wennerstromsviagen
trafikeras av cirka 500 fordon per vardagsdygn.



Cirka 70 meter vasterut ligger vag E45 (aven kallad Parkgatan eller Malmbergsleden).
Arsmedeldygntrafik for denna vig ar cirka 9500 fordon och skyltad hastighet ir 9o
km/h. Trafik frin Hedenomrédet kan via en bro ta sig 6ver E45:an lings med
Soderbergsvigen. Arsmedeldygntrafik for Soderbergsvigen ér cirka 2200 fordon.

Langs med Messhedsvigen finns trottoarer pa bada sidor om vagen. For att passera
vagen finns obevakade 6vergéangsstillen vid korsningen Messhedsviagen -
Vinbéarsvigen. Langs med Vinbarsvigen finns trottoarer med kantsten pa hoger sida
om vagen i norrgaende riktning, intill planomradets vistra del. Cirka 200 meter
nordost om planomrédet finns ett 3 km langt upplyst motionsspar som under
vintersdsongen nyttjas som skidspar.

I nulaget kan gdende i nairomradet gena genom skogsomradet, vilket ger den giaende
mojligheter till ett mycket flexibelt och obegransat rorelsemonster under
barmarkssiasongen, dar den genaste vagen till en mélpunkt kan valjas. Detta syns
tydligt genom de stigar som finns i skogsomradet. Vid ett genomforande av
detaljplanen kommer mgjliga rorelsemonster att tydligt begransas av kvartersmarken
tillhorande bostdderna. Allmanheten kommer styras till att ga runt kvarteret, istallet
for att gena snett igenom. Mellan planomradet och Hedskolans vistra del finns
mojlighet att anlagga ett nytt gang- och cykelstrak for att ansluta till det befintliga
gang- och cykelnitet. Planomradets narhet till befintliga gdng- och cykelstrak gor att
det finns goda forutsiattningar for andra fardsatt an bil, bAde mot Malmberget och

mot centrum.

*
.

Figur 15. Onskvirda rorelseménster vid ett genomforande av detaljplanen.

Planomradet ligger inom forbudsomrade for skoter. Kommunens antagna Gron-, bla-
och vitstrukturplan redovisar en onskvard skoterled i samma strackning som den
norra gang- och cykelvigen gar. Kopplingen mellan bostadsomradet norr och
Domanvagen utpekas som onskvard skoter- och vinterled.
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Kollektivtrafik
Tva busslinjer finns att anvanda sig av som ligger i narheten till planomréadet. Det ena
héllplatslaget ligger langs Vinbarsvagen cirka 300 meter fran planomradets
nordvistra del i nordlig riktning. Ett till héllplatslage finns langs Soderbergsvigen, pa
andra sidan bron, cirka 80 meter fran planomréadets nordvistra del. Avstandet till

befintliga busshéllsplatser bedoms darmed som relativt nara for bostdderna.
Resecentrum med regional kollektivirafik med tag eller buss ligger 1,1 kilometer fran

planomradet.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Befintliga vatten- och avloppsledningar finns i Vinbarsvigen och Messhedsvagen. Det
finns tillrackligt med kapacitet for att ansluta och darmed finns mojlighet att ansluta
sig till dessa ledningar for tillkommande bebyggelse. Det ar lampligast att ansluta
langs Vinbarsvagen i den nordvistra delen av planomradet. Det finns inga sarskilda

kapacitetsproblem i omradet som beror pa hoga floden i dagvattennaitet.

Dagvatten, snohantering
Dagvattenledningar finns i Vinbarsviagen och Messhedsviagen samt i

Wennerstromsvagen. Dagvattenledningarna som ligger i Vinbarsvagen leds till utlopp
i en back efter Treenighetensvag. Backen leder vattnet ut i Kavajokk och vidare ut till
Linaidlv. Dagvattenledningarna i Wennerstromsvagen leds till utlopp i Vassara alv,

som ligger cirka 1,4 kilometer séder om planomrédet.
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En dagvattenutredning har genomforts i syfte att studera hur foreslagen exploatering
paverkar dagvattenavrinning och darmed aven utreda lamplig dagvattenhantering for
planomradet. Denna bildggs handlingarna och kan dar ldsas i sin helhet.

Inom planomradet 6kar den dimensionerande avrinningen cirka 3 ganger efter
exploatering i enlighet med foreslagen detaljplan. Erforderliga dagvattenatgarder och
anlaggningar ska uppforas inom fastigheten for att hantera de dagvattenfloden som
exploateringen ger upphov till. Detaljplanen siakerstiller att det finns tillracklig yta
och mojligheter till att uppfora lampliga atgarder, men reglerar inte exakt 10sning och
placering av denna i detaljplanen.

Inom aktuellt planomrade kommer sannolikt avrinning av dagvatten ske mot
omgivande mark varfor det sannolikt inte blir nagot problem med 6versvimning pa
den aktuella fastigheten. Planomradet och dess maximalt tillatna exploatering
kommer sannolikt att bidra med en 6kad belastning pa tomterna och Vinbarsvagen,
aven om atgarder gors pa tomten for att fordroja vattnet. Mangderna torde inte 6ka
mot i dag. Vid hiftiga regn, storre an dimensionerande, finns risk att mangderna
okar. Avledningen av ytvatten pa vagytor utanfor planomradet bor sakerstallas.

Utgar man fran riktvarden 2S sa ar reningsbehovet som storst pa metaller och SS for
att nd rekommenderade varden. Om flodet till det kommunala dagvattennitet inte
ska oka vid dimensionerande regn kravs nagon form av fordrojande atgarder. Det
finns ett antal olika l6sningar for fordrojning av dagvattnet. Det ar lampligt att
fordroja och rena dagvattnet med t.ex. torrdamm/oversilning, grona tak,
infiltrationsytor och/eller magasin under parkeringsytor och vilja tak som inte
korroderar.

Fororeningsmangden berdknas arsvis schablonmaissigt 6ka, innan dagvattenatgard,
jamfort med nuvarande situation och, med avseende pa 285, vara hogre betraffande
metaller och SS. Genom att vilja takmaterial som inte bidrar till 6kade metallhalter
kan viardena fran schablonberakningarna minskas. Rening i markmagasin fungerar
som filtrering och tar bort partiklar. Att leda vatten over en grasyta t.ex. 6versilning
eller grasbevuxet dike avskiljer olja pa sa sitt att mikroorganismer bryter ner olja i
grassvalen och i oversta jordlagret under. Fastlaggning av partiklar, metaller och SS
sker via adsorption nir vattnet filtrerar genom materialet. Med vil valda
dagvattenatgarder finns goda mojligheter att minska fororeningsbelastningen fran
omradet.

Sno innehéller naringsdmnen, partiklar, klorid fran vagsalt, organiska fororeringar
och metaller. Snohanteringen bor ske pa ratt satt sa inte en onodig fororening av
dagvattnet far ske vid snosmaltning da smaltvatten kan vara mycket fororenat och ha
lagt pH vilket kan ge kraftiga surstotar i recipienten. Vid placering av snodeponi ska
man ta hansyn till tillginglig mark, avstand fran centrum och recipient. Lampligt att
anliagga en snodeponi i anslutning till ett 6ppet magasin eller en infiltrations-
anlaggning dar vattnet vid snosmaltning har chans till rening/ fordrojning.

Energi och elforsoérjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till fjirrvarmenatet. Mojlighet att ansluta till de
befintliga ledningarna finns pa flera stallen inom omradet. Befintliga ledningar finns i
Akerbirsvigen, Vinbirsvigen samt lings med Messhedsvigen.
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Tele och opto

Optoledningar finns langs med Vinbarsvagen och diagonalt genom planomradet.
Optoledningen som loper diagonalt genom planomradet maste flyttas for att
mojliggora planforslaget. Placering av flyttade ledningar gors med fordel mellan
planomradet och Hedskolan och ansluts till ledningen langst med
Wennerstromsvagen.

Avfall, atervinning

Atervinningsstation (forpackningar, tidningar etc.) for hushall finns pa Estradvigen
cirka 450 meter norr om planomréadet. Hantering av avfall och atervinning ska ske
inom fastigheten i enlighet med kommunens riktlinjer.

RISKER OCH STORNINGAR

Trafik
En trafik- och parkeringsutredning har genomforts i detaljplaneprocessen. Denna
avser ta ett samlat grepp kring hur trafiken paverkas av den planerad utveckling som
pagar i naromradet. Trafik- och parkeringsutredningen omfattar de forandringar som
ar kianda och planeras i framst foljande kvarter:

- Vagmastaren 1 och del av Gallivare 76:1

- Del av Overlararen 1 (denna detaljplan)

- Hedskolan

Trafikutredningen har aven baserats pa en trafikmodell framtagen av WSP
(Trafikutredning Roslingsviagen mm. i centrala Géllivare 2015) dar
samhallsomvandling till f6ljd av utvidgande gruvniring i Malmberget samt
byggnation av ishall i Sjoparken utretts. I trafikmodellen kan man avlasa att ingen
okning forvantas pa Messhedsvéagen eller Vinbarsvagen soder om Messhedsvagen,
medan en liten 6kning forvantas pa Vinbarsviagen norr om Messhedsviagen. Om
trafiken pa de gator som berors i trafikutredningen inte 6kar pa grund av annan
utveckling i orten ar det sdledes endast trafiken till f6ljd av exploateringar av
Viagmastaren 1 och del av Gillivare 76:1, forslagen detaljplan och skolans
expandering som paverkar trafikmangderna i naromradet.

Detaljplaneforslaget kommer innebira en okad trafikmiangd pa omkringliggande
trafiknat. Aktuellt detaljplaneforslaget bedoms innebara en 6kad trafikméangd om 145
fordon per vardagsdygn. Paverkan antas blir storst utmed de gator som redan idag
har hog trafikmiangd, Messhedsvagen och Vinbarsvagen. Vilken av dessa tva vagar
som belastas mest beror pa vart utfart frdn planomradet laggs. I forlangningen
paverkas aven E45 och Nuolajarviviagen. Paverkan pa Messhedsvagen, Vinbarsvagen,
samt 6vriga vagar i trafikniatet bedoms som liten vid ett genomférande av denna
detaljplan.

Vig E45/Parkgatan ar led for farligt gods och ligger cirka 70 meter vaster om
planomradet. Detaljplanen bedoms darmed ligga utanfor uppmarksamhetsavstandet
pa 60 meter ifran transportled for farligt gods pa viag (Lansstyrelsen i Norrbottens lan
Riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt gods).
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Buller

Okade trafikmingder innebir hdgre bullerniver. En bullerutredning har genomforts
med syfte att utvardera detaljplanen avseende buller fran vagtrafik for att bedoma
huruvida bebyggelse inom detaljplaneomradena behover planeras med hansyn till
ljudnivierna.

Riksdagen har i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvirden utomhus vid nybyggnad av bostader, gillande fran 1 juni 2015. Fran den 1
juli 2017 har regeringen beslutat om en hojning av forordningens urspringliga
riktvirden med 5 dB(A). Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om
hur bostider ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for andamalet med
héansyn till mojligheterna att forebygga bullerstorningar.

De ekvivalenta ljudniviaerna berédknas till 57-58 dB(A) vid fasader mot Vinbarsvigen
och 58-59 dB(A) mot Messedsviagen. Mot innergarden beridknas ljudnivaerna till runt
50 dB(A) ekvivalentniva eller lagre och maximalnivaerna underskrider 70 dB(A).

Maximala ljudnivaer bor beaktas vid dimensionering av byggnaders fasad sa att
riktvarden for maximala ljudnivaer inomhus innehalls.

Med byggnader placerade som skyddade ljuddampare skapas en god milj6 pa
innergarden dar uteplats kan anordnas. Forslaget anses uppfylla de krav som stills
avseende buller vid ny bostadsbebyggelse i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande. Detta regleras slutgiltigt i bygglovet.

Planomradet ligger i narhet till befintlig skolverksamhet. Barn- och ungdomar som
leker och vistas péa skolgarden skapar ljud som kan uppfattas som storande. Den
bilagda bullerutredningen har inte studerat denna aspekt. Hedskolan planeras att
byggas ut och dirmed avses den 6ppning mellan befintliga byggnaderna byggas igen.
Detta medfor att byggnaderna i sig bedoms kunna verka som en bullerdampande
atgard. Skolverksamheten bedrivas under dagtid. Samlad bedomning ar att lekande
barn pa skolgarden inte bor utgora sadan storning som paverkar manniskors halsa
menligt.
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- 23 BILAGA1
Bullerutredmng Overldraren
Ekvivalent ljudutbredning 2 m éver mark - trafiksituation ar 2032

Teckenférklaring

Bostadshus inom
- planomrédet

Owriga byggnader
|-_ 1 Pranomréde

1 Friféitspunkt
@ Fritaitspunkt med konfiikt

Ljudniva
ekv dB(A)

75<

RAMBOLL

Ramboll Sverige AB
Skeppsgatan 5, Maimo

Datum: 2017-06-14

Eﬁ Véning/ekvivalent ljudniva

gur 17. Bullerberikning ekvivalent ljudutbredning tva meter ovan mark, trafiksituation ar 2032 (Rambéll 2017).

- 28 BILAGA 2
Bullerutredmng Overldraren
Maximal ljudutbredning 2 m éver mark - trafiksituation ar 2032
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60 < <=65
85 < <=70
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75< <=80
80 < <=85
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RAMBOLL
Rambéll Sverige AB
Skala A4 1:1000 Skeppsgatan 5, Maimd

10

Datum: 2017-04-11

Figur 18. Bullerberdkning maximal ljudutbredning tva meter ovan mark, trafiksituation ar 2032 (Ramball 2017).
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Skuggstudie

Skuggstudien visar hur bebyggelsen i storsta utstrackning bedoms kunna paverka
naromradet. Tillkommande bebyggelse inom planomradet regleras till maximalt 3
vaningar i soder och 4 vaningar i norr. Stora delar av planomradet ar i nulaget
obebyggd vilket innebar att tillkommande bebyggelse kommer innebéra en
skuggningspaverkning jamfort med nollalternativet, det vill sdga att planomradet
behalls likt i nuldget. En studie avseende skuggningspaverkan pa narliggande
fastigheter har darfor genomforts och ar inarbetad i denna planbeskrivning.

Skuggstudien ar baserad pa maximal byggnadsh6jd, motsvarande 4 vaningar i
planomradets norra del och 3 vaningar i planomradets sodra del, dar storst paverkan
pa omkringliggande bebyggelse bedoms kunna utldsas. Dessa hojder ar studerade
eftersom man pa detta satt kan utldsa storsta paverkan, men detaljplanen medger
inte byggratt for uppforande av detta alternativ. Ett genomforande av foreslagen
detaljplan innebar darmed inte att all denna skuggningspaverkan kan ske i sin helhet,
utan det ar enbart delar av skuggningen som redovisas som kan ske.

Paverkan bedoms framst ske pa de befintliga bostadshusen vister om planomradet
och detta under morgonen, under var och host. Av den anledningen har
tillkommande bostadshus begransats i sin hojd till maximalt tre viningar. Med denna
reglering bedoms den negativa paverkan liten.

Messhedsviagen bedoms negativt paverkas av skuggning av tillkommande bebyggelse
pa grund av bostader i planomradets norra del. Skuggningsbildning bedoms inte
stracka sig sa langt norr om Messhedsvagen for att innebara negativ paverkan pa
tillkommande bostadsbebyggelse inom fastighet Vagmastaren 1. Gaturummet ar brett
och tillkommande bostadshus far inte uppforas narmare fastighetsgréans 4n 4,5
meter. Bebyggelsen inom planomrédets sodra del kan innebéra skuggning av en
potentiell innergard.
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Var (21 mars)

- Vardagjimning 9:00

A\ —————

Figur 19. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under varen) inom planomradet och detaljplanen maximala paverkan

pa ndromradet.
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Figur 20. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under sommaren) inom planomradet och detaljplanen maximala

paverkan pa ndromradet.

Sommar (2 juli)

Sommarsolstand 8:00
Sommartid 9:00

LLY.. f ot | Somrﬁa;rsolstén& 11:00
' - Sommartid 12:00

Ly { Tt | Somifnarsolstind 15:00
‘ ; Sommartid 16:00
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HOst (21 september)

—\

— Sompmartid 9:00 -

LF ' Hostdagjimning 11:00
27—/ i\ —Sommartid 12:00

Figur 21. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under hésten) inom planomradet och detaljplanen maximala
paverkan pa ndromradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Visionen for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandling
som sker ar "En arktisk smastad i varldsklass”. For att na denna vision som baseras
och utgér ifran de viljeriktningar som tidigare dialogprocess identifierat har
héllbarhetsmal tagits fram. Dessa hallbarhetsmal ar den samlade viljeriktningen och
utgors av social-, ekologisk- samt ekonomiska hallbarhet. Utifran dessa har
kommunen tagit fram fyra strategier.

Klimatanpassad och levande utomhusmilj6

Strategin Klimatanpassad och levande utomhusmiljo handlar framst om manniskors
mojlighet att ta del av och vistas i det offentliga rummet hela aret. Planforslaget
omfattar exploatering av bostiader pa en tidigare oexploaterad del av ett avgransat
naturomrade i yttre delen av Géllivare titort. En exploatering innebar att delar av
detta naturomrade kommer forsvinna. De boende i bade planomréadet samt
naromradet kommer fortsatt ha tillgang till natur- och rekreationsomraden i nara
anslutning till planomradet.

Planforslaget paverkar landskapsbilden. En exploatering av planomradet med
bostader innebar att den befintliga tallskogen maste avverkas. Detta kommer
forandra landskapsbilden i naromradet vasentligt. Hojder, volymer pa byggnader och
arkitektoniska uttryck i nairomradet varierar redan i nulaget. Tillkommande
bostadsbebyggelse bedoms ha goda mojligheter till att upplevas som en naturlig
fortatning av den befintliga bebyggelsestrukturen i titorten dar exploateringsgraden
och hojderna anpassats till omkringliggande bebyggelse, samtidigt som de ar tillatna
for att bidra till en 6kad variation av hojder i nairomradet. For att uppmuntra till en
levande utomhusmiljo har planomradets Ostra grans anpassats for att fortsatt
mojliggora bevarande av en gronkil och da aven sammankopplande strak till
omraden norr om planomradet.

En exploatering av planomradet innebar att andelen hardgjorda ytor kommer oka.
Dagvatten kommer darmed ge en 6kad péfrestning i omradet da avrinning kommer
ske under kortare tid. Med god hantering och anliaggande av erforderliga
dagvattenlosningar inom planomradet bedoms inte paverkan av 6kade hardgjorda
ytor paverka under normala omstandigheter.

Den forharskande vindriktningen i Géllivare ar fran nordvast. Planforslaget mojliggor
att tillkommande byggnadskroppar har goda mojligheter till att stoppa dessa vindar.

Tillkommande bebyggelse kommer dock innebira en konsekvens pa omkringliggande
bebyggelse i vast med hansyn till skuggning. Det ar framst bostadshusen vaster om
planomradet som paverkas, och da under var och host. Innergarden i
illustrationsforslaget paverkas dven negativt av bostadshus i planomradets sédra del.
Placeringen av bostadshusen ar inte styrt, utan det finns goda mojligheter till att
placera hus pa andra sitt och darmed minska skuggningspaverkan. Messhedsvigen
bedoms paverkas negativt av skuggning av tillkommande bebyggelse inom
planomradets norra del.
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Hallbara transporter

Kommunens mal ar att trafikanter som promenerar cyklar och anvander spark,
skidor, skoter eller kollektiva firdmedel ska prioriteras i planering. Gang- och
cykelvagar och strak for oskyddade trafikanter ska utformas sa att de skapar sakra
miljoer for barn och sa att de ar tillgdngliga for alla. Tillhorande bostdderna ska
mojligheter ges till cykelparkering for att uppmuntra till anvandande av cykel som
transportsatt. Bostaderna ligger i Gillivare tatort med goda mojligheter att ga, cykla
eller sparka mellan viktiga mélpunkter.

De gator som angransar planforslaget har i nuldget separerade gang- och cykelvagar.
Detaljplanen tillater och illustrationskartan illustrerar utfarter mot Vinbarsvagen.
Detta kan komma att paverka boende vister om planomradet negativt da
detaljplanen medfor okad trafik.

Detaljplanen innebar dven en konsekvens pad manniskors rorelsemonster i omradet,
dar rorelse kommer behova ske runt omkring planomradet vid ett genomforande. Det
har dock fortsatt getts forutsattningar for att mojliggora forbattringar av nuvarande
samt etableringar av nya strak runt omkring planomradet for att uppmuntra
anvandningen av hallbara transporter.

Hallbara bostader och lokaler

Ett genomforande av detaljplanen innebar att flerbostadshus mojliggors i ett omrade
av tatorten som framst innehaller enfamiljshus i en till tva vaningar. Tillkommande
flerbostadshus bedoms ha goda forutsattningar for att bidrar med variation bade i
bebyggelsetyp samt i hgjd och arkitektoniskt uttryck.

Hallbar exploatering

Boende i planomradet kommer ha nara till skola, forskola och natur- och
rekreationsomraden. Avstandet till centrum ar inom gang- och cykelavstand.
Omradet ligger dven nara till Gallivares externhandelsomrade. Mgjligheterna till att
anvanda alternativa fardmedel till bilen ar darmed goda for vardagslivet.

Hallbart energi-, vatten-, avliopps-, och atervinningssystem

Kommunens ambition dr att samordning ska ske med 6vrig infrastruktur inom och i
anslutning till planomradet. Kommunen har som mal att nyetableringar

och upprustningar av omraden i tatorten ska ske samordnat mellan olika tekniker,
exempelvis genom samforlaggning.

I anslutning till- och inom planomradet finns befintlig infrastruktur som har nog
kapacitet for att kunna ansluta tillkommande exploatering till sig. Placeringen av
optoledningarna ligger dock pa sadant sitt att de kommer behova flyttas for att
mojliggora byggnation.
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GENOMFORANDE FRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt utokat planforfarande i enlighet med PBL 2010:900.

Tidplan for detaljplanen enligt nedan.

Samrad: mar/apr 2017
Granskning: maj/juni 2017
Antagande: september 2017
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Detaljplanen ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp.
Ledningshavare av tele och opto ar Vattenfall. Ansvariga for fjarrvarmenatet ar
Gallivare Energi AB.

Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark B. Kommunen ansvarar for
flytt av optoledningar.

Exploateringssamverkan/avtal

Separat genomforandeavtal kan tecknas mellan kommunen och exploator vid
behov. Ett eventuellt avtal avses behandla och redogora fragor som ror ansvars- och
kostnadsfordelningar parterna emellan kopplat till utbyggnad av omradet och
genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m

I samband med genomforandet av detaljplanen skapas en ny fastighet genom
avstyckning fran fastighet Overliraren 1. Den nya fastigheten avser omfatta den mark
som betecknas som anvandning av kvartersmark for bostader (B). Lantmateriet
svarar for fastighetsbildning efter ansékan om lantmateriforrattning av
fastighetsigare, vilket i detta fall &r kommunen.

Kommunen bedomer att nagra bestimmelser om fastighetsindelning inte behovs for
att detaljplanen ska kunna genomforas. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestimmelser inforas senare genom andring av detaljplan.

Befintliga optoledningen genom planomradet maste flyttas vid ett genomforande av

foreslagen detaljplanen for att mojliggora byggnation. Ledningsritt for optoledning-
ens nya placering behover uppforas vid ett genomforande av foreslagen detaljplan.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar

Befintlig optoledning genom planomradet maste flyttas. Nya ledningar for
optoledning avses forldggas direkt 6ster om planomradet inom allmént andamél p&
fastigheten Overlararen 1.

Vid val av grundldaggningssatt och marktryck, méste den 6vre, ndgot 1o6sare jorden
beaktas.

Tekniska utredningar

Som underlag till planforslaget har foljande utredningar tagits fram:
e Trafik- och parkeringsutredning

Bullerutredning

Geoteknisk utredning

Dagvattenutredning

Skuggstudie

Dessa utredningar ligger till grund for beslut avseende planforslaget. Alla utredningar
forutom skuggstudie bildggs planhandlingarna och kan dar lisas i sin helhet.
Skuggstudien presenteras enbart i planbeskrivningen.

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara
nodvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Plankostnader tas ut i samband med forsiljning av mark for bostadsandamal (B).
Kommunen bekostar upprattandet av detaljplanen. For nya ledningsratter ansvarar
respektive exploator bade for begaran om upprattande samt kostnader. Har nedan
specificeras kommunens respektive kommande exploatorers ataganden.

Kommunen bekostar och/eller ansvarar for:
e avstyckning av ny fastighet (B) fran Overlararen 1
o fastighetsbildning for ny fastighet (B)

Exploator bekostar och/eller ansvarar for:
o erforderliga atgiarder for omhandertagande av dagvatten inom fastigheten (B)
e anldggning av vatten- och avloppsledningar. Anslutningsavgift tas ut i
samband med bygglov.
e anlaggande av infartsvagar till fastigheten
e flytt av optoledningar
e samtliga atgirder inom kvartersmark (B)

34



MEDVERKANDE

Tjansteman

I samband med planarbetet har kommunens tjansteman fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen medverkat.

Konsulter

Detaljplanen har uppriattas av Ramboll Sverige AB, Luled, pa uppdrag av
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Gillivare kommun. Féljande konsulter har
medverkat i planarbetet:

Maria Aberg, uppdragsledare

Anneli Jonsson, ansvarig planarkitekt

Catrin Vestman, samhéllsplanerare

Cecilia Sandstrom, miljoutredare

Johan Jonsson, bullerutredare

Karl Thurén, bullerutredare

Madeleine Munter, landskapsarkitekt

Frida Svedin, trafikutredare

Magnus Sundelin, dagvattenutredare

Upprittad 2017-08-09
Antagen 2017-09-25 § 235 av kommunstyrelsen
Beslutet vann laga kraft 2017-10-19

Lennart Johansson Josefin Ekbick Maria Aberg
Forvaltningschef Planarkitekt Planarkitekt
Gallivare kommun Gallivare kommun Ramboll, Lulea



