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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Plankarta med bestammelser

o Fastighetsforteckning

e Behovsbedémning

e Samradsredogorelse

e Granskningsutlatande

Av ovanstdende handlingar ar det enbart plankartan med bestimmelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar fortata ett centralt lage och skapa planforutsattningar for
bostader.

Planomradet bestar av en outnyttjad gronyta som troligen aldrig varit bebyggt. Det
nya bostadshuset som planeras kommer att uppforas i tva vaningar for att inte bli
hogre an kringliggande bebyggelse. Byggnadens volym och placering kommer dven
den anpassas till omgivningen. Det ar fraimst mindre lagenheter (2:or och 3:or) som
planeras byggas. Planerna ar att bygga cirka 12 lagenheter med tillhorande tvattstuga
och forrad. Planerade carports kommer att inrymma forrad.

Utfbrmningsskiss (Kalla: Tyréns AB)



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Inga riksintressen berors.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Planforslaget beror inte de sarskilda bestammelserna gillande hushallning av mark-
och vatten for vissa omréaden i landet enligt miljobalkens 4:e kapitel.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Planforslaget i sin helhet anses inte overskrida de miljokvalitetsmél som efterfragas
enligt gallande miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning enligt miljobalkens
5:e kapitel.

RENNARING

Planomradet berors inte av rennaringens intressen.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

For detaljplaner ska behovet av en miljobedomning utredas. Bestimmelser for hur
behovsbedomning ska ske finns i 6 kap. i miljobalken. En sddan skickades till
lansstyrelsen i Norrbottens lan den 10 februari 2017. Kommunens sammanvagda
bedomning ar att denna planlaggning inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§
bedoms darfor inte behéva genomforas.

Lansstyrelsen har tagit del av kommunens behovsbedomning och delar
kommunens bedomning att planen inte kan anses medfora betydande
miljopaverkan och att ndgon MKB inte behover upprittas (2017-03-06).

PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger vaster om Gaillivare kyrka inom Gillivare centrum. I vister
avgransas planomradet vid Borgargatan. I oster ligger en gata som gar till
forsamlingshemmet och kyrkan, ovanfor gatan finns kyrkan. Nord/nordost om
planomrédet finns tva villor och forsamlingshemmet (som dven innehaller en
bostadsdel). I sydost ansluter planomradet mot en parkering.

AREAL

Planomradet ar cirka 0,5 ha (4500m2).

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet ligger inom fastigheten Gallivare 76:1 som ags av Gallivare kommun.
Via markanvisning och markanvisningsavtal erhaller byggherren ensamritt att
forhandla med kommunen om exploatering och forvarv av markomradet.



Kommunens villkor ar bland annat att bostader uppfors om hogst tva (2) vaningar
inom det aktuella omrédet.
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Oversiktskarta (planom
(planomradet markeras med rott Kélla: Metria 2017-02-10)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Planomradet ar i Gallivare kommun fordjupade oversiktsplan (Gdllivare-Fordjupad
overstktsplan Gdllivare, Malmberget och Koskullskulle 2014-2032) utpekat som
centrum. Det vill siga omfattas av flertalet stadsfunktioner exempelvis: bostader,
parker, handel och kontor. Detaljplanens syfte bedoms folja den fordjupade
oversiktsplanens intentioner.

PROGRAM

Gallivare kommun har ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram for Gdallivare
tatort, 2015-01-26) vars syfte ar att vara ett stod for gestaltningen av Gallivare
centrum. Programmet avgransas geografisk till ’Centrumtriangeln”. Aktuellt
planomradet ligger utanfor denna triangel.

Vid formgivning av omradet kommer gestaltningsprogrammet inte att anvandas.
Detta dad omradet ligger utanfor centrumtriangeln och har ett eget formsprak. Ny
bebyggelse kommer att gestaltas utifran kvarterets karaktar. Omradet bestar av olika
arkitektur och det nya huset kan med fordel ha ett avvikande formsprak for att
markera att det ar ett tillskott, 1as mer om detta under rubriken Byggnadskultur,
platsens karaktdr och gestaltning.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

For omradet giller idag tva stadsplaner. Den ena ar fran 1962 (Kv. Kyrkan m.m.
inom Gallivare kyrkostad) och reglerar for aktuellt planomrade (norra delen) allméan
plats: park eller plantering samt allman plats: gata. Den andra stadsplanen ar fran
1972 (Gdllivare kyrkostad - omrade oster om kv. Arkitekten) och reglerar for aktuellt
planomrade (sodra delen) allmén plats: park eller plantering samt kvartersmark:
omrade for transformatorstation.
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Plankarta fran 1962-ars stadsplan (planomradet markeras ungefarligt med rott)
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Plankarta fran 1972-ars stadsplan (planomradet sddra del markeras ungefarligt med rott)

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2015-01-29 § 7 att ge
samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till
markanvisningsavtal till TN Bygg & Fastighet AB for aktuellt planomréade.

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2015-11-12 § 100 att
godkianna upprattat markanvisningsavtal och att paborja detaljplanearbetet.



PLANFORFARANDE

Aktuell detaljplan handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagens
(PBL 2010:900) 5:e kapitel. Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Samradet syftar till att samla in information, onskemal och
synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Dialog fors med ldnsstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kdnda
sakdagare och boende, foreningar, allmdnhet och ovriga berorda. Syftet med
samradet dr att forbdttra beslutsunderlaget och att ge mojlighet till insyn och
paverkan.

Underridttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen lata
forslaget till detaljplan granskas under 2 veckor. Infor granskningen ska
kommunen underrdtta dem som berors av forslaget, exempelvis sakdgare,
boende och ovriga som har yttrat sig under samradet om forslaget till
detaljplan. Den som vill limna synpunkter pa forslaget ska gora detta
skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra mindre dndringar
av planforslaget. Om forslaget dndras vdsentligt efter granskningen ska en ny
granskning genomforas.

Granskningsutlatande. Efter granskningstiden sammanstdalls inkomna
synpunkter tillsammans med kommunens forslag till revideringar i ett
granskningsutlatande. Aven synpunkterna fran samrddet ska inkluderas i
granskningsutlatandet om dessa inte sammanstillts tidigare.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget éverklagande inkommit inom 3 veckor efter
antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov kan ddrefter medges.

Ett standardforfarande kan andras till ett begransat forfarande ifall foreslagen
detaljplan godkinns i samradet, se figur nedan.

Standardutférande

Begransat standardforfarande

Forslaget godkdnns | samradet Antagande Laga kraft

Gransknings-
Samrad Underrattelse Granskning ng Antagande Laga kraft
utldtande

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rott).



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Omradet ar beldget centralt i Gillivare intill kyrkan. Planomradet utgor en
grasbevuxen yta som till storre delen anviands for parkering. Norr om omrédet finns
tva enbostadshus och i nordostra hornet ligger forsamlingshemmet (som dven
innehéller en bostadsdel).

I planomradets vistra del, i anslutning mot Borgargatan, ligger marknivéan pa cirka
+359 (RH 2000). Langst med hela gatan och i mitten av planomradet ar marken
relativ plant. I den nordostra delen av planomradet ligger marknivan pa cirka +360,5
RH 2000. Medelutningen fran Borgargatan till planomradets norddstra del ar cirka
3,5%.
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Oversiktskarta (planomréet markeras ungefarligt

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens
framtagande. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) bestar jordlagret inom
planomradet av moran och berggrunden av granit (https://apps.sgu.se/kartvisare/).
Moran Granit ar mycket hard och sprickfri och har ovanligt h6g motstdndskraft mot
tryck.

Marken bedoms vara byggbar dd omradena kring planomradet ar bebyggda och da
det inte finns nagon kand problematik kring markens beskaffenheter.

Infor framtida byggnationer ska geoteknisk grundliaggningssatt redovisas i samband
med bygglov.


https://apps.sgu.se/kartvisare/

Fororenad mark

Ingen misstanke finns i dagsldget om att markfororeningar forekommer inom
planomradet. Omradet har sedan 1962 troligen inte varit bebyggt da gillande
stadsplan ej tilldter bebyggelse. Fragan om sanering av fororenad mark hanteras om
aktuellt enligt miljobalkens bestimmelser.
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Bebyggelsebild fran 1970-talet som visat ett obebyggt planomrade, markeras med rott (Kalla: Gallivare av
Gosta Forsstrom och Bo Strand)

Planomradet ligger inom normalriskomréade for radon enligt Sveriges Geologiska AB:s
utredning "Markradonutredning for Gallivare kommun” daterad 1990-03-12.

Markstréalning ska beaktas vid grundlaggningen. Inom hogriskomraden ska byggnader
diar manniskor vistas mer 4n tillfalligt utformas “radonsékert”. Pa normalriskomraden
kan enklare atgarder vidtas exempelvis bygga radonsikert med draneringsslang eller
radonduk.

Lek, rekreation och métesplatser

Planforslaget mojliggor for bostader medan gallande detaljplan reglerar park eller
plantering inom aktuellt omrade. Stora delar av gronytan nyttjas idag som parkering
och resterande yta nyttjas for rastning av hundar. Omréadet ar inte en anlagd park och
skotsel ar varierande. Narmast parkeringsplatsen och kyrkan i sydost klipps graset pa
sommaren men vintertid sker ingen skotsel.

Fran Hedbergsgatan, forbi planomradet och upp mot kyrkan, finns en stig som
anvands av gdende som ska till centrum. Mellan férsamlingshemmet och kyrkan
finns en gatulikanande genomfart som mot centrum mynnar mot Lasarettsgatan.

Fotona visar aktuellt planomrade (Kéalla: Tyréns AB)

Den andrade anvandningen fran park till bostdder inverkar inte pa majlighet till
rekreation och lek inom centrum. Det finns gronomraden i nira anslutning till
planomradet. Vassarailven med strandpromenad och gronomraden ligger i vaster
cirka 250 meter (fagelviagen) fran planomradet. Omradet kring dlven ar en stor



motesplats och viktigt rekreationsomrade bdde sommar och vintertid. Vintertid
nyttjas dlven for exempelvis vinterfiske och skridskodkning.

Narmsta lekplats finns vid Géllivare centrum, cirka 250 meter fran planomradet.
Fastigheterna kring planomradet ar relativt stora och de flesta har gronomraden
inom tomten som mgjliggor for exempelvis spontan lek.

Planerade utemiljoer bidrar till att gora boendemiljon trivsammare. Nar
anvandningen dndras till bostader ska ytor for utevistelse anlaggas. Detta regleras i
plankartan med en allman bestimmelse om krav pa ytor for utevistelse enligt PBL 4
kap 10 § och 11 §.

Vattenomraden

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens lan samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
lan har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgiardsprogram och forvaltningsplan for aren 2016-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behélla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.

Idag har den ekologiska statusen for berord ytvattenforekomst Vassaradlven
(SE745666-171386) med huvudavrinningsomrade Kalixalven, klassificerats som
mattlig. Den kemiska statusen uppnar ej god pa grund av kvicksilver* och
polybromerade difenyletrar, PBDE** (www.viss.lansstyrelsen.se, 2017-02-03).

For berord grundvattenforekomst (SE745590-170808) ar kemisk och kvalitativ status
god.

Utveckling enligt planforslaget bedoms inte paverka huruvida normerna for god
ekologisk eller god kemisk yt- och grundvattenstatus kan uppnés/uppratthéllas for
Vassarailven. Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA och
planomradet ansluts till detta.

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla aldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska
goras tillgangliga, trygga och anviandbara for alla grupper av manniskor sa langt det
ar mojligt. Detta giller bade fysisk och psykisk tillganglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljon eller sidant som kan orsaka kinslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skotsel.



BOSTADER OCH LOKALER

Befintliga forhallanden

Planomradet ar idag obebyggt med undantag for ett gammalt forrad (vilket ska rivas)
och en transformatorstation (vilken kommer att std kvar). I norra delen av
planomradet finns en tradrida. I 6vrigt bestar vegetationen av gras. Gatorna kring
planomréadet ar asfaltbelagda och 6ppna ytor grasbevuxna, mellan husen i vaster
finns enstaka bjorkar.

Planforslag

Planforslaget innebar att nu reglerad allméan platsmark (park/plantering) ersatts med
kvartersmark for bostader (B). Byggratten (e600) inom fastigheten innebar att
omradet max far ha en byggnadsarea pa 60om?2, darutéver far balkonger byggas (fy).
Byggnad far uppforas med en byggnadshojd pa 8 meter och med en takvinkel pa
minst 10 grader och max 30 grader. Utover byggnadshojden far takkupor om max 1/3
av takets langd uppforas (f2).

Mark narmast planomradesgransen far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 6
meter for att forhindra att byggnationer sker for nara fastighetsgrans. Narmast
Borgargatan far marken inte bebyggas (5 meter). En bestimmelse om att skydda
underjordiska ledningar (u) regleras for att uppmarksamma om att omradet ska vara
tillgangligt for ledningar, 3 meter at vartdera hallet fran ledningen. For att mojliggora
flytt av ledningar och upprattande av ledningsritter har ytterligare u-omrade lagts in
i plankartan, vid planomradets Ostra grans.

Inom omrédet for parkering (kryssad mark pa plankartan) far endast
komplementbyggnad placeras ex. forrad, carport och garage) med en byggnadshojd
om 3 meter. For att sdkerstélla att mark finns for fordrojning av dagvatten regleras
andelen hardgjordyta i plankartan (n).

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar och gestaltning

Norr om planomradet ligger tva villor. Det ena ar ett envaningshus i vitt och brunt
tegel med suterrang mot soder medan det andra ar ett trahus i tva vaningar med
kallare. Forsamlingshemmet (norddst) ar putsat i en vaning med delvis hog sockel
och har kontor samt samlingslokaler mot planomrédet. P4 andra sidan Borgargatan
ligger ett rott putsat flerbostadshus i tva vaningar med 50-talspragel. Huset har
sadeltak indelat i tre kroppar med liten forskjutning. I stort sett all omkringliggande
bebyggelse har sadeltak. Kyrkan ligger i 6ster och utgor ett viktigt blickfang fran de
omkringliggande gatorna. Trots det centrumnara laget ar karaktaren i omradet 6ppen
med lagre bebyggelse pa enskilda tomter.
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Foto pa f('jrsamlnghemmet / Foto é det réda putsade flerbostad'éh'Uset pé and'Fa sidan Borgargatan (Kalla:
Tyréns AB)

Ny bebyggelse ges en gestaltning som foljer den befintliga i hojd (byggnadshojden
regleras till 8 meter). D4 omradet bestar av olika former kan det nya huset med fordel
ha ett avvikande formsprak for att markera att det ar ett tillskott i omradet.
Avvikelserna kan besta av exempelvis pulpettak i stillet for sadeltak, fonstersiattning
och andra likande detaljer. Takvinkeln regleras till 10-30 grader och utéver
byggnadshojden far takkupor om max 1/3 av takets langd uppforas.

Parkering

Parkeringsbehovet ska 16sas inom planomradet. Parkeringsnormen for bostader i
Gillivare kommun (P-Norm Gdallivare kommun 1981) sager for bostader 11 p-platser
per 1000m2 vaningsyta, varav tva besoksplatser.

Planforslagets bruttoarea (BTA) ar 1200m2. Bruttoarea ar byggnadens totala area i
alla plan, matt till utsida yttervagg. Enligt parkeringsnormen kravs saledes cirka 14 p-
platser for planforslaget.

Plankartan inrymmer plats for cirka 23 p-platser, varav 15 platser for carport. Vilket

ger ett parkeringstal pa 1,6/l4agenhet for de 12 planerade lagenheterna (3 platser for
besokande).
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Offentlig och kommersiell service

Med anledning av planomradets centrala lage i Géllivare erbjuds ett stort utbud av
servicefunktioner inom gangavstand. Gallivare centrum ligger cirka 250 meter fran
planomradet och hir finns exempelvis affarer, caféer, restauranger och museum. Pa
andra sidan om centrum ligger Sjoparksskolan.

Gallivare sjukhus och vardcentral finns cirka 2 km 6ster om planomradet.

Fornlamningar
Planomradets berors inte av ndgra (kinda) fornlamningar eller kulturskyddade
omraden/objekt.

Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Risk for skred/ hdga vattenstand

Skredrisken bedoms vara liten inom planomradet och dess naromrade. Daremot
kravs atgarder for att 16sa hojdskillnaden mellan planomradet och omkringliggande
fastigheter. Slanten kommer att behova schaktas och flyttas mot planomradesgriansen
i nordost. Atgirder gillande sléinten kan ske inom planomradet utan att
omkringliggande fastigheter berors. Forslagsvis bor slanten planeras med lutning 1:2.
Denna lutning kan innebéara att uteplatsen som redovisas pa framtagen skiss kan vara
svar att inrymma. Detta kan losas genom en stodmur. Stodmuren skulle kunna
placeras narmare planomradesgransen och pa sa sitt skapa mer friyta.

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Vassaradlven och bedoms ligga utanfor
riskomréde for hoga vattenstand.

TRANSPORTER

Gatunat, utfart

Planomradet omgardas av vagar. Borgargatan (kvartersgata) ligger inom
planomradet i vast/sydvast. Lasarettsgatan (huvudgata) ligger norr om planomradet.
I 6ster finns en gata som leder till forsamlingshemmet och i soder gar Prastgatan.
Vagarna kring planomradet har trottoarer men gang- och cykelviag saknas. Fran
Hedbergsgatan, forbi planomradet och upp mot kyrkan, finns en stig som idag
anvands for gaende som ska till centrum.

Utfart kommer att ske mot Borgargatan. Utfarterna regleras inte, diremot finns
bestammelser om att mark inte far hordgoras vilket styr utfarterna till tva platser.

Kollektivtrafik

Nordvast om planomradet, cirka 200 meter, ligger Gallivares jairnvagsstation och
turistcenter. Busstationen finns ocksa har och den trafikeras med langfardsbussar
(Norrbottens lanstrafik).

I Gallivare trafikeras lokaltrafiken av 3 linjer. Da planomradet ligger centralt passerar

alla linjer vid planomradet langst Lasarettsgatan. Narmast busshéllplats (8 —
Gallivare centrum) ligger mittemot kyrkan.
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ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och avloppsnitet i Gillivare ar vil dimensionerat. Det finns
anslutningspunkter till stamnatet inom planomradet. Anslutningsavgifter kommer
att tas ut enligt gallande taxa.

Dagvatten, snéhantering

I dag omhiandertas dagvatten till viss del lokalt via infiltration pa de flackare
gronytorna. Dagvatten fran omradet avleds dven ledningsburet samt genom
ytavrinning langst Borgargatan/Hedbergsgatan och nedstroms mot Prastgatan dar
parkering och gronomraden finns.

uuuuuuuuu
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Karta som visar dagvattenavrinningen idag (bla pil), planomradet markeras med rott.

Enligt de skyfallsmodeller som lidnsstyrelsen i Norrbotten tagit fram for Gallivare
tatort riskeras omradet i framtiden paverkas vid 6kad nederbord. Modellerna som
tagits fram visar var vattnet rinner och samlas i samband med tva olika extrema regn.
Kartorna nedan visar var vattnet samlas inom planomradet (markeras med rott) och
kring omradet vid extrem nederbord.

W ‘1 Berdknat imalt ver ingsdjup [m] i d med 100-ars regn "
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Beraknat maximal errsvémnfr;gsdjub [m] i samband med dagens 100-ars regn / Beraknat maximal
oversvamningsdjup [m] i samband med framtidens 100-ars regn (Kalla: Skyfallsmodellering tatorter
Norrbottens 1an)

Enligt skyfallsmodellerna kommer kvartersmarken inom planomradets nordvastra

del att beroras vid extrem nederbord. Denna del kommer att bebyggas men da
okningen vid ett 100-ars regn endast avser 10-20 cm bedoms detta kunna hanteras
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inom planomradet. Korsningen Borgargatan/Hedbergsgatan, vid planomradets
sydvastra del, kommer ocksa att paverkas vid stora nederbordsmangder. Har ar
paverkan storre (10-40 cm) da omradet ar flackare dn omgivningen. Det dagvatten
som uppstar i samband med planlaggningen kommer att omhéndertas lokalt for att
minska paverkan pa problemomradet langst Hedbergsgatan.

Planen kommer att leda till att stora delar av planomradet hardgors. Detta stéller i
sin tur hogre krav pa dagvattenhanteringen. For att klargora behovet av
fordrojningsvolym for dagvatten har en berakning (enligt branschorganisationen
Svenskt Vattens publikation P110) av dagvattenutflodet gjorts, se resultatet nedan.

Dagvatten fran kvartersmarken [B]

Nulagesflode vid 10 ars regn
(utan klimatfaktor) 9,1 liter/sekund

Efter exploatering
(inklusive klimatfaktor om 1,25) 44,6 liter/sekund
Beraknat dagvattenutflode fran kvartersmarken inom planomradet

Avrinningen inom omradet kommer att 6ka fran 9,1 liter/sekund till 44,6
liter/sekund vid exploatering. For att undvika en 6kad belastning pa det kommunala
dagvattensystemet kravs atgarder inom planomradet i form av fordrojningsatgard for
att inte slappa ut mer dn nuvarande 9,1 liter/sekund. Berdkningarna visar att den
fordrojningsvolym som kravs vid ett 10 ars regn uppgar till 31 m3. Detta
fordrojningsbehov kan tillgodoses exempelvis genom ett svackdike med
tvarsnittsbredden 5 meter, langden 62 meter och djupet 0,2 meter dar utlopp sker via
en forhojd kupolsilsbrunn.

Enligt berdakningar som gjorts kommer cirka 3oom2krivas for att dagvattnet ska
kunna omhéndertas lokalt enligt exemplet ovan. Det bedoms saledes tekniskt mojligt
att 16sa dagvattenfrdgan inom planomradet. Exakta 16sningar, exempelvis diken och
fordrojning genom stenkista, redovisas i samband med bygglov. For att sakerstilla att
mark finns for dagvattenlosningar regleras andelen hardgjordyta i plankartan (n).
Omradet narmast Borgargatan som planlaggs for dagvattenhantering ar 3oom2. N-
omradet i nordost (60om?2) syftar framst till att fordréja och delvis infiltrera vattnet
fran ovanliggande mark.

Snoupplag inom planomradet kan ske pa de ytor som inte far hardgoras alternativt
kan snon fraktas bort.

Energi och elférsoérjning

Det finns el ansluten till planomradet. Markkablar kring planomradet finns
markerade i grundkartan och skyddas med u-omrade i plankartan.
Transformatorstationen som finns inom planomradet skyddas i plankartan med E-
omrade.

Vattenfall Eldistribution AB dger bland annat markkablar i sydostra delen av

planomradet. Dessa ledningar kommer att flyttas i ssmband med exploatering.
Vattenfall har godkant detta och férhandling om flytt av kabeln pagar. Flytt av
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ledning mojliggor okad byggratt for komplementbyggnad (carport). Ledningsflytten
regleras inte i markanvisningsavtalet.

Karta som visar flytt av markkabel (bl ledning).

Fjarrvarmeledning gar langst Borgargatan och skyddas med u-omrade pa plankartan.
Planomradet kommer att anslutas till fjairrvarmen.

Tele och opto

Optoledningar finns langst Borgargatan och i planomradets Ostra del. Ledningen i
Oster maste flyttas for att mojliggora plangenomfoérandet, forslagsvis till narmsta u-
omrade.

Exploatoren ansvarar och bekostar flytten av optoledningen. Samrad sker med
kommunen (ledningsédgare) i samband med flytt. Ledningsflytten regleras inte i
markanvisningsavtalet.

Grundkarta 6ver planomradet, optoledningen som behover flyttas markeras med rott.

Skydd av ledningar

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berorda elnatsforetag kontaktas for begaran om kabelanvisning (i
god tid innan planerade gravningsarbeten).
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Alla ledningar inom omradet bor sa langt det 4r mojligt samlas for att minimera
antalet ledningsstrak och utbredningen av dessa.

Avfall, atervinning

Gallivare kommuns service- och teknikforvaltning ansvarar for himtning av
hushallsavfall. Titortens atervinningscentral (AVC) pa Kavaheden ligger cirka 5 km
norddst om Géllivare titort. Narmsta atervinningsstation (AVS) finns cirka 700
meter fran planomradet.

Sopornas far forslagsvis forvaras intill carports (komplementbyggnad) och sedan dras
fram till Borgargatan vid sophamtning.

RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller

Den 1 juni 2015 tradde en ny forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader i kraft (med stod av 9 kap. 12 § miljobalken). Forordningen
innehéller bestaimmelser om riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och
flygplatser vid bostadsbyggnader. Bestammelserna ska tillampas vid bedomningen av
om kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hilsa i plan- och bygglagen
ar uppfyllt i planlaggning, bygglov och forhandsbesked. Buller fran spartrafik och
vagar bor enligt forordningen (3 §) inte 6verskrida:

1. 55 dBA ekvivalentniva vid fasad (60 dBA ekvivalentniva for en bostad
om hogst 35 m2)

2. 50 dBA ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad

3. 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Vid beriakning av bullervarden vid en bostadsbyggnad ska hansyn tas till framtida
trafik som har betydelse for bullersituationen.

Boverket tillsammans med SKL (Sveriges Kommuner och Landsting) har tagit fram
en broschyr (Hur mycket bullrar vdgtrafiken?) som visar tva metoder for att
oversiktligt kunna bedoma ekvivalenta (genomsnittliga) bullernivéer. Bada
metoderna forutsatter att dessa uppgifter finns:

e Trafikmingd (antal fordon per dygn)
o Skyltad hastighet (km/h)
e Avstiand mellan vig och mottagare (meter)

For Borgargatan finns inga trafikmatningar. Daremot har Gallivare kommun tagit
fram trafikmatningar pa genomfartsviagar inom tiatorten (Modellverktyg for
trafikanalyser i Gdllivare — Resultat grundprognoser, 2015-07-01). Mest jamforbar
vag med Borgaregatan, som trafikmatningar ar gjorda efter, bedoms vara
Mosebackeviagen. Medeldygnstrafiken langst Mosebackevigen ar 897 fordon per

dygn.
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Mosebackevagen ar en genomfartsgata medan Borgargatan ar en kvartersgata.
Antalet fordon per dygn langst Borgargatan bedoms séledes vara lagre dn 897.

Skyltad hastighet langst Borgargatan ar 50km/h. Avstédndet frdn Borgargatans mitt
till aktuell placering for hus ar cirka 10 meter.

Vid berakningen forutsitts “varsta-fall scenario”, det vill saga:
e 897 fordon per dygn

e Skyltad hastighet 50km/h
e 10 meter mellan viag och byggnad
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Bullerberékning for Borgargatan enligt modell 1 (K&lla: Hur mycket bullrar véagtrafiken?)

Gallande riktvarden for buller vid bostader klaras enligt modellen ovan. Buller fran
Borgargatan bedoms inte vara ett problem. Tillkommande trafik bedoms vara
begransad och antas inte medfora att gallande normer inte kan uppfyllas.

Utblick mot Dundret
Utblicken mot Dundret fran nyetableringen kommer att bli begransad da befintlig
bebyggelse vaster om Borgargatan (Borgargatan 8) ligger pa samma markniva och
nytt hus inte blir hogre.

Planerat hus kommer att begriansa utblickarna frdn det bakomliggande
forsamlingshemmet, se gulmarkerat omrade pa siktlinjer nedan. Enbostadshuset

(Lasarettsgatan 8) kommer inte att fa begransad utblick, se terrangsnitt och siktlinjer

nedan. For att reducera paverkan pa forsamlingshemmet placeras det nya huset pa
den plats dar marknivan ar lagst (langst efter Borgargatan). Byggnadshéjden (8
meter) och taklutningen (max 30 grader) som regleras i plankartan ar bestamd
utifran hojden pé befintlig bebyggelse inom omradet. Det nya huset ska séledes inte
bli hogre an existerande byggnader. Marknivan vid forsamlingshemmet ligger cirka
4-5 meter hogre an marken dar nytt hus planeras. Detta bedoms ocksa reducera
begransad utblick.
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Terrangsnitt for detaljplan del av Géllivare 76:1 — Borgargatan (Kélla: Tyréns AB mars 2017)

@Sikﬂinje mot Dundret (vdster om Véstra toppen)
@Sikt\ime mot Dundret (Gster om backarna)

Gult filt = minskad utsikt frdn Férsamlingshemmet med beaktande att
nytt hus inte blir hégre an befintliga byggnader langst Borgargatan och
Hedbergsgatan.

\ p 3 Markeringar snitt A och B

\ -

% A AN > d -
Siktlinjer for detaljplan del av Gallivare 76:1 — Borgargatan (Kalla: Tyréns AB mars 2017)
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Planforslaget bedoms bidra till en 6kad social hallbarhet inom Gillivare centrum.
Fortatning av bostader bidrar ekonomiskt och socialt. Fler manniskor inom samma
omrade skapar forutsiattningar for 0kad interaktion och en tryggare miljo med fler
manniskor i rorelse. Utemiljoer planeras inom planomradet for att gora
boendemiljon trivsammare. Planomradet nyttjas idag som parkering vilket

inte bedoms vara socialt héllbart. En dndrad anvandning bidrar till att oka den
sociala interaktionen inom bostadsomradet da fler manniskor flyttar in.

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Planomradet ligger centrumnira samtidigt som det ar nara till skidspar och
promenadslinga langs adlven vilket bedoms bidra till en hallbar livsmiljo. Omradet
anvands idag till storre delen som parkering. Vid planldggning stills krav pa friytor
for att gora boendemiljon mer attraktiv. Friytor skapar mojlighet till spontan lek och
utgor viktiga motesplatser samt rekreationsomraden.

Bostéder, som planen majliggor for, bedoms oka rorelsen av manniskor pa de
offentliga platserna som i sin tur bidrar till 6kad interaktion. Tanken ar att minimera
inverkan pa mikroklimatet genom att bevara gronytor. Huset kommer att placeras
och utformas for att minimera eventuella barriareffekter.

Hallbara bostader och lokaler

Ett nytt flerfamiljshus (bostadsratter) planeras, kring omradet finns flerfamiljshus
och villor. Planen bedoms bidra till 6kad variation vad géller bebyggelsetyp och
upplatelseform.

Hallbar exploatering

En fortatning av bostader inom centrum bedoms bidra till en 6kad narhet och
funktionsblandning. Detaljplanen foljer kommunens riktlinjer néar det giller
prioriterade omraden for exploatering.

En bortglomd offentlig plats kommer till anvindning. Friytorna kring huset planeras
rustats till och kommer att fungera som en métesplats for de boende. Gallivare
centrum samt skolor och forskolor m.m. ligger inom rimliga avstand.

Hallbara transporter

Planen i sig bidrar inte till att rorelse i staden férenklas daremot bedoms den
bidra till 6kad gang- och cykeltrafik. Centrumnara boende uppskattas minska
anvandningen av bilen da service av olika slag finns inom nira avstand.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och atervinningssystem

Mark finns avsatt for lokal snohantering och dagvattenhantering, (n) pa plankartan.
Nya byggnader pa fastigheten ska uppfylla dagens lagkrav samt andra krav och
riktlinjer for hallbart byggande. Nya vatten- och avloppsanslutningar ska kopplas till
det kommunala natet och sophanteringen ska folja kommunens riktlinjer.
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GENOMFORANDE FRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad — mars 2017
Granskning — april/maj 2017
Antagande — juni 2017

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Planen géller
dock tills den upphavs eller ersiatts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsatts att syftet med detaljplanen forverkligas.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Byggherren ansvarar for upprattandet av detaljplanen och genomférandet (i samrad
med kommunen).

For behovliga fastighetsbildningar, rattighetsupplatelser, eventuella
ombyggnadsatgirder pa angransade ytor med mera for genomforande av
detaljplanen ansvarar aktuell byggherre.

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken (GATA).

Avtal

Ett markanvisningsavtal (Markanvisningsavtal Borgargatan) har upprattats mellan
Gallivare kommun och byggherren. Under markanvisningstiden erhaller byggherren
ensamratt att forhandla med kommunen om exploatering och forvarv av aktuellt
markomrade. Markomradets slutliga avgransning faststills i samban med
detaljplaneldggning.

Byggherren ska (i samrad med kommunen) under markanvisningstiden bekosta och
ta fram ett forslag till detaljplan. Markanvisningsavtalet reglerar aven att byggherren
ska (i samrad med kommunen):

¢ Bekosta och ta fram nodvandiga projekthandlingar for anlaggande av all infrastruktur
inom planomradet.

e Bekosta anldggandet for infrastruktur inom hela planomradet.

e [Erldgga anslutningsavgifter for VA-tjanster inom omréadet enligt kommunens taxa.

e Bekosta samtliga for markoverlatelsen nodvandiga fastighetsforrattningar.

Utover markanvisningsavtalet kommer ledningar att flyttas och detta bekostas av
exploatoren.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m
Kvartersmarken inom planomradet kommer att styckas av fran Gallivare 76:1 och
bilda en ny fastighet. Avstyckning sker via lantmateriet.

Fastighet Agare Forandringar
Géllivare 76:1 | Géllivare Genom avstyckning bildas ny fastighet, del av
kommun Gallivare 76:1 [B] till ny fastighet.

( Y
\ -

W»\l

Omrade B (gult) bildar ny fastighet

Optoledning Gallivare Ledningarna flyttas och detta bekostas av

inom Géllivare | kommun exploatoren. Flytt sker i samrad med Gallivare

76:1 kommun.

Elledning inom | Vattenfall Ledningarna flyttas och detta bekostas av

Gallivare 76:1 | Eldistribution | exploatoren. Flytt sker i samrad med Vattenfall
AB

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Eventuella behov av detaljerade geotekniska undersokningar, som bland annat
redovisar grundlaggningssitt, redovisas i samband med bygglov.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Ett planavtal har upprattats mellan kommunen och byggherren. Byggherren ska
bekosta samtliga kostnader for planarbetet oavsett om planen leder fram till
antagande eller inte.

Planavgift ska inte tas ut for byggnationer som sker enligt denna detaljplan.

21



MEDVERKANDE

Arbetet med planhandlingarna har utforts av Tyréns AB pa uppdrag av byggherrenen.

Kommunens tjansteméan pa Samhallsbyggnadsférvaltningen har deltagit i arbetet.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

//\%l hﬂ/é//g@/é(d/@ Zo_—

Lennart Johansson Pethra Fredriksson
Forvaltningschef Planarkitekt
Gallivare kommun Tyréns AB
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