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Kvarteret Dansaren, Dansaren 22 och 23
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HANDLINGAR

Detaljplanen omfattar foéljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser och planillustration
Planbeskrivning
Grundkarta
Samradsredogorelse
Utlatande
Fastighetsforteckning

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankartan med bestammelser som har juridisk verkan.
Plankartan blir juridiskt bindande nér detaljplanen vinner laga kraft.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att préva de planmassiga forutsattningarna for ett nytt punkthus med sex
vaningar. Huset ska rymma 22 hyreslagenheter. | anslutning till bostadshuset ska det finnas utrymme
for friytor samt parkering i carportbyggnader.

Detaljplanen ska ocksa skapa forutsattningar for att flytta befintlig gang- och cykelvag till ett nytt lage.

Behovet av nya bostader i Gallivare ar stort. Den pagaende samhallsomvandlingen innebar stora for-
andringar i kommunen. Nya bostader behdvs for att méta efterfragan i och med avvecklingen av
Malmberget samt en forvéantad inflyttning.

Planomradet omfattar en del av kvarteret Dansaren i centrala Géllivare.

Planen uppréttas med normalt planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Enligt miljobalkens 3 kap. ska mark- och vattenomraden anvéndas for de andamal de ar mest lampade.
Miljobalkens kap. 4 innehaller séarskilda bestammelser for omraden av riksintresse for t ex natur- och
kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitets-
normer for luft och vatten.

Vég E45 gransar till planomradet. Vagen ar av riksintresse for kommunikationer och utgor rekom-
menderad vag for farligt gods. Planomradet berdr inte direkt nagra andra riksintressen.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for flertalet &mnen, t ex kvaveoxider, kvavediox-
ider, svaveldioxider, bly, partiklar och ozon. Projektets omfattning och den markanvandning som fore-
slas i detaljplanen &r inte av sadan art att okade varden av miljokvalitetsnormerna kan befaras.

Detaljplanen beddms saledes vara forenlig med 3, 4 och 5 kap miljobalken.

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Det aktuella planomradet ligger intill vag E45, strax norr om Vassara alv. Omradet gransar i vaster till
Parkgatan (E45) och i oster till Stromgatan.

Areal

Planomradet omfattar fastigheten Dansaren 23 och en del av Dansaren 22. Planomradets area ar ca
2900 m?.
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Markagoforhallanden

Dansaren 22 och 23 &gs av TOP Bostader AB. Gallivare kommun dger omgivande gator. Trafikverket
ager vagomradet kring E45.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallivare kommun har tagit fram en fordjupad éversiktsplan for Géllivare, Malmberget och Koskull-
skulle 2014-2032 som blev antagen 2014-05-19. Pa markanvandningskartan anges B (bostéader) for det

aktuella markomradet.

Hér sammanfattas kort de rekommendationer for bebyggelse som anges i forslaget till fordjupad Gver-

siktsplan:

e Ny bebyggelse ska ta tillvara solens stralar genom sddervanda innergardar samt lagre byggna-

der i soder och hdgre byggnader i norr.

e Sma fastigheter och en uppdelad kvartersstruktur bidrar till en langsiktig utveckling och vari-

ation i bestandet.

e Sakerhetsavstand fran vag och jarnvag for farligt gods samt kraftledning och eventuellt trafik-

buller ska beaktas.

e Byggnader inom centrumtriangeln ska gestaltas med en variation i volym, vaningsantal och
uttryck. Ny bebyggelse bér inordnas i den befintliga kvartersstrukturen och placeras i gatuliv.

e Byggnader i anslutning till E45 ska verka som bullerskydd mot 6vrig bebyggelse. Vid plane-
ring och byggande ska hansyn tas till vardet av utblickar mot dlven fran befintlig bebyggelse.
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Detaljplaner

For det aktuella planomradet galler ~Férslag till cindring av stadsplan for sédra delen av Parkgatsle-
den, m.m. inom Gédillivare kyrkstad” som vann laga kraft 1970 -08-19. Omradet &r i planen betecknat
som BF II, “omrade for bostadsdndamal, tva véningar, fristdende hus” och ”mark som inte far bebygg-
gas”. Den norra delen av planomradet ar i gallande plan avsedd for parkeringsandamal och far ej be-
byggas.

Gallande plan innehaller dven foljande bestammelser:
e  Uthusbyggnad far icke uppforas narmare tomtgrans an 3,0 meter.
Endast en huvudbyggnad (max 160 kvm) och en uthusbyggnad (max 50 kvm).
Hagsta tillatna byggnadshojd 7,6 meter.
Uthusbyggnad max. hojd 2,5 meter.
Huvudbyggnad far ej inrymma fler an tva bostadslagenheter.
Forbud mot utfart mot Parkgatsleden (E45).

Behovsbedtmning

Enligt 6 kap § 11 Miljobalken ska kommunen géra en miljébeddémning av planer och program om dess
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska en separat miljo-
konsekvensbeskrivning (MKB) upprattas. For att veta om det finns risk for att detaljplanens genomfo-
rande medfor betydande miljopaverkan gors en behovsbedémning.

En behovsbeddmning har genomforts av Géllivare kommun. Kommunens slutsats &r att planens ge-
nomforande inte leder till betydande miljopaverkan och att ingen miljobedémning med MKB behover
goras.

Lansstyrelsen i Norrbottens har 2014-02-18 yttrat sig angaende behovsbeddmningen. Lansstyrelsen
noterar att det aktuella planomradet ligger i anslutning till vag E45 som &r en prioriterad vég for far-
liga godstransporter och dven utgér riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap. 88.
Enligt lansstyrelsens databas om fororenade omraden finns uppgifter om att det finns en anlaggning,
for mellanlagring av farligt avfall (CFC/HCFC/HFC) pa Dansaren 22. Mot bakgrund av denna inform-
ation samt narheten till E45 anser Lansstyrelsen att det kan finnas risk for att ett genomférande av
planforslaget kan innebéra betydande miljopaverkan. En MKB kan bidra till att klarlagga hur dessa
fragor kan hanteras.

Kommentar till lansstyrelsens yttrande: Risker med transporter av farligt gods, riksintresset vag 45
och fororenad mark behandlas i planbeskrivningen under rubrikerna ”Risker och storningar” och
”Fo6rorenad mark”.

Riksintressen
Vag E45 &r av riksintresse for kommunikationer och utgér rekommenderad vag for farligt gods.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken inom planomradet ar relativt flack. Mot Parkgatan (E45) finns ett avgransande dike. Markytan
ar till viss del grasbevuxen med enstaka buskar och trad pa den sédra delen. Planomradets norra del
utgors av hardgjord yta (parkeringsyta).

Markradon

Enligt Sveriges Geologiska AB:s ”Markradonutredning for Géllivare kommun” daterad 1990-03-12,
rader normalrisk for markradon i omradet Gallivare-Malmberget-Koskullskulle generellt.

13177 4(19)



Fororenad mark

Det har tidigare funnits ett forrad for mellanlagring av farligt avfall pa fastigheten Dansaren 22. Forra-
det var placerat strax intill det befintliga sophuset. Mellanlagringen skedde mellan aren 2001 och
2011. Enligt uppgift mellanlagrades hogst 1 ton returkéldmedium (restprodukter fran service och un-
derhall av kylanlaggningar), b la HCFC (R22), CFC och HFC. De tva forstnamnda ar ozonnedbry-
tande s.k. freoner och numera forbjudna. Koldmediet forvarades i stalcylindrar som sedan skickades
vidare for destruktion av innehallet. Da dessa kéldmedier ar gaser finns det ingen risk for att verksam-
heten har gett upphov till markféroreningar.

Bebyggelse

Den sodra delen av planomradet ar idag bebyggd med ett bostadshus och tillhérande uthus. Byggna-
derna ska rivas for att ge plats for det nya flerbostadshuset. Inom planomradet finns ocksa ett litet sop-
hus. Bebyggelsen soder och dster om planomradet bestar av enfamiljhus i en eller tva vaningar. Direkt
norr om planomradet finns ett flerbostadshus i tre vaningar.

Fortatning av centrumbebyggelsen foresprakas i den fordjupade 6versiktsplanen for Gallivare central-
ort. Nyexploatering i attraktiva, redan bebyggda lagen bidrar till god hushallning av befintliga resurser
och ar i linje med en hallbar utveckling. Glesa gaturum kan fortatas, vilket i manga fall bidrar positivt
till stadsbilden. | Gallivare centrum &r 3-4 vaningar dominerande, men 5 vaningar ar inget undantag.
Den nya tillbyggnaden bidrar i relativt liten grad till centrums fortétning, men bedéms anda vara i linje
med stadens utveckling.

gur 2. Planomradet sett fran Parkgatan (E45) med gang- och cykelaen i forgrunden. Bild fran Google Earth..

Det planerade bostadshuset ska innehalla 22 lagenheter, uppdelat pa fyra lagenheter pa varje plan (tva
2 rok, samt tva 3 rok) samt tva lagenheter pa bottenvaningen. Bottenvaningen ska aven innehalla tvatt-
stuga och lagenhetsforrad samt forrad for cyklar och barnvagnar.

Detaljplanen tillater en maximal byggnadshojd pa 21 meter. Hogsta byggnadshojd for uthus, garage
och carport ar 3,3 meter. Den hogsta tillatna byggnadsarean inom planomradet ar 970 m? (inklusive
det befintliga sophuset pa 37 m?). Detta motsvarar en exploateringsgrad pa ca 33 % (byggnadsarea per
fastighetsarea).
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Offentlig och kommersiell service

Avstandet fran planomradet till Gallivare centrum ar ca 500 meter. Dar finns all offentlig och kom-
mersiell service. Dér finns museum, bibliotek och jérnvagsstation. Butiker och restauranger ar framfor
allt samlade kring Storgatan. Utanfor centrumtriangeln finns flera grundskolor, badhus och sporthall.

Byggnadskultur och gestaltning

Gallivare har vuxit upp kring dlven och ligger relativt Iagt vid Dundrets fot. De centrala delarna har
kvar strukturen fran den forsta stadsplanen medan ytteromradena har en friare uppbyggnad. Bebyggel-
sen i centrum &r blandad med endast ett fatal aldre byggnader. Dessa ar uppfarda i tre till fyra vaningar
och inrymmer verksamheter i bottenplan och bostader hogre upp.

Omradets varde bestar av narheten som en smastad ger, den gamla rutnatsstrukturen som mojliggor
utblickar mot Dundret, torget som bildar en central métesplats och den blandade bebyggelsen.

Utanfor de mest centrala delarna av centrumomradet finns bostadsbebyggelse i form av en- och flerbo-
stadshus. Flerbostadshusen ar framforallt uppforda under 1960 och -70 talen i tre till fyra vaningar.

Ett nytt punkthus pa denna plats kan, med ratt utformning, tillféra positiva varden till platsen. Ett hus
med sex vaningar kommer att bryta av mot omgivande bebyggelse och vacka uppmarksamhet. Dérfor
ar det mycket viktigt att byggnaden far en intressevackande och estetiskt tilltalande utformning.

Friytor for lek och rekreation

Den fria markytan i anslutning till punkthuset dr valdigt begransad och bor darfér utformas med om-
sorg. Det ska finnas vaderskyddade, inbjudande sittplatser och mdjlighet till lek. Den totala markytan
som kan anvéandas som friyta ar ca 540 m?, knappt 1/5 av hela planomradets yta. Detta staller stora
krav pa kvaliteten.

En uteplats med utrymme for lek och sittplatser kan anordnas strax véster om huset. Det dr viktigt att
uteplatsen placeras i solldge samt att den skyddas fran storande trafikbuller. Bullerskydd kan utformas
pa olika satt, t ex som avskarmande plank kring uteplatsen. Uteplatsen ska vara tillganglig och attrak-
tiv och kunna anvéndas av alla boende. De boende ska uppleva att den mark som finns runt punkthuset
ar till for alla boende i huset.

Pa gangavstand fran planomradet finns ett friluftsomrade med promenadstrak langs Vassara alv. Dar
finns hembygdsgard, fotbollsplan och campingplats.

Tillganglighet
Nya byggnader ska utformas enligt gallande tillganglighetskrav, sa att de kan anvandas av personer

med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga. Planomradets lage i centrala Gallivare och den flacka
terrdngen ger goda forutsattningar for god tillganglighet till bostadshuset.

Gator och trafik

In- och utfart till planomradet sker fran Stromgatan i Oster. Ett staket ska uppforas i planomradets
grans mot E45 i vaster for att forhindra att utfarter anordnas mot E45 och att lekande barn springer ut
pa vagen. En planbestammelse om staket finns med pa plankartan. Bestammelsen foljer planomradets
vastra grans, med ett uppehall dar gang- och cykelvéagens korsar plangransen.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag gar genom planomradet. Den utgor en del av ett viktigt gang- och cykelstrak
och mojlighet for allmanheten att passera maste finnas kvar. Gang- och cykelvagen har darfor flyttats
till nytt lage, ca 10 meter langre sdderut.
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Parkering

Parkeringsbehovet for fastigheten uppskattas till en bilplats per lagenhet. Hyresgasterna i det nya huset
kan parkera i de planerade carportlangorna soder om huset (23 platser), samt pa parkeringsplatserna
narmast huset i norr (5 p-platser). Ovriga parkeringsplatser i planomradets norra del (32 p-platser)
anvands av boende i flerbostadshuset pa Dansaren 22. Detaljplanen ger méjlighet att bygga carport pa
den befintliga parkeringsytan pa Dansaren 22. De atta parkeringsplatserna som ligger langst norrut pa
planomradet ska inte byggas Gver.

Cykelparkeringar kan anordnas i anslutning till det nya bostadshusets entré mot Stromgatan. Det finns
ocksa utrymme for tva parkeringsplatser for rorelsehindrade i anslutning till entrén.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnatet.

Varme
Planomradet &r anslutet till det kommunala fjarrvarmenatet.

El

Det nya bostadshuset far sin elforsorjning fran befintliga elledningar i mark. En elledning och en fi-
berkabel korsar fastigheten Dansaren 23. Dessa ledningar behdver flyttas i samband med att fastighet-
en ska bebyggas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Kommunen ansvarar for avfallshamtning fran
omradet. Utrymme for sophus finns i anslutning till carportlangorna i séder.

RISKER OCH STORNINGAR

Trafikbuller fran E45

Avstandet mellan vag E45 (vagkant) och den planerade byggnaden ar ca 30 meter. Trafikflodet pa E45
ar ca 2500 fordon per arsmedeldygn. Den hogsta tillatna hastigheten ar 50 km/h.

Buller definieras som icke dnskvart ljud och upplevs darfér som en stérande faktor. Buller kan ge ef-
fekter pa manniskors halsa, genom sémnstérningar, samtalsstorning och allmant upplevd storning.
Det finns riktvarden for trafikbuller som géller vid nybyggnad av bostadsbebyggelse (Infrastruktur-
propositionen 1996/97:3, antagen av riksdagen i mars 1997):

Bostader Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
Utomhus 55 dBA (vid fasad) 70 dBA (uteplats)
Inomhus 30 dBA 45 dBA (nattetid)

Om det befaras att riktvéardet kan komma att dverskridas ska en bullerberékning utforas vid lokali-
sering av ny bostadsbebyggelse.

En bullerberakning har utforts dar resultatet visar att den ekvivalenta ljudnivan inte Gverskrider 55
dB(A) utmed fasaden mot Parkgatan (E45). Den roda linjen i figur 3 visar att gransen for 55 dBA gar
ungefar 25 meter fran E45 (vagkant). Trafikbuller kan dnda orsaka storningar for personer som vistas
ute pa garden.
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En ny strackning for E45 genom centrala Géllivare har diskuterats. | forslaget till ny fordjupad 6ver-
siktsplan rekommenderas en fortsatt utredning som ser 6ver méjligheterna att flytta vag E45 fran
Parkgatan. Syftet ar att skapa fler och battre passager i plan och starka kopplingarna inom centrum.
Kommunen har paborjat arbetet med en trafikstrategi for hela kommunen. Fragan om ny strackning
for E45 kommer att behandlas i trafikstrategin.

5 FALKEN
m
& 11
Beraknad
grans for
55 dBA
E45

(0
J

EJDERN

02

Figur 3. Trafikbuller fran vag E45. Berakning utford i Trivector Buller. Skiss: MAF Arkitektkontor AB.

Risker avseende transporter av farligt gods pa E45

Vég E45 utgodr rekommenderad transportled for farligt gods. Planforslaget innebér en byggratt for
bostadshus i sex vaningar pa ett avstand av 30-50 meter fran E45.

Lansstyrelsen i Norrbotten har tagit fram rekommenderade skyddsavstand till transportleder for farligt
gods, se tabell 1, nedan.

Zonerna i tabellen representerar mojlig markanvandning i forhallande till transportled for farligt gods

pa véag och jarnvag. Inom 30 meter fran farlig godsled ska det inte finnas ndgon bebyggelse pa grund
av att detta utrymme behdvs for eventuella rdddningsinsatser.
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For att astadkomma en lamplig markanvandning i férhallande till transportleden och eventuell fram-
tida forandring av denna &r det viktigt att hansyn tas till de risker som kan uppsta i aktuellt omrade.
Konsekvensen av en olycka med farligt gods beror pa i vilken utstrackning manniskor vistas inom
riskzonen for utslappet, status pa personerna, deras formaga att inse fara och méjligheten att sjalv pa-
verka sin sakerhet samt deras kdannedom om byggnader och omradet.

0-30m

30-70m

70-150 m

Over 150 m

Markanvandning bor
avgransas till icke stadig-
varande vistelse. Det bor
heller inte exploateras pa
ett sadant satt att even-
tuella olycksforlopp for-
varras.

Markanvandning bor
endast innefatta fa per-
soner som alltid ar i va-
ket tillstand.

De flesta typer av mar-
kanvandning kan forlag-
gas har med undantag av
markanvandning som
innefattar sarskilt manga
personer eller personer
som inte sjalva kan pa-
verka sin sakerhet.

Praktiskt taget alla typer
av markanvandning kan
forlaggas har da nyttan
av ytterligare skyddsav-
stand &r svart att pavisa.

Exempel:
—odling

— trafikytor

— ytparkering

— friluftsomraden

Exempel:

— bilservice

—industri

— mindre handel

— tekniska anlaggningar
— parkering

—lager

Exempel:

— bostader (hogst 2 plan)
— mindre samlingslokaler
—handel

— mindre kontor

— kultur- och idrottsan-
laggningar utan bety-
dande askadarplats

Exempel:

— bostader

—vard

— kontor i flera plan

— hotell

—skola

— storre samlingslokaler
— kultur- och idrottsan-
laggningar med bety-
dande askadarplats

Tabell 1. Markanvandning som normalt &r méjlig utan sérskild riskhantering. Avstand géller fran vag- och ralskant.

Riskanalys

Enligt Lansstyrelsens rekommendation bor en riskanalys goras om foreslagen markanvéandning avvi-
ker fran rekommenderat skyddsavstand. Syftet ar att klargéra om atgarder eller platsens unika forut-
sattningar och forhallanden medger att det ar lampligt att gora avsteg fran de foreslagna skyddsavstan-

den.

Det planerade bostadshuset ska uppforas inom rekommenderat sékerhetsavstand 30-70 meter fran E45.
En riskanalys for detaljplanen genomfordes under januari 2014. Riskanalysen fokuserade pa risker
kopplade till transporter av farligt gods pa E45. | arbetet med riskanalysen deltog kommunens risk-
och sakerhetssamordnare, trafikingenjor, rdddningstjansten, TOP bostader AB, LKAB, m.fl.

Forutsattningarna for riskanalysen var féljande:
o Lasthil med farligt gods kor av vagen och ner mot flerfamiljshus pga (punktering, kollision,

drogad forare, sjuk forare eller halt véaglag).

e Hastighet pa E45 i aktuellt omrade 50 km/h.
o Refuger och cirkulationsplats i ndra anslutning till tankt byggnation har en hastighetssankande

effekt.

e 30 km/h dagtid vid Sjoparksskolan.

e Avstand till Raddningstjansten mindre &n 10 min (ca 250 m).

e Transport av farligt gods utmed E45 fran Jokkmokk till Gallivare eller vice versa enligt sen-
aste matningarna endast i mycket begransad omfattning och i fa klasser.

e Vigens beskaffenhet i aktuellt omrade klassas som god/mycket god.

e Inom 150 meter fran E45 genom Gaéllivare finns en hel del befintliga flerfamiljshus.
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Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) har gjort en kartldggning av farligt godstrans-
porter (med september 2006 som maétperiod). Kartlaggningen visar att mangden transporter av farligt
gods pa E45 ar liten:

0-270 ton klass 4.1 (Brandfarliga fasta &mnen, sjélvreaktiva och okénsliggjorda explosiva &mnen)
0-90 ton klass 6.1 (Giftiga amnen)

Forekomst av transporter klass 3 (Brandfarliga vétskor, t ex bensin och diesel), kan inte utlasas av
kartlaggningen, da mangder under 100 ton inte redovisas. Trots detta &r det rimligt att anta att sddana
transporter forekommer langs E45.

Hér ges en oversiktlig beskrivning av potentiella konsekvenser i samband med en olycka.

Klass 3: Brannskador och rokskador till foljd av pélbrand, varmestralning eller giftig rok. Konse-
kvensomraden for brannskador utbreder sig vanligtvis inte mer an omkring 30 m fran en pél. Rok kan
spridas 6ver betydligt stérre omrade. Bildandet av vatskepol beror pa vagutformning, underlags-
material och diken etc.

Klass 4: Brand, stralning och giftig rok. Konsekvenserna vanligtvis begransade till naromradet kring
olyckan.

Klass 6: Giftigt utsldpp. Konsekvenserna vanligtvis begrénsade till kontakt med sjélva olycksfordonet
eller dess omedelbara narhet.

Samlad bedémning

De konsekvenser som kan uppkomma i samband med en farligtgodsolycka upptréder framst inom
naromradet eller inom ett avstand av 30 meter fran vagen. Riskanalysens samlade bedémning av risk-
bilden visar att det aktuella planomradet kan exploateras enligt detta planforslag utan risk for manni-
skors halsa och sakerhet. Vid genomférandet av planen bor i forsta hand materialval, ytskikt, placering
av ventilation och carportbyggnader samt marklutningar och diken beaktas.

Det finns inte nagra matningar eller uppskattningar av hur mycket farligt gods som transporteras langs
vag E45 genom centrala Gallivare. Darfor ar det i dagslaget svart att ge en mer detaljerad bild av detta.
Riskanalysen rekommenderar att en inventering av trafikflode och transporter av farligt gods pa E45
till och fran Géllivare genomfors.

For att ytterligare minska riskerna for samtliga boende i naromradet till E45 foreslas foljande atgarder:

Montering av vagracke pa aktuell stracka vid den planerade nyproduktionen.

Anldggande av dike mellan E45 och den planerade nyproduktionen.

Det planerade bostadshusets fasad férses med brandsakert ytskikt.

Det planerade bostadshusets fonster mot E45 forses med sdkerhetsglas.

Det planerade bostadshusets ventilation orienteras mot oster, d v s at motsatt hall fran E45.

Lansstyrelsen haller pa att ta fram nya riktlinjer for bebyggelse i narheten av transportled for farligt
gods, denna berdknas vara klar under hosten 2014. Detta underlag kommer att ge mer kunskap om vad
som kan krévas nér det galler sakerheten langs den aktuella végen och dven specifikt nar det géller att
fastsla lampliga atgarder inom det aktuella planomradet. En bedémning av vilken eller vilka olycks-
forebyggande och skadebegransande atgarder som behover vidtagas ska déarfor goras i samband med
bygglovprovningen da det finns mer kunskap i fragan.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Paverkan pé stadsbild och landskapsbild

Stadsbilden och stadsdelens karaktérsdrag kommer att forandras nar den nya byggnaden uppfors.

Ett punkthus med sex vaningar hojer sig 6ver omgivande bebyggelse och kommer att utgora ett tydligt
inslag i stadsbilden. Idag bestéar de hogsta byggnaderna i narheten av flerbostadshus i tre vaningar.
Utsikter och utblickar fran omgivande gator och fastigheter kommer att férandras. For att visa hur det
kan komma att se ut har en enkel 3D-modell tagits fram. Se bilderna nedan. 3D-modellen &r inte an-
passad till hojdskillnader i terrangen.

Uppforande av carportbyggnader forvantas inte paverka stadsbilden i ndgon storre utstrackning, da de
byggs pa befintlig parkeringsyta. Den foreslagna carportlangan langst i soder kan utgéra ett skydd mot
angransande fastighet for stérningar i form av stralkastarljus, buller och avgaser fran parkeringen. Den
har ocksa en avskarmande funktion och skyddar mot insyn fran parkeringen och det nya bostadshuset.
Se figur 5.

Placeringen av punkthuset gor att siktlinjen langs Kyrkstugugatan 6ver E45 mot Dundret kan behallas.
Se figur 7.

Figur 4. Punkthuset sett fran vag E45 riktning mot norr.

Figur 5. Punkthuset sett fran Strémgatan, snett uppifran riktning mot norr.
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Figur 6. Punkthuset sett fran Stromgatan, gatuniva riktning mot soder.

Figur 7. Punkthuset sett fran Kyrkstugugatan, gatuniva riktning mot vaster.

Paverkan for omgivande bebyggelse

Det nya punkthuset placeras sa langt norrut som majligt inom planomradet. Pa detta sétt kan skugg-
bildning pa omgivande fastigheter undvikas i storsta mojliga man. Dessutom kan stérningar i form av
insyn minskas for boende pa fastigheten soder om planomradet (Ejdern 10). Avstandet fran bostadshu-
set pa Ejdern 10 och det planerade punkthuset ar 32 meter.

For att ta reda pa hur befintliga bostadshus och gardar paverkas av ett nytt punkthus har en enkel
skuggstudie har gjorts, se nedan. Bilderna visar hur skuggorna faller olika klockslag 20 mars (vardag-
jamning), 20 juni (midsommarafton) samt 23 september (héstdagjamning).

Studien tar inte hansyn till marknivaskillnader, trad och 6vrig vegetation i omradet.

Skuggstudien visar att angransande fastigheter i oster (Falken 9 och 10 samt Fasanen 51) paverkas av
skuggning fran det nya punkthuset. Skuggningen ar storst under eftermiddagar var och host. Viss
skuggning sker aven under sommaren. Da skuggas ett uthus/uterum pa Falken 9 vid 18-tiden pa kval-
len och efter kl. 19.00 nar skuggorna bostadshuset pa Fasanen 51.

Den sodra gaveln av flerbostadshuset pa Dansaren 22 paverkas i viss man av skuggning mitt pa dagen
under var och host.
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Paverkan pa trafiken

Ett nytt bostadshus med 22 lagenheter kan forvéantas bidra med viss 6kning av trafiken pa omgivande
gator. En skalig beddmning &r att det nya bostadshuset alstrar fyra fordonsrérelser per 1agenhet och
dygn. Det blir totalt 88 fordonsrorelser per dygn. Dessa fordonsrorelser férvantas dock inte ske samti-
digt utan de sprids ut dver dagen. Det centrumnara laget ger goda mojligheter till gang och cykel till
arbete och fritidsaktiviteter, m.m.

Trafikbuller

Trafikbuller fran E45 kan orsaka storningar for personer som vistas ute pa garden. For att férebygga
och minimera bullerstérningar bor uteplatsen uppforas med bullerskydd. Detta anges som en planbe-
stammelse pa plankartan.
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GENOMFORANDE
Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt reglerna for normalt planférfarande.

Samrad med kommunala instanser, statliga myndigheter, intresseorganisationer samt berérda grannar
har skett under varen 2014. Detaljplanen har varit utstalld for granskning under juni 2014. Detaljpla-
nen berdknas bli antagen av Kommunfullméktige under hdsten/vintern 2014. Planen vinner normalt
laga kraft ca 1 méanad efter antagandebeslutet. Om planen Gverklagas fordrojs givetvis handlaggnings-
tiden.

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar efter att planen vunnit laga kraft. Detta anses vara en skalig
tid for att genomfdra planens intentioner. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla,
men den kan da éndras utan att fastighetségare har ratt till erséttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Planforslaget ska genomféras med kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen omfattar ingen allman
platsmark. Exploatéren sjalv ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Kommunen ar ansvarig for drift
och underhall av gang- och cykelvagen genom planomradet.

| det fall skyddsatgarder inom vagomradet vid E45 bedoms vara nddvandiga ska ett avtal uppréttas
mellan Gallivare kommun och Trafikverket. Avtalet ska reglera ansvarsfordelning och finansiering.
Syftet med skyddsatgérderna ar att sakerstalla att den planerade bebyggelsen inte utstts for risker i
samband med transporter av farligt gods pa vag E45.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Det ar mojligt att genom fastighetsreglering fora 6ver den del av Dansaren 22 som ingar i planomradet
till Dansaren 23. Ett servitut bor bildas for att sakra allman gang- och cykeltrafik inom kvartersmark.

Fastighetsplan

For omradet géller ”Forslag till &ndrad tomtindelning for kvarteret Dansaren inom Géllivare kyrk-
stad”, faststélld 1972-02-29. Tomtindelningen omfattar fastigheterna Dansaren 22, 23, 24 och 25. Den
redovisar hur kvarteret Dansaren ska indelas i tomter (fastigheter). Tomtindelningen upphér att galla
inom planomradet da detaljplanen vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Exploatoren svarar for alla kostnader i samband med planldggning och exploatering.

Tekniska fragor

Geoteknik
En geoteknisk utredning ska ske i samband med bygglovanstkan.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Arbetet med planhandlingarna har utforts av MAF Arkitektkontor AB pa uppdrag av exploatéren och
Gallivare kommun. Kommunens tjansteman pa Samhallsbyggnadsforvaltningen och MAF Arkitekt-
kontor AB har deltagit i planarbetet.

Géllivare kommun juni 2014

UIf Hedman Sofie Rynbéack Annika Ohls
Chef Samhallsbyggnadsforvaltningen Planarkitekt Samhallsplanerare
Géllivare kommun Géllivare kommun MAF Arkitektkontor AB
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