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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning

Ovriga handlingar:
Mlustrationskarta
Grundkarta
Orienteringskarta
Fastighetsforteckning

Bilagor:

Kulturmiljoanalys, 2016-03-21

Risk PM Koskullskulle, 2016-03-21, Rambdll Sverige AB

PM Bullerutredning, 2016-03-21, Ramboll Sverige AB

PM Forprojektering infrastruktur, Koskullskulle 2016-03-18, Sweco
Rapport deponi, 2016-04-19, Sweco

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har
juridisk verkan. Planen har upprattats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900)
med utokat forfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

P& grund av gruvans expansion kommer kulturhistorisk vardefull bebyggelse
tillsammans med stora delar av samhallet i Malmberget att avvecklas. Det
huvudsakliga syftet med detaljplanen ar darfor att mojliggora ny placering for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som ska kunna anvindas for bostadsandamal.
Syftet med planen ar att en del av vastra Malmbergets bebyggelse som forsvinner ska
behaéllas for efterlevande generationer och fortsatt ha en funktion pa ny plats i
samhallet.

Detaljplaneforslaget medger plats for kulturhistoriskt vardefulla byggnader med
kompletterande bebyggelse i form av uthus, garage, forrad, tvittstuga och andra
gardsbyggnader. Den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen som mojliggors inom
planomradet representerar olika karaktarer utifran tidsepoker, funktioner och
sammanhang. Planen syftar till att bibehalla byggnadernas olika karaktarer samt
byggnadernas forhallanden till varandra utifran placering. Ambitionen med
detaljplanen ar ocksa att sakerstilla betydelsefulla bestdndsdelar som utgor
vardebarare/varden. Dessa ar byggnadernas orientering i forhallande till vaderstreck
och vagstruktur samt byggnadernas olika utformningsmassiga karaktarer.

Till grund for detaljplanen har en kulturmiljoanalys upprattats. Analysen ska utgora
ett stod vid tolkning och forstéelse av planens bestammelser.

Ambitionen inom omradet bor vara att befintlig vegetation i anslutning till planerad
bebyggelse sparas sa gott det gar. Inom omraden som regleras med utokad lovplikt
avseende tradfallning bor darfor en restriktiv hallning rdda vid marklovsgivning.
Omradet domineras fraimst av barrskog med inslag av lovtrad. Naturmiljon har en
stor betydelse for kulturmiljo. Med en dterplanterad bjorkallé 1angs omradets
huvudgata kan struktur skapas till omradet, vilket ar en viktig vardebarare som



naturmiljon i Malmberget besitter. Den glesa bebyggelsestrukturen bor kunna
mojliggora for naturslapp som kan nyttjas for rekreation och spontan lek i omradet.

Trafikbuller fran intilliggande vag och industribuller fran Vitafors samt narheten till
led for transporter av farligt gods ar ytterligare aspekter att ta hansyn till och har
utretts i planarbetet.

Planforslaget avviker frin den rekommenderade markanvindningen i gillande FOP
som anger natur. Intentionerna for utveckling av Koskullskulle ar dock att plats for
enstaka kulturhistoriska byggnader fran vastra Malmberget ska beaktas samt att
bostadsbebyggelse far tillkomma i Koskullskulle genom fortatning med 100 bostader.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 3 innehaller bestimmelser om hushallning med mark och vatten
och preciserar vissa slag av mark- och vattenomraden som &r av allmént intresse.
Mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga ur ekologisk synpunkt ska enligt
Miljobalken 3 kap. 3 § skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Omradet omfattas dven av
riksintresset for vardefulla amnen och mineraler. Detaljplanens utformning och
genomforande forviantas inte medfora en negativ paverkan pa berorda riksintressen.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Miljobalken kapitel 4 innehaller siarskilda bestimmelser for omraden av riksintresse
for t ex natur- och kultur, friluftsliv och rorligt friluftsliv. Enligt 4 kap. 8 § MB klassas
aven alla omraden som ingar i EU:s natverk Natura 2000 som riksintressen.

Det finns inga Natura 2000 omraden inom eller i narheten av planomradet.
Planforslaget bedoms darmed inte innebara ndgon paverkan pa omradesvisa
riksintressen.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Det femte kapitlet innehaller foreskrifter om miljokvalitet, miljokvalitetsnormer, for
buller, luft och vattendrag. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns reglerade for
flertalet amnen, t ex kvaveoxider, kvavedioxider, svaveldioxider, bly, partiklar och
ozon. For vattendrag finns klassificeringar i olika statusklasser som inte far
forsamras.

I nira anslutning till planomradet passerar Kulleviagen och Mellanvagen som ar
utpekade leder for farligt gods. En bullerutredning samt en riskanalys har utforts och
finns redovisade som bilagor till planhandlingarna. Atgirder har vidtagits utifrin
dessa utredningar och sakerstallts i planen. Detaljplanen medger inte sidan
verksamhet som medfor bullerstorning eller luftfororening. Vitafors gruvverksamhet
bedoms inte foreligga ndgon risk att 6verskrida miljokvalitetsnorm for luft eller
buller. Detaljplanens genomforande anses inte medfora negativ paverkan pa berorda
riksintressen. Foreslagen markanvindning bedoms inte riskera att miljokvalitets-
normerna overskrids.



PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i vastra Koskullskulle, ungefar 2 km fran Malmberget och ca 7 km
fran centrala Gallivare. Omradet avgransas av Kulleviagen och Malmberget i vister,
Solbackens bostadsomrade, malmbanan och 6stra Koskullskulle i 6ster. I soder
stracker sig befintlig skoterled och Mellanviagen som stracker sig till Gallivare,
Malmberget och 6stra Koskullskulle. Norr om planomradet griansar Genvéagen och
ytterligare norrut ca 400 meter ligger befintlig gruv- och industriverksamhet,
Vitafors.
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Figur 1. Planomradets ungefdarliga omfattning illustreras med de réda ringarna.

AREAL

Planomradets totala area ar ca 13 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Detaljplanen omfattar del av Malmberget 8:17 som ags av LKAB.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Enligt gillande fordjupad oversiktsplan for Gallivare, Malmberget, Koskullskulle
(FOP) som antogs i maj 2014, ar markanvandningen for det aktuella omradet till stor
del utpekat som utredningsomrade for naturmark (se figur 2.). Detta planforslag
avviker dirmed fran den rekommenderade markanviandningen i gillande FOP.

Intentionerna for utveckling av Koskullskulle ir, enligt FOP, att plats for enstaka
kulturhistoriska byggnader fran viastra Malmberget ska beaktas i Koskullskulle samt
att bostadsbebyggelse far tillkomma i Koskullskulle genom fortatning med 100
bostider. I 6stra delen av Koskullskulle redovisar markanvandningskartan ett storre
tilltaget omréde an vad som utgor befintlig bebyggelse. Omrédet for bostader ar inom
den vistra delen av Koskullskulle mindre tilltaget. Detta kan tolkas som att FOP:ens
rekommendationer for Koskullskulle ar att utokning av bebyggelse framst ska ske i
ostra Koskullskulle.

De vistra delarna av Koskullskulle har bedomts 1ampliga lokaliseringsmassigt da det
finns en stark fysisk koppling till gruvomradet, pa samma satt som i befintlig miljo i
Malmberget, det vill sdga det nira avstandet till gruvomradet. Utredningsomradet
har ocksa liknande karaktar med en sydsluttande lutning. Tidsaspekten har en viktig
betydelse vid flytten av byggnaderna. Nytt stangsel uppfors 2018, darefter blir
atkomsten till byggnaderna omdojlig. Marken inom utredningsomradet dgs av LKAB
och ligger lattillganglig for framkomlighet av flyttfordonen. Markagoforhéllanden
underlattar planering och genomforandet da processen kring ett eventuellt mark-
forvarv uteblir. Omradet kan ocksa forstarka entrén till Koskullskulle, vilket har en
positiv inverkan pé landskapsbilden/stadsbilden. Med dessa motiv bedoms ddrmed
en avvikelse fran gillande FOP vara lamplig.
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Figur 2. Den fordjupade oversiktsplanen for Gdllivare tdtort redovisar natur inom
planomradet.



PROGRAM

Enligt Plan- och bygglagen ska en detaljplan grundas pé ett program som anger
utgangspunkter och mal for planen, om det inte anses onodigt. (PBL 5 kap 10-11 §8§)
For planomradet saknas planprogram.

Gdllivare kommun antog 1985 en bevarandeplan som omfattar en kartlaggning och
vardering av kulturhistoriskt virdefulla byggnader och miljoer i Gallivare,
Malmberget och Koskullskulle. Planomradet ligger utanfér bevarandeplanens grins.
Héansyn skall tas till bevarandeplanen.

Parallellt med planarbetet har en kulturmiljoanalys tagits fram. Den bedoms som
tillrackligt underlag for sarskild hantering av de varden som bedoms mest
nodvandiga att hantera och kan sikerstéllas for kulturmiljon.

Figur 3. Visar bevarandeplanen for Koskullskulle (1985). Rod markering visar ldget for
aktuellt planomrdde.



DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER
Planomradet ar sedan tidigare inte bebyggt och inte detaljplanelagt idag. Del av
planomréadet angransar mot gillande detaljplan for bostidder, Koskullskulle 2:70 m.fl.
(Solbacken), som vunnit laga kraft 2014-04-22.

Figur 4. Gallande detaljplan for Solbacken (Koskullskulle 2:70 m.fl.) som beror del av
foreslaget detaljplanomrdade.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2016-01-18 § 21 att uppdra at samhallsbyggnads-
forvaltningen att paborja ett detaljplanearbete for utpekat omrade i véastra
Koskullskulle.

RIKSINTRESSEN

Omradet beror riksintresset for vardefulla amnen och mineraler och stracker sig fran
Koskullskulle genom Malmberget och till de vastra delarna av Gallivare. Detta
betyder att en stor del av tatorten ligger inom det berérda riksintresset for vardefulla
amnen och mineraler. Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av forandringar
inom planomradet.

Delar av Koskullskulle ar riksintresse for kulturmiljovard. Koskullskulle ar ett
gruvsamhalle med karaktaristiskt och tidstypisk bebyggelse som val speglar
konjunkturforandringar och socialskiktning fran och med 1800-talets slut.
Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av forandringar inom planomradet.

Riksintresse for kommunikation/malmbana ligger intill aktuellt omrade men bedoms
inte paverkas negativt av planforslaget. Riksintresse for naturvard, rekreation eller
friluftsliv berors €;j.



BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner behovsbedomas, vilket innebar att
kommunen ska ta stillning till om ett genomforande av detaljplanen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. I de fall planen kan medfora en betydande
miljopaverkan genomfors en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning.

Detaljplanens omfattning och den markanvandning som foreslés i planen ar inte av
sadan art att 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB kan
befaras eller att den medger verksamheter som kraver skydd och tillstand enligt
miljobalkens bestimmelser.

Kommunen bedomer att en fortatning enligt planforslaget inte kommer medfora
betydande miljopaverkan eftersom storningar pa omgivande miljo bedoms
begransade. De storningar som dock kan uppstéd inom planomradet och for
omkringliggande fastigheter ska hanteras sarskilt i planarbetet. En riskanalys, en
bullerutredning och en kulturmiljoanalys med avseende pa planerad bebyggelse har
utforts och redovisas som bilagor till planen. Utredningarna syftar till att identifiera
eventuella dtgarder som kravs for planens lamplighet.

Samrad har dgt rum med lansstyrelsens miljoskyddsenhet och naturvardsenhet
2016-02-11. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning avseende betydande
miljopaverkan och anser darmed att planforslaget inte borde medfora sddan
miljopaverkan. En sarskild miljokonsekvensbeskrivning behéver darmed inte
upprattas.

I behovsbedomningen identifierades foljande miljoaspekter som ar viktiga att
hantera i planarbetet:

Bullerutredning for trafik

Riskanalys avseende transporter av farligt gods
Anslutningspunkter och nyttjande av befintlig infrastruktur
Bibehallande av gronomraden inom planomradet
Kulturmiljons sarskilda kvaliteter och krav pa dess placering och utformning
berors.

Tillgangligheten i omradet

Sammanlankning med 6vriga omraden

Planekonomiska fragor avseende exploateringsavtal
Damning, vibrationer och markdeformationer (gruvomradet)
Inofficiell soptipp/fororenad mark



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation, artskydd

Planomradet soder om Genvigen omfattas av naturmark och domineras till stor del
av tallskog med inslag av 16vtrad. Inom vissa delar av omradet, sarskilt i
lagpunkterna forekommer bl6ta partier. Inom planomradet har inga rodlistade arter
registrerats. I Koskullskulle med omnejd kan det dock forekomma svampar, lavar och
vaxter. Vaxter som hittats ar en lavart (rodbrun blekspik), fyra svamparter
(Bombmurkla, Ullticka, Granticka och Rosenticka) samt en vaxtart (Brunklover).
Dessa ar samtliga arter som hittats pa andra sidan Linaélven, norr om Koskullskulle
och/eller langs Tjautjasviagen. Bombmurkla ar i klassificerad sarbar, medan 6vriga
arter tillhor klassificeringen néra hotad. Ingen av registrerade arter bedoms
forekomma specifikt inom planomradet utan snarare mer allmént och spritt i
omgivande skogar och marker. Naturvardesinventering har inte gjorts inom
planomradet. Inga sarskilt skyddsvarda hackningslokaler for faglar har heller
registrerats inom planomradet, utan observationerna avser snarare forbiflygande
eller fodosokande faglar.

Marken inom fastigheten utgors av moranmark och ligger i en sydsluttning i ett
relativt kuperat omrade. Planomradets forutsattningar stimmer darmed generellt vil
overens med det kulturhistoriska omradet i Malmberget, vilket ger goda
forutsattningar for att kunna bibehalla vissa unika virden som omradet idag besitter.

Norr om planomradet ligger en del av Malmbergets gruv- och industriomrade,
Vitéfors. Dar aterfinns ytterligare naturomraden som domineras av tallskog.

Geotekniska férhallanden

Det aktuella omradet bestar mestadels av skogsbevuxen mark med omvéaxlande
lutningar. Tidigare undersokningar och erfarenheter inom omradet visar att marken
bestar av morin, delvis blockrik. Bergforekomst kan viantas pa mellan 1 och 2 meters
djup under markytan. I viss man aven lokalt ytligt berg. Inga 16sa sediment har
patraffats. Grundvatten ligger pa ett betydande djup under markytan, men kan vara
hogre under regnrika perioder och snésmaltning.

Undersokningar har utforts av WSP for nytt bostadsomréde Solbacken, MUR daterad
2015-02-02, samt av Ramboll utford Geoteknisk utredning for Vattenledning
Malmberget, daterad 2006-03-23. Enligt ovan beskrivning bedoms marken vara
lamplig for byggande.

Fororenad mark

Inom planomradet finns en inofficiell avfallsdeponi som dgs av LKAB. En
miljoteknisk markundersokning har darfor utforts inom och utanfor utpekat omrade
for avfallsdeponin. Markprovtagningen utfordes genom provgropsgravning.
Avfallsskiktets maktighet varierade 6ver den undersokta ytan fran nagon enstaka
decimeter upp till ca 1 m. Avfallet var till stora delar grovt och utgjordes bl.a. av tegel,
glas, porslin, trarester och jarnskrot.



Sammanlagt 20 jordprover har tagits i 10 provpunkter. Proverna togs som
samlingsprover i 1 m-intervall (0—1 m samt 1—2 m). Utifran faltobservationer valdes
ett prov per provpunkt ut for analys med avseende pa bl.a. metaller, alifater,
aromater, PAH, PCB, BTEX, klorbensener och klorfenoler. Ett samlingsprov
bestaende av delprover (0—1 m) fran tre av de provpunkter med mest avfall
analyserades med avseende pa dioxiner.

Figur 5. Grov indelning av forekomst av av avfall i provpunkterna. Gront motsvarar lite

eller inget synligt avfall. Gult motsvarar ganska mycket avfall. R6tt motsvarar mycket
avfall.

Analysresultaten visar att riktvardena for KM overskrids for metallerna barium,
kadmium, koppar, kvicksilver, bly och zink samt for PAH-M och PAH-H i de
provpunkter dar avfallsforekomsten bedomdes som hog. Barium och zink (i tre
provpunkter) samt PAH (i en provpunkt) pavisades dessutom i halter 6ver MKM.
Eftersom fororeningarna sannolikt ar koncentrerade till avfallsskiktet, och eftersom
avfallet ligger ytligt och till stor del ar grovt, ar den sammantagna bedomningen att
hela avfallsskiktet bor schaktas bort. Darefter tas kontrollprover i schaktbotten for att
undersoka om ytterligare schaktning av underliggande moran kravs.
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Figur 6. Inom markering ligger den inofficiella deponin, ungefarligt ldge.

Radon

Enligt "Markradonutredning for Gdllivare kommun” 1990-03-12, rader normalrisk
for markradon i omradena Gallivare, Malmberget och Koskullskulle.
Markradonprover tas i samband med projekteringen av omradet.

Lek, rekreation och motesplatser

Inom planomrédet finns en befintlig skoterled samt elljusspar (se figur 7.).
Elljusspéaret passerar langs med omradet Solbacken och det aktuella planomradet.
Det stracker sig aven mot Kullevagen via befintlig tunnel. Skoterleden ansluter till
aktuellt planomrade vasterifran och loper parallellt med Mellanvigen inom
planomradet. Skoterleden ansluter till vindplan och planerade skotergarage intill
bostadsomradet pa Solbacken. Foreslagen detaljplan sikerstéller mojlighet for
skoterakning langs med skoterleden inom planomréadet, och angoring till planerade
skotergarage utanfor planomradet. Detta sdkerstills med egenskap for skoterled
skoter pa allman plats NATUR, samt med administrativ bestimmelse z pa
kvartersmark, B. Planlagda naturomraden, NATUR, skapar ett ssmmanhéngande
gronstrak med goda mojligheter till rekreation. Rekreationsvardet ar viktigt att
bibehalla for de boendes livskvalitet i omradet.

Den glesa bebyggelsestrukturen som efterstravas i omradet ger mgjlighet till
utevistelse och lek i direkt anslutning till bostaden.
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Figur 7. Bilden visar en schematisk bild pa befintliga strak for bl a skoter, cykel, gdng,
vandring och elljusspar.

Jamstalldhet och trygghet

Den bebyggelse som planforslaget medger skapar forutsattningar for ett okat antal
manniskor som vistas i omradet, vilket i sin tur skapar forutsattningar for ett
bostadsomrade dar manniskor upplever trygghet.

For att uppna jamstalldhet behovs dessutom god tillgang till métesplatser. Inom
planomradet utgors motesplatserna av sparade naturstrak och ytor mellan bostads-
bebyggelsen for spontana aktiviteter, samvaro och moten. Koskullskulle blir mer
attraktivt i samband med avvecklingen av Malmberget och det ar ett omrade som &r
lampligt for fortatning och utveckling.

Planforslaget innebar goda forutsattningar for att nyttja andra fardmedel an bil.
Planen underlattar for gang- och cykeltrafik aret runt, samt spark pa vintern.
Dessutom skapas forutsattningar for tydliga kopplingar mellan olika omréaden, vilket
i sin tur leder till 6kad jamstalldhet, jamlikhet, battre miljo och forbattrad folkhalsa.

Genvagen ar den skolvag som barn inom planomradet kommer att anvanda for att ta
sig till skolan. Skolvagen ar bedomd som nagot trafikosaker, dd Genvagen dels saknar
trottoarer eller annan separering av olika trafikslag, dels da barnen behover passera
jarnvagen som ligger i plan och utgor en barriar mellan 6stra och vastra
Koskullskulle. Genvigen ar i gallande fordjupad oversiktsplan utpekad som ett strak
i behov av forbattringsatgarder med hiansyn till gdende och cyklisters trygghet och
siakerhet. Fran planomradet avses en gang- och cykelvig att anslutas till Opalvagen i
nordostra delen av planomradet och en via Solbacken. Dessa gang- och cykelvagar
tillsammans ger basta forutsattningarna inom omradet for trygg skolvag.
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Trafikverket har genomfort sikerhetshojande atgarder for jarnvagsovergangen i form
av helbomsanldggning. Det innebar att biltrafiken och gang- och cykeltrafiken kan
hallas atskilda, vilket tydliggor trafikrummet for respektive trafikslag. Dessa atgarder
har inneburit en positiv paverkan pa tryggheten och sidkerheten for gaende och
cyklister, framst for barn och ungdomar pa sin vag till skolan.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

I Malmberget aterfinns de byggnader som ska flyttas till aktuellt planomrade. Dessa
byggnader ar idag placerade inom Bolagsomréadet som ligger nordvast om
Malmbergets centrum. Bolagsomradet ar indelat i tva delomraden, Johannes och
Hermelin. Bebyggelsen ar till storsta delen placerad ldngs med héjdkurvorna med en
langsida mot sydost eller soder. Dessa byggnader ar uppforda i slutet av 1800- och
borjan pa 1900-talet med tillagg fran fraimst 1950- och 60-talen.

Aktuellt planomradet i Koskullskulle ingar i riksintresse for kulturmiljévard och
beskrivs som ett gruvsamhalle med karaktaristisk och tidstypisk bebyggelse som val
speglar konjunkturférandringar och social skiktning fran och med 1800-talets slut.

Planomradet dr idag oexploaterat och saknar bebyggelse. Oster om planomradet
finns ett nyligen planlagt villaomrade (Solbacken) med 27 bostadstomter som har
styckats av men ar annu inte bebyggda. Norr och oster om Solbacken finns befintlig
bostadsbebyggelse av blandad karaktar och alder.

Inom Bolagsomradet i Malmberget har 31 kulturhistoriskt vardefulla byggnader valts
ut och kommer att flyttas till aktuellt planomrade i Koskullskulle. Vissa av dessa
byggnader star numera tomma bakom industristiangsel i vantan pa flytt till ny
placering. Kulturmiljoanalysen, se bilaga identifierar vilka kvaliteter som dessa
byggnader har idag och hur deras kulturhistoriska varden kan bevaras inom
foreslaget detaljplaneomrade. Har nedan redogors for vilka dessa aktuella byggnader
ar. Dessa 31 huvudbyggnader omfattar totalt 86 hushall och de redovisas nedan.
Samtliga byggnader har tillh6rande gardshus i form av forrad, garage o dyl., vilka ska
flyttas tillsammans med huvudbyggnaderna.
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Bolagsvigen 2, Disponentvillan Ostgotaviigen 3, 5 och 7

1 bostad, inkl. gardshus 14 stycken Igh, inkl. uthus

Puoitakvigen 1, 3, 5,70cho9 Langaraden 1, 3,5 och?

21 st lagenheter 8 st lagenheter, ink. uthus

Bolagsvigen 62, 64, 66 och 68, Pumpbacken 1,
(’Fagelholkarna”) 4 st lagenheter 3 st lagenheter
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Stallvigen 6 och 8 Stallvigen 10
6 st lagenheter, inkl. uthus 3 st lagenheter, inkl. uthus

Bolagsviigen 26, 28 och 30 Upplandsvigen 19, 21 och 23
12 st lagenheter, inkl uthus 3 st lagenheter

R

Stallven 12

Skz‘ineback

4 st lagenheter 2 st lagenheter

T 233
.........

gy

Stallvéigén 14 Hoijers backe 2
2 st lagenheter 4 st lagenheter
15



Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

I Koskullskulle, 6ster om jarnvagen finns det ett asfaltverk, grustikt, reningsverk,
skjutbana och Sarkasvaara vattentakt. Myranskolans verksamhet utgors av
grundskola arskurs 1-9 samt en forskola.

Tre av Géllivares storsta arbetsplatser ar LKAB Vitafors gruvomrade, strax norr om
aktuellt planomrade, sjukhuset i centrala Gillivare, ca 8 km fran planomradet samt
Aitikgruvan, ca 2 mil sydost om Koskullskulle.

Ca 6 km fran planomradet ligger Malmheden, ett externt handelsomrade.
Nirliggande handel i Malmberget kommer pa sikt att forsvinna.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktér, attraktivitet och gestaltning

De tillkommande kulturhistoriskt viardefulla byggnaderna mojliggors genom att
majoriteten av planomradet regleras for anviandning av kvartersmark B,
(bostadsandamal).

Inom planomréadet ges utrymme for ett flertal kulturhistoriskt vardefulla byggnader
fran vastra Malmberget. Identifierade byggnader som planeras flyttas till
planomradet och dess ungefarliga placering redovisas pa illustrationskartan.
Maximal byggnadsarea (BYA) inom planomradet ar begransat till 7500 kvm for
huvudbyggnad. Byggnadsarean omfattar de ovan angivna huvudbyggnader som
flyttas. Utrymme ges aven for flyttade gardsbyggnader samt ny kompletterande
bebyggelse sasom tvittstuga, soprum, teknikrum, forrad, garage och carports. For
bebyggelsen kravs att pumphus och eventuellt en virmepanna byggs for att forsorja
bebyggelsen. Dessa riknas inom byggritten for bostadsdndamal och anges som
komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea (BYA) for komplementbyggnader
ar totalt 2200 kvm.

Hogsta nockhojd i meter regleras pa vastra delen av planomradet till 16 meter och i
ostra delen till 12 meter.

Byggnadernas placering och utformning i forhallande till omgivningen i Malmberget
utgor tillsammans med byggnadernas unika karaktarer viktiga vardebarare av de
kulturhistoriska virden som maste tas hansyn till vid flytt. For att husens placering
fortsatt ska upplevas pa ett liknande satt som de gor i Malmberget idag bor miljon
kring byggnaderna utgoras av relativt enkla ytor med gris och hardgjorda partier.
Mellan husgrupperna och mellan byggnaderna bor det finnas tradvegetation.
Omradet bor vara luftigt med storre avstdnd mellan byggnaderna dn vad som ar
brukligt i modern planering. Ambitionen ar att de stora avstinden mellan
byggnaderna ska finnas kvar upplevelsemassigt. Dessa varden sakerstills dock inte i
detaljplanen, utan far ses som ambition for omrédet.

Alléer och tradrader ska planteras for att skapa karaktar och struktur till omradet.
Dessa kan dven fungera som vindfangare pa liknande sitt som i befintligt omrade i
Malmberget. Tradalléer av bjork fanns pa vissa hall inom bolagsomradet.
Detaljplanen reglerar att tradalléer av bjork ska uppforas langs med vissa gator inom
planomradet (n,). Se dven, rubrik Gatundit, skidspar, gang-, cykel-, moped- och
skotertrafik.
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Figur 8. Miljébild fran vdstra Malmberget, allé mot Bolagsvdgen 20. Bild: Inger Olsson,
Arkitekten.

De flesta hustyper star idag i grupper av likvardiga byggnader, bide med héansyn till
artal, men dven med héansyn till funktion och social hierarki. Olika funktioner som
byggnaderna inom Bolagsomradet ursprungligen haft kan indelas i bolagsbyggnad,
tjanstemannabostad, arbetarbostad, samt samhélls-och foreningsfunktioner.

Byggnaderna bor fortsatt placeras gruppvis sa den befintliga strukturen i olika
funktioner och arsringar kan forstas. Detta regleras i detaljplan med bestammelse p;.
Med karaktdr menas har grupper och funktioner, sisom bolagsbyggnad,
tjanstemannabostad, arbetarbostad, samt samhalls-och foreningsfunktioner i
Malmberget.

Komplementbyggnader ska fortsatt placeras med tydlig tillhorighet till
huvudbyggnaden, vilket regleras i detaljplan med bestammelse p-.

Byggnaders placering mot vaderstreck och vagstruktur ska folja den placering de
tidigare hade i vastra Malmberget, vilket regleras i detaljplan med bestimmelse ps.
En liten variation kan tillaitas om ndgot annat karaktaristiskt kan motivera det, t ex en
paradfasad som ar lamplig att exponeras.

For att sakerstilla att huvudbyggnader anpassas till omkringliggande tidstypiska
karaktar reglerar detaljplanen aven bestimmelse avseende att ny huvudbyggnad ska
efterlikna den pa platsen ersatta byggnaden i volym, takform, fasadmaterial,
fargsattning, fonsterform och fonstersattning samt farstukvistar. Detta for att vid
eventuell olyckshandelse t ex brand sikerstilla karaktaren i omradet. Detta regleras i
detaljplan med bestammelse f;.

Placering av komplementbyggnader ska anpassas till den tidstypiska strukturen med
hansyn till volym och fargsattning. Avvikelser bedoms kunna tilldtas nar det galler
formspraket. Detta for att dels markera nya funktioner som inte finns i omradet idag,
dels for att behélla helhetskaraktaren. Pa plankartan regleras det med
egenskapsbestimmelsen f..

Stor hansyn vid grundlaggning ska tas da de flesta aldre byggnaderna idag har hog
sockel av huggen granit. Detta regleras inte specifikt i detaljplanen. Stor hansyn till
detta bor dock tas i detaljprojektering.
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Detaljplanen avser att sikerstélla dessa overgripande och generella aspekter som ar
viktiga ur kulturmiljésynpunkt bade for omrédets disposition och byggnadernas
utformning och placering. Tanken ar att kulturmiljoanalysen ska ge ytterligare
vagledning i beskrivning av bestimmelsernas innebord. Se bilaga, Kulturmiljoanalys.

Tillganglighet

Malet med ny bebyggelse och friytor ar alltid att tillgdnglighetsanpassa inomhus- och
utomhusmiljon sé gott det gir, t ex genom att entréer och friytor utférs utan
nivaskillnader eller andra hinder. Detta kommer inte att vara mojligt for dessa
byggnader, da kulturmiljovardet bor séttas i en hogre hierarki. Flera byggnader har
viktiga varden/vardebarare som ska bevaras eller aterskapas, sisom t ex hoga
socklar. Det finns ingen planbestammelse som har stod av PBL som kan reglera
rampers utseende. En god ambition, utan stod med planbestimmelse, bor tillampas i
bygglovsskedet for tillganglighetsanpassade atgarder. Ramper, racken och andra
tillganglighetsanpassningar bor anpassas vil till bebyggelsens uttryck.

Parkering, utfarter

Kommunen har en parkeringsnorm fran 1990. Da denna ar fran ménga ar tillbaka
har istillet en uppskattning av parkeringsbehovet gjorts. Antalet bilplatser for varje
bostad foreslas till 1,5 platser per hushall. Det innebair totalt 129 platser for hela
planomradet.

Parkeringar kan losas i anslutning till varje bostad samt samlas ihop och placeras ut
pa vissa platser for gemensam parkering. Garage och/eller carport ges utrymme att
uppforas inom planomradet. En del av den kompletterande bebyggelsen som
planeras flyttas fran Bolagsomréadet inrymmer garage.

Offentlig- och kommersiell service

I 6stra Koskullskulle, ca 1 kilometer fran planomradet ligger Myranskolan som har
bade forskola och grundskola upp till arskurs 9. Myrans forskola har idag tre
avdelningar och alla ar fullbelagda. For att kunna ta emot fler barn kravs att lokaler
frigors eller att utbyggnad sker. Vid Malmstaskolan finns Humlans férskola, som har
igang tva av tre avdelningar. Den tredje avdelningen skulle kunna fungera som en
preliminar losning for ca 20 forskolebarn.

Mpyranskolan har ett utrymme att utokas med ett mindre antal elever och Nya
Malmstaskolan kan ocksa ta emot elever. En ny skolstruktur for Myranskolan galler
frn och med ar 2019. Det innebar att hogstadiet pda Myranskolan flyttar till
Sjoparksskolan, vilket medfor att kapacitet frigors for forskolearskurs 6.

Aldreboenden och vardcentral ligger i centrala Gillivare, ca 8 km fran planomradet.

Nordost om planomradet finns idag en kiosk som kommer att ersiattas med ett
minilivs pa ny plats. Idag antas att de som bor i Koskullskulle kor bil for att utratta
matinkop samt annan service som post, apotek etc. pa extern handelsomradet
Malmheden. I Gillivare centrum finns ytterligare handelsverksamhet, arbetsplatser
etc. I takt med att Malmberget avvecklas och Koskullskulle expanderas kan det pa
sikt ge underlag for livsmedelsbutik och annan prioriterad service i Koskullskulle.

Fornlamningar
Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet enligt uppgift fran
riksantikvarieimbetet.
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TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik
Foreslagen detaljplan medger forutsattningar for en infart fran Mellanvagen till
planerad bostadsbebyggelse. Utfart mot Mellanvigen medges langs med stora delar
av den sodra plangriansen. Forslag pa utfartens placering ar illustrerad i
planillustrationen. Placering av utfarten har tagit stor hansyn till placeringen av den
kulturhistoriska bebyggelsen och dess relation och placering i terrangen.

Den planerade bebyggelsen omfattar ca 9o hushall. Det medfor i snitt ca 600
rorelser/dygn utifrin ett antagande att varje hushall utgor ca 77 rorelser/dygn.
Tillkommande biltrafik bedoms vid ett genomférande av detaljplanen marginellt

paverka storande pa omkringliggande bostadsomraden. De totala trafikmangderna

pa befintliga vagar intill planomradet redovisas i tabell 1 nedan.

Tabell 1. Trafikfloden pa vdgar i utredningsomrdadet. Trafikmdtningarna utférdes 2005

(Gdllivare kommun), 2012 (TRV) respektive 2013 (Trafikia).

Fléde nulage

Vag (fordon/vard Okning Framtidsscenario Tungo/trafik Ha;tigl};\et
Genvagen 2000 + 283 2300 10 50
Kullevagen 4227 + 129 4400 26 50, 70
Mellanvagen, 6sterut
frdn ny infart mot 920 + 192 1150 12 90
Mellanvagen
Mellanvagen,
vasterut fran ny 2570 + 209 2800 12 90

infart mot
Mellanvagen

Vid ett genomforande av detaljplanen ar Mellanvagen och Kullevagen avsedda att fa
en sankt hastighet fran nuvarande 90- och 70 km/h till 70- och 50km/h. Kommunen
avser att ta beslut om sankning av Kullevagen till 50 km/h och Trafikverket har sankt

hastigheten pa Mellanvigen till 70 km/h. Dar infart/utfart till dessa vagar bedomts
som ej lampliga ur trafiksakerhetssynpunkt har detta reglerats med utfartsforbud.
Vid flyttransport av byggnaderna bor temporara infartsviagar under byggtid kunna

anlaggas trots utfartsforbud.

Storre delen av planomréadet anges som kvartersmark. Det betyder att aven gator

inom planomradet ar kvartersmark. Gatustrukturen har en stor betydelse for

omradets karaktar tillsammans med bebyggelsen. Den ska folja hojdkurvorna och
medge rundkorning. Flera anslutningar till omgivande gatunit och bebyggelse ska

beaktas. Anslutning med gangstrak till elljussparet och till Opalvagen illustreras fran

planomrédets Ostra del. Anslutning med gang- och cykelstrak illustreras aven till
elljusparet och Solbackens bostadsomréde fran planomrédets vastra del. Gatorna

inom omradet utformas efter den ursprungliga gatustrukturen i Malmberget, det vill
siaga en "huvudgata” och anslutande mindre gator mellan bebyggelsen. Gatorna

kommer inte att utgoras av ndgra trottoarer utan alla trafikslag samsas om samma
yta. Pa sa vis fraimjas laga hastigheter och skapar god trafiksidkerhet for oskyddade

trafikanter.
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”Huvudgata” inom planomradets kvartersmark for bostdder har reglerats i foreslagen
detaljplan. "Huvudgatan” gar igenom omradet fran oOst till vast for att sedan leda upp
langs med planomradets vastra kant upp mot det nordviastra hornet. Omrade for
gatan har sdkerstallts pa plankartan med bestimmelse om att byggnad inte far
uppforas, prickmark. Huvudgata inom planomradet utformas med en vigbredd om
6 meter samt med bjorkallé. Sektionen nedan visar pa hur gatan planeras utformas.

Ovriga mindre gator inom planomrédet regleras inte i detaljplanen. Dessa 6vriga
gator avses fa en utformning som kan ses som ”gardsgator”. Dessa ar tankta att
utformas med mindre bredd pa vigen, samt omgirdas av annan typ av vegetation,
exempelvis med ronnar som inte placeras i lika strikt struktur som bjorkallén.
Gardsgator kan vara bade asfalterade eller belagda med enbart grus beroende pa
vilken utformning de intilliggande byggnaderna har behov av for att sakerstilla
viktiga vardebirare av omgivningen. Denna tilltinkta gatustruktur med "huvudgata”
och mindre ”gardsgator” ar avsedd att efterlikna den ursprungliga vagstrukturen i
vastra Malmberget.

Figur 9. Illustrationskarta som visar en ungefdrlig tankt gatustruktur inom planomradet.
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Typsektion 1
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Figur 10. Typsektion for huvudgata med 6 meter bred korbana som kantas av bjorkallé.

Kollektivtrafik

Lokaltrafiken trafikerar Koskullskulle med tre stycken busslinjer, linje 10, 20 och
Gdllivare Tjautas. Det finns tva busshallplatser efter Kullegatan utanfor
Myranskolan, tva efter Genvéagen och en langs Kullevigen/jarnvagsovergangen.
Avstandet fran planomradet till dessa busshallplatser dr ca 400 meter respektive ca
1,1 kilometer.

Hallplatslagen och linjestrackningar kommer i dagslaget inte forandras i och med
utbyggnaden av bostader i vastra Koskullskulle. For att gora kollektivt resande till ett
mer attraktivt alternativ till bilen bor turtatheten for busslinjer genom Koskullskulle
utvecklas.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse kan ansluta till det kommunala nitet for vatten och
avlopp. Det finns tre stycken anslutningspunkter, tva stycken langs med Genvagen
(se figur 11.) och den tredje punkten oster om Opalvagen (se figur 12.) VA-
ledningarna ska forlaggas i vigomradet inom kvartersmark. I planomradets ostra del
kommer en pumpstation att placeras for VA-natet. Detta ar den basta tankbara
placeringen eftersom det dr omradets lagsta punkt. Pa planillustrationen redovisas
pumpstationens lage och den inryms aven i tillaten byggratt for bostadsandamal.
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) 2 -
Figur 11. De svarta pilarna visar var tva av tre befintliga anslutningspunkter finns for VA
langs med Genvdgen.

Figur 12. Den svarta pilen visar var den tredje anslutningspunkten for VA som aterfinns
oster om Opalvdgen i redan befintligt bostadsomrdde, i 6ster intill jarnvdgen.

Energi och elférsorjning

I dagslaget utreds alternativa losningar for varme- och elforsorjning inom
planomradet och klargors i projekteringen. Tanken ar att en transformatorstation
(E,) ska placeras intill befintligt elledningsstrak som stracker sig i oster fran
Mellanvagen upptill Opalviagen. Vattenfalls elledningar som ligger utmed
Mellanvigen och genom planomradets ostra del ska flyttas till utpekade u-omraden.
Flytt av ledningar bekostas av LKAB.

Vad giller vairmeforsorjning till omradet har det diskuterats om bade fjarrvarme och
bergvarme. Detta utreds vidare och klarlaggs i projekteringsskedet.
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Tele och opto
Langs med Genviagen stracker sig opto- och telekabel och anslutning kan ske till
dessa.

Dagvatten, sndhantering

Dagvattenhanteringen och grundlaggning av byggnaderna behover sarskilt beaktas
och anpassas till 6kade nederbordsméangder och stigande vattennivaer. Enligt
dokumenterad skyfallsanalys fran DHI finns det risk for stigande vattennivaer under
vissa delar av aret, bland annat da det a4r snosmaltning. I planomradets sydvéstra del
(korsningen Mellanviagen/Kulleviagen) ar det ocksa en lagpunkt att beakta.

Planomradet ligger i en sydsluttning fran vaster till oster dar ldgsta punkten aterfinns
i Ostra delen av planomradet. Lokalt omhandertagande av dagvattnet ska efterstravas
inom kvartersmarken. Grus- och grasytor inom planomradet skapar en fordréjande
effekt, och avrinningen sker darefter via vagdiken till magasin inom planomradet (se
figur 13 nedan). Syftet med magasinen ar att fordroja vattenflodet pa vag ut fran
planomradet. Nar det giller sma ytor, framforallt i omradets Ostra del kan vattnet
avledas mot omkringliggande naturmark. Dagvattenmagasinen mojliggors pa
plankartan genom anvandning E., dagvattenmagasin.

Gatorna inom planomradet ska snorojas och hallas tillgdngliga for rorelse under
vinterhalvaret. Mojligheter till snoupplag finns inom planomradet och mgjliga
placeringar av dessa finns redovisade pa illustrationskartan.
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Figur 13. Oversiktlig bild for hantering av dagvatten inom planomrddet. Placering av
dagvattenmagasin redovisas med bld omrdden och avrinningsriktningar med svarta pilar.

Avfall, atervinning

I Koskullskulle finns tva stycken atervinningsstationer. Den ena aterfinns i
korsningen Dennewitzvagen — Genvagen och anviands till forpacknings- och
tidningsinsamling. Den ligger ca 350 meter fran aktuellt planomrade. Den andra
atervinningsstationen finns langs med korsningen Bangatan — Jagargatan.
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Avfallshantering for tillkommande bebyggelse ska ske enligt kommunens avfallsplan.
Kommunen ansvarar for avfallshamtning fran omradet. Uppforande av byggnader
med soprum och forrdad mojliggors inom kvartersmarken. Detaljplanen tillater en
maximal byggnadsarea om 2200 kvm for komplementbyggnader. I
komplementbyggnader inkluderas dven sophus.

RISKER OCH STORNINGAR

Trafik och farligt gods

En riskanalys har genomforts och tillhor planhandlingen som en bilaga. Behovet av
att utfora en riskanalys beror pa de tva lederna i planomradets direkta narhet som ar
utpekade for farligt gods, viag 860 (Kullevagen) och vag 831 (Mellanvagen). I
riskanalysen konstateras att for den aktuella planen ar risken med avseende pa
transport av farligt gods (framst explosivamnen som enstaka transporter av
eldningsolja) forbi planomradet extremt liten. Dels ar transportomfattningen relativt
liten, dels ar vagens trafiktekniska standard relativt hog med beaktande av planerade
och beslutade hastighetssankningar.

Trafiksakerhetsatgarder som foreslas ar hastighetssankning (beslut har fattats av
kommunen om detta), samt ett vagracke langs Kullevagen. Ett racke har inte bedomts
vara nodvandigt langs Mellanvagen. Dessa trafiksakerhetsatgarder medfor att risken
for valtning av fordon som transporterar farligt gods avtar, vilket ger ett positivt
bidrag till att minska risken ytterligare inom planomradet med hansyn till olyckor
med farligt gods.

For att planomrédets ostra del ska bedomas som lampligt att bebygga reglerar
detaljplanen att bygglov inte far beviljas innan skyddsatgard i form av racke langs
Kullevagen anlagts. Detta sakerstills i detaljplanen med en administrativ
bestimmelse a- som avgransar det omrade som omfattas av detta. Sammanfattande
slutsats i riskanalysen ar att det aktuella planforslaget uppfyller samhallets krav pa
siakerhet och skydd mot olyckor, enlighet vad som anges i PBL.

Trafikbuller
Trafikbuller har beraknats utifran aktuella uppmatta trafikmangder pa de
narliggande vagarna Kullevagen, Mellanvagen och Genvigen, se figur 9. Hastigheten
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langs Kulleviagen respektive Mellanvagen har beraknats utifran 50 km/h respektive
70 km/h da beslut om sankning av hastigheten har tagits for dessa végar.

Enligt matning ar det en stor andel tung trafik (26 %) pa Kulleviagen. Minskning av
mangden tung trafik pa sikt skulle kunna sanka ljudnivaerna i planomradena utmed
Kullevigen.

Bullerberdkningarna visar att det finns risk att riktvirdena for ljudniva utomhus vid
bostadsbebyggelse 6verskrids for vagtrafik i de vastra delarna av aktuellt planomrade.

For att kunna bedoma foreslaget planomrade som lampligt for bostadsbebyggelse har
bullerskyddsatgarder studerats sarskilt. Studier av bullerskyddséatgéarder for
planomradet, endast utmed Kullevigen, visar att det gar att uppfylla bullerkraven vid
fasad. Tva olika alternativ av bullerskdarmars utformning och placering mojliggor att
dessa krav kan uppfyllas. De mojliggor dven placering av en anordnad uteplats i
storre delar av planomradet.

Detaljplanen siakerstiller omradets lamplighet genom att administrativ bestimmelse
a. reglerar att marklov samt bygglov inte far beviljas innan skyddsatgard i form av
bullerplank anlagts.

Har nedan redogors tva alternativ pa bulleratgarder. I bada fallen kravs det
skarmatgarder i sodra delen av Kullevigen ner mot Mellanvigen, dock inte 1angs hela
Kullevagen.

Bullerskiirm i bostadsomrade

Alternativ 1 ar att placera en bullerskarm vid ett avgransat omrade som medger
komplementbyggnader med en skirmhojd pa 2 meter. Da kan riktvardet pa 55 dB(A)
nas. Med en bullerskdrm 2 meter hog i linje med exempelvis forradshus erhalls
ljudnivaer vid fasad under 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for samtliga byggnader. Den
totala skarmlangden ar 140 m enligt forslaget. Berakningarna visar att det behovs
kortare skiarmar vid forraden medan det kravs en skiarm fran det soédra forradet hela
vagen ner mot korsningen mellan Mellanvagen och Kullevagen, se figur nedan.

Detaljplanen mojliggor for uppforande av 2 meter hogt bullerplank inom
kvartersmark narmast Kullevagen. Detta regleras med bestammelse my.

Detaljplanen mojliggor aven for uppforande av komplementbyggnader i form av
bestammelse avseende korsmark inom samma avgransade omrade.

Bullerskirm néra Kulleviagen

Alternativ 2 ar att placera en bullerskarm langs med Kullevagen. Berakningarna visar
att en 1,5 meter hog bullerskarm dampar ljudnivan ner till 55 dB(A) ekvivalentniva
vid fasad for byggnaderna utmed Kullevagen. Bullerskdrmen placeras ca 3 m fran
Kullevagens viagkant och stracker sig fran korsningen mellan Kullevagen och
Mellanvagen norrut, ca 250 m, se figur nedan. Det ska noteras att markens hojd i
forhallande till Kullevagen paverkar skarmens totala hojd.
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Figur 15. Alternativ 1. Bullerskdrm 2 m hog vid forraden i bebyggelseforslaget reducerar
bullernivder till inom riktvdrden.
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Figur 16. Alternativ 2. Bullerskdrm 1,5 m hég vid Kullevdgen reducerar likasa bullernivéer
till inom riktvdrden.
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Foreslagen detaljplan mojliggor en in- och utfart som anknyter mot Mellanvigen
(soder om planomradet). Planomradet planeras inrymma ca 9o bostdader och antal
beridknade resor som alstrat per boende ar 7 stycken. Utifran detta antagande bedoms
omradet alstra 600 resor per dag. Bedomningen av 6kade trafikmangder pa
omkringliggande vagar har tagit hansyn till sex stycken viktiga malpunkter. Tre av
dessa ar stora arbetsgivare/arbetsplatser i kommunen och tre stycken ar viktiga
malpunkter for de boendes fritid. Arbetsplatserna ar Vitafors, Aitik och Sjukhuset.
Malpunkterna for fritiden dr Externhandelsomradet Malmheden, Koskullskulle
centrum samt Gallivare centrum. Av totalt genererade resor bedéms 20 procent
utgora trafik till Vitafors, Aitik, sjukhuset och externhandel. 10 procent bedoms ske
till Koskullskulle centrum och fritidsaktiviteter i Gallivare centrum.

Bullerberdkningar visar att foreslagen bebyggelse klarar storningar fran jarnviagen
och de bullernivaer som denna bedoms alstra. Byggnader har diarmed placerats med
ett tillrackligt stort avstand fran jarnvagen for att inte 6verskrida gallande riktvarden
vid fasad utomhus.
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Figur 17. Bullerutbredning, prognosar 2030, jarnvdgstrafik.

Industribuller

Beriakningarna fran genomford bullerutredning for LKABs gruvomrade Vitéfors
utfordes 2015-08-24 (Tyréns). En av matpunkterna i undersokningen ar placerad pa
Kullegatan ca 1 km Oster om planomradet. Matningen utfordes dagtid, kvallstid och
nattetid. Vid matpunkten var ljudnivierna fran verksamheten mellan 42 och 50 dBA.
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Den ekvivalenta ljudnivan avser en medelljudniva under en given tidsperiod. Enligt
LKAB:s bullervillkor vid Vitéafors far den ekvivalenta ljudnivan hogst uppga till 52
dBA dagtid, 47 dBA kvallstid och 45 dBA nattetid. Den maximala ljudnivan uppgick
till 47 dBA och inga ljudnivaer 6ver 55 dBA har kunnat konstateras utifran
matningarna.

Resultatet fran matningarna visar att riktvirdena enligt LKABs bullervillkor for
buller fran LKAB:s verksamhet vid Vitafors uppfylls. Detta giller bade for den
ekvivalenta och for den maximala ljudnivan. LKAB ansvarar for att buller fran deras
verksamhet inte 6verskrider riktvirdena i Koskullskulle.

Vibrationer och markdeformationer

I samband med gruvbrytningen uppstar vibrationer i mark och aven i viss
utstrackning markdeformationer. LKAB har beviljade bearbetningstillstand for fem
omraden i Malmberget och Koskullskulle. LKAB har stindig 6versyn och genomfor
l6pande prognoser for att kunna bedoma hur gruvbrytningen paverkar
omkringliggande omraden.

For planomradet har LKAB godkant etablering av bostdder med hansyn till
markdeformationer och vibrationer (beslut har tagits av Samhallsradet pa LKAB
2015-12-16). Omradet omfattas inte av markdeformationer och forvintas ligga inom
godkianda nivaer avseende vibrationer.

%
Vitafors

.
wusivaara
TaMatisvaara b N .
. Gruvomr.

Koskullskulle

laimberget

Malrr

Bild 18. Omrdaden beviljade for bearbetningskoncession. Kdlla: © Sveriges geologiska
undersokning. Bakgrundkarta © Lantmdteriet. 2016-03-08
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Bild 19. LKAB har godkt planomradet for bostadsdndamal med hdansyn till vibrationer
och grdnser for markdeformationer. Den bl linjen visar del av befintligt stdngsel till
Vitdfors gruvomrade.

Risk for skred/ hoga vattenstand

Utifran sluttande terranglutningar och andelen skog- och naturmark i aktuellt
omrade anses riskerna for hoga vattenstand som laga. Detta da andelen hardgjord yta
okar och det kommer finnas fortsatt goda avrinnings- och infiltrationsmojligheter i
omradet.

Risken for skred bedoms som liten da jordarten i omradet bestar av mestadels
moranmark.

Damning fran Vitafors gruvomrade

Gruvomradet Vitéfors ligger ca 400 fran aktuellt planomrade och damning fran
omradet kan forekomma. LKAB ansvarar for att detta inte kommer paverka berorda
boende i Koskullskulle negativt utifran ett halsoperspektiv.

Bedomning (utifran NILU- Stoftnedfall (g/100m?,
rapport 43/91) 30 dygn)
Lagt <300
Moderat 300 - 800
Hogt 800 - 1300
Tabell 2. Redovisar
foreslagna riktvdrden for
Mycket hogt 21300 bedomning av

stoftnedfall.
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I Sverige finns inga nationella normer, vedertagna bedomningsgrunder eller
motsvarande gillande nedfallande stoft. De jamforelseviarden som finns att tillga
kommer fran Norsk institutt for luftforskning som har foreslagit viarden for
bedomning av stoftnedfall. Dessa redovisas i tabell 2 ovan. Stoftet som uppmatts
kommer inte bara fran Vitafors utan aven fran t.ex. eldning och vagtrafik.

Maitningar av stoftnedfall genomfordes under 2015. Matpunkten (MNE48) var
placerad efter Kullevigen. Tabell 3 nedan redovisar resultatet for miatningarna av
stoftnedfall i denna punkt. Matningarna visar att under hela aret 4r mangden
stoftsnedfall inom bedomd riktvardesniva ”1ag”. Under maj och juni visar
matningarna att tva toppar av mangdens stoftnedfall intraffar. Dessa mangder ligger

dock precis som ndmnts inom riktvardesniva "1ag”.

LKAB arbetar kontinuerligt med att minska damningen fran industriomradet och en
arbetsgrupp arbetar l6pande med att se 6ver och utviardera genomforda
damningsbekdmpande atgiarder samt ta fram forslag pa nya atgarder samt mer
langsiktiga planer.

'Ili|'1nr41il' I“ 'i“hi|\|\|\ﬂk1'i|'1iir'hir1h.-4n.-

Tabell 3. Redovisar uppmiditt resultat fran 2015 for Koskullskulle. Mdtningarna visar att
mdngden stoftnedfall ligger inom riktvdrdesniva “lag” under hela daret.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens héllbarhetsmal och strategier

Visionen for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandling
som sker ar "En arktisk smastad i viarldsklass”. For att na denna vision har
hallbarhetsmal tagits fram. Dessa utgor den samlade viljeriktningen och utgors av
social-, ekologisk-, samt ekonomisk hallbarhet. Utifran dessa mél har kommunen
tagit fram fyra strategier. Konskevenser av planens genomfoérande i forhallande till
dessa strategier redogors nedan under respektive rubrik.

Planforslaget mojliggor bostader och bidrar till Gallivares fortsatta bostadsutveckling,
sett ur ett overgripande perspektiv. Avvecklingen av Malmberget innebar att bostader
forsvinner samtidigt som planomradet ersatter delar av dessa bostadsomraden i
Malmberget. Detta planforslag bidrar darmed till att bostadsmarknaden kan
uppratthallas i Gillivare. Illustrationskartan visar att inom planomradet inryms 31
huvudbyggnader fran viastra Malmberget, motsvarande ca 9o hushall. Det utgor
enligt kommunens planberedskap for bostadsbyggande under perioden 2014 - 2022
med strax 6ver hilften av planberedskapen som kommunen i snitt bor ha per ar for
att mota efterfragan pa nya bostéader. Efterfragan ar berdknad utifran forsvinnande
bostader vid avvecklingen av Malmberget samt den forvantade inflyttningen till foljd
av fler arbetstillfallen i kommunen.!

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Det planerade bostadsomradet tillsammans med det nyligen planlagda
bostadsomréadet Solbacken har stor betydelse for Koskullskulle och bedéms bidra
positivt till utvecklingen av Koskullskulle. Planforslaget bedoms bli ett attraktivt
boendealternativ och ett tillskott till redan befintlig bebyggelse.

Mer liv skapas i omradet med fler manniskor och orten far ett 6kat underlag for bland
annat service. Det ar viktigt att planerad bebyggelse inom aktuellt planforslag ska
kunna integreras med 6vrig bebyggelse utanfor planomréadet. Anslutningar till andra
omraden samt var dessa placeras spelar darfor stor roll.

Tva gang- och cykelvagar planeras for att ansluta planomradet till omkringliggande
bostadsomraden och Koskullskulle 6vriga bebyggelse. Detta forstarker den onskvarda
kopplingen och integrationen till Koskullskulle.

Entrén till Koskullskulle forstarks i samband med lokaliseringen av dessa
kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Omradet ar val exponerat fran
anslutningsvagarna Kullevagen och Mellanvagen. Ambitionen ar att i planomradet
skapa en liknande karaktar som den i Malmberget. Det innebar bland annat en gles
bebyggelsestruktur i omradet. En gles bebyggelsestruktur ger mojligheter for
rekreation och spontan lek for de boende i omradet.

Planforslaget sakerstaller vita/grona strak genom omradet i form av skid- och
motionsslinga, gdng- och cykelviag samt skoterled. Det innebar att strak utanfor
planomréadet och andra malpunkter i Koskullskulle, sdsom isrinken, forskola och
skola samt parkomraden kopplas samman till ett sammanhangande system. Detta
bidrar till en positiv paverkan pa friluftsliv och biologisk mangfald.

! Férdjupad dversiktsplan for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle, 2014-2032, Kapitel 2, Strategi. Antagen
2014, Gallivare kommun
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Tillgangligheten till elljussparet eller rekreationsmojligheterna i omradet kan komma
att forandra landskapsbilden. Nar den nya bebyggelsen uppfors och delar av skogen
avverkas medfor det att den nya bebyggelsen hamnar i blickfanget istéllet for den
vaxande skogen. Hansyn till dessa aspekter bor darfor tas nar det giller utformning
och gestaltning av planomradet och framst utemiljon.

Bebyggelsens placering sidkerstills i planen utifran orientering och forhallandet
mellan de olika byggnaderna, grupperna och funktionerna. De olika karaktarerna
sakerstills i planen vad giller volym och fargsattning. Detta utifran befintliga
forhéallanden i Malmberget. Pa sa vis bibehalls de varden som miljoerna har i
Malmberget. Omradet har ocksd samma terrangforhallande som Malmberget da det
ligger i en sydsluttning.

Hallbara bostader och lokaler

Syftet med planen ar att en del av vastra Malmbergets bebyggelse som forsvinner ska
behéllas for kommande generationer och fortsatt ha en funktion pa ny plats i
samhallet. Det i sig uppfyller kommunens strategi om héallbara bostader och lokaler.
Planen medger endast att dessa anvands for bostadsandamal.

Ambitionen med planen ar att sidkerstilla viktiga viardebarare/varden utifran
kulturmiljon i Malmberget. Ambitionen ar ockséa att integrera det nya planomradet
med befintlig bebyggelse for att efterstrava en varierad och levande stad. Ett nytt
bostadsomréade byggs i direkt anslutning till omradet (Solbacken). Det betyder att ny
bebyggelse blandas med aldre bebyggelse. Aktuellt planforslag bidrar darmed till en
variation av bebyggelse i vastra delen av Koskullskulle.

Hallbar exploatering

Flytt av kulturhistoriska byggnader innebar att dessa tas fran sitt sammanhang och
befintliga narmiljo och omplaceras till en annan miljo med andra forutsattningar.
Detta kan innebira en risk att vissa kulturhistoriska varden gar forlorade. Planens
bestaimmelser syftar till att sdkerstilla bebyggelsens uttryck, sisom bl a form,
fasadmaterial, fonsterssattning, volym och fargsattning. Till stod for att tolka dessa
bestammelser avses kulturmiljoanalysen anviandas for att fa viagledning och forstaelse
for vad planforfattaren har avsett. Syftet med bestimmelserna ar att i sa hog grad
som mojligt bibehélla de kulturhistoriska viardena pa den nya platsen.

Forutom bebyggelsens fysiska uttryck ar ocksa naturen och vegetationen en viktig del
som identifierar kulturmiljon i vastra Malmberget. I detaljplanen siakerstills att en
huvudgata ska finnas i omradet samt att allétrad ska placeras langs vagen. Dessa
allétrad ska besta av bjork. Detta kan kannas igen fran bl a Bolagsvagen i vastra
Malmberget. Allén langs huvudgatan planteras for att skapa karaktar och vara
strukturbildande samt fungera som vindfangare pa liknande sitt som i befintligt
kulturhistoriskt omrade.

Inom ett fatal utpekade omréaden i planomradet har krav stillts pa att marklov kravs
innan trad far fallas. Det innebar en nagot mer restriktiv hallning till tradfallning. Da
omradet inte ar projekterat i tillracklig grad ar det svart att sakerstalla storre
omraden dar marklov bor kravas for tradfallning. Det ar ocksa svart att pa annat satt
sakerstalla att trad inte tas bort. Tradinventering har inte gjorts, varfor planen saknar
bestammelser om att trad inte far tas ner. Da omradet inte projekterats tillrackligt gar
det inte heller att reglera minsta och hogsta schaktningsniva som kan reducera risken
for terrassering vid anlaggningsskedet. Terrassering kraver ofta stor tradavverkning.
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Det finns dven risk under anlaggningsskedet att fler trad kan behova tas bort pa
grund av flyttfordonens krav pa utrymme vid transport. Vid projektering bor darfor
stor omsorg laggas for att uppna basta logistik vid flyttransporterna. Planens
genomforande kan innebira att stora partier av befintlig vegetation kan komma att
avverkas nar markens struktur anpassas. Avsaknaden av trad och vegetation i
omradet kan innebira en konsekvens med minskade kulturvarden. Omradets
befintliga gronstruktur kan med tiden komma att ersattas med ytterligare 16vtrad.

Hallbara transporter

Kommunens mal ar att trafikanter som promenerar cyklar och anvander spark,
skidor, skoter eller kollektiva firdmedel ska prioriteras i planering. Till exempel ska
gang- och cykelviagar samt strak for oskyddade trafikanter utformas sa att de skapar
siakra miljoer for barn. Tillganglighet for alla ska efterstrivas. I princip all mark inom
planomrédet ar kvartersmark. Planforslaget sikerstaller tillgédngligheten till de
allménna straken for gang- och cykel. Aven befintlig skoterled inom omradet
sdkerstills i detaljplanen.

Inom planomradets huvudgata delar oskyddade trafikanter gatuutrymmet med
biltrafiken. Gatans bredd ar tillrackligt bred for att rymma alla trafikslag och
samtidigt tillrackligt smal for att halla nere hastigheten inom bostadsomradet.

Gang- och cykelvigar mojliggors med anslutning mot Opalviagen och Solbacken. Bade
Opalvigen och Solbacken har utfart mot Genvagen. Viaster om planomradet finns
befintlig gang- och cykelviag som ar strategiskt viktigt strak som binder ihop
Koskullskulle med Gaillivare. Planen hindrar inte att stréaket bibehalls.

En anslutning via Mellanviagen majliggors till det nya bostadsomradet. Denna
anslutning starker kopplingen till service, arbetsplatser och fritidsaktiviteter vilka
ligger framst i Gallivare tatort. Planerade bostader kan dock endast angoras via
Mellanvagen, vilket innebar att kopplingen mot 6vrig bebyggelse forsvagas.
Biltrafikrorelsen sker i riktning soderut, dvs fran ovrig bebyggelse och en silning
(trafikflodesfordelning) av trafik i omradet blir omgjlig. Soder om Mellanvigen finns
ingen bostadsbebyggelse som hor till Koskullskulle.

Ett slapp pa 30 meter mellan huvudbyggnad och leden for transporter med farligt
gods har sékerstillts i planen. Komplementbyggnader far placeras mellan led och
huvudbyggnad, d& dessa kan fungera som ytterligare ett skydd vid olycka.

For att reducera overskridande riktvarden for buller sakerstills att bulleratgarder
vidtas, endast langs med Kulleviagen. Detta med ett bullerplank till en h6jd av 1,5 m, 3
meter fran vagkant bedoms bostader vara lampligt i omradet avseende storningar
fran biltrafik. I bullerutredningen, (se bilaga) visar bullerberakningar att foreslagna
bostiader klarar storningar fran jarnvagen. Avstandet till planerade bostader och
jarnvagen ar 100 meter.

Jarnvagen utgor en barridr mellan det planerade bostadsomradet pa vastra sidan och
parkomradet, forskola och skola pa ostra sidan om jarnvagen. Trafikverket har
nyligen utfort atgarder for att hoja trafiksakerheten vid passage. Dessa har bedomts
som tillrackliga vid planlaggningen av narliggande omrade Solbacken.
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GENOMFORANDEFRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handliggs enligt utokat planforfarande.

Tidplanen ar preliminar och kan komma att revideras efter att granskningstiden
avslutas.

Samrad: februari 2016
Granskning: mars 2016
Antagande: maj 2016

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Gallivare kommun ar huvudman for allman platsmark, NATUR.
LKAB ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Genomforandeavtal
Ett eller flera genomforandeavtal ska upprattas mellan Gillivare kommun och LKAB.
Genomforandeavtalen avser att omfatta och reglera ansvarsfordelning samt
kostnadsfordelning gillande anliaggande, drift och underhall for f6ljande fragor:

e Forbindelsepunkt for vatten- och avlopp
Eventuella atgiarder for skidspar
Tillkommande gc-vagars uppforande, samt drift och skotsel
Tillganglighet for skoter till befintlig uppstallningsplats
Atgirder inom kommunens vigomrade (Kulleviigen), bullerplank samt ricke
Anslutning till vag 831, Mellanvagen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planomradet omfattar del av fastigheten Malmberget 8:17. Planomradet ar inte
detaljplanelagt sedan tidigare.

I samband med genomforandet av detaljplanen skapas flera nya fastigheter genom
avstyckning och fastighetsreglering fran del av Malmberget 8:17.

En ny fastighet kommer omfatta den mark som betecknas som anvandning av
kvartersmark B (bostidder) samt E. (Dagvattenmagasin). LKAB fastigheter avser att
forvalta tillkommande bostdder inom denna fastighet.

Ny fastighet avses dven for den mark som betecknas E, (Teknisk anlaggning,
natstation). Vattenfall AB avser att forvalta denna fastighet.

Allmén platsmark NATUR inom planomradet avser Gillivare kommun att forvalta.
Avstyckning och fastighetsreglering for dessa omraden kravs.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

En riskanalys har upprittats och utgor underlag for detaljplanen. Riskanalysen
belyser riskerna med transporter av farligt gods. Delar av denna riskanalys har
inarbetats i planbeskrivningen. Riskanalysen i sin helhet bildggs planhandlingen.

En bullerutredning har upprattas och utgor underlag for detaljplanen. Den omfattar
vag- och jarnvagstrafik. Delar av denna har inarbetats i planbeskrivningen.
Bullerutredningen i sin helhet bilaggs planhandlingen.

Geoteknisk utredning for detaljplanen uppréttas och utgor underlag for detaljplanen.
Delar av denna utredning har inarbetats i planbeskrivningen och bildggs i sin helhet
med planhandlingen.

Ovriga utredningar
En kulturmiljoanalys har genomforts for 31 kulturhistoriskt vardefulla byggnader
fran Vastra Malmberget. Kulturmiljoanalysen ar bilagd planhandlingarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

LKAB bekostar upprattandet samt genomforandet av detaljplanen. Flytt av ledningar
bekostas av LKAB.

35



MEDVERKANDE

Tjansteman

I samband med planarbetet har LKAB och kommunens tjanstemén fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen medverkat. Kommunens planhandliaggare ar
planarkitekt Sofie Rynback, projektledare ar samhallsplanerare Liza Yngstrom.

Konsulter

Uppdragsledare och ansvarig planarkitekt 4r Sandra Viklund, Ramboll. Planforfattare
ar Anneli Jonsson, planarkitekt och Lisa Andersson, planarkitekt, baida Ramboall.
Medverkat i planarbetet har Peter Ogren, miljoutredare och Lars-Erik Gunnars,
landskapsarkitekt. Riskfragor hanteras av Tomas Sandman, Rambdll.
Bullerutredning utfors av trafikingenjorer Johan Jonsson och Karl Thurén, Ramboll.
Arkitekt Inger Olsson, Arkitekten AB, upprittar kulturmiljéanalys.

Upprattad 2016-04-27
Antagen 2016-05-23 § 121 av Kommunfullmaktige
Beslutet har vunnit laga kraft 2016-06-21

Lennart Johansson Sandra Viklund
Forvaltningschef Ansvarig Planarkitekt
Gallivare kommun Ramboll
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