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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

e Planbeskrivning med genomforandefragor
e Plankarta med bestammelser

e Fastighetsforteckning

e Behovsbeddmning

e Samradsredogdrelse

e Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att d&ndra anvandningen till hotell sa att hotellbyggnad kan
uppforas. Fastigheten har anvants for skolandamal (Skaulos skola) men skolan revs for en tid sedan.
Den nya byggnaden som planeras har ungefar samma volym som den fore detta skolan.

Exploatering av hotell syftar till att mota den 6kande efterfragan pa tillfalligt boende som finns pa
orten och i omradet. Skaulo ar i Gallivare kommuns Oversiktsplan fran 2014 utpekat som en ort med
god utvecklingspotential dar mojlighet till fortatning ska ges. Nérheten till gruvan i Svappavaara
innebdr en utbyggnadspotential med ett starkt 6kat behov av tillfalligt boende.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kapitel 3, Miljobalken

Planforslaget anses vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna gallande hushallning av mark-
och vattenomraden enligt miljobalkens 3:e kapitel. Detta eftersom planforslaget bedoms ta rimlig
hénsyn till naturvérden.

Kapitel 4, Miljobalken

Planforslaget beror inte de sarskilda bestammelserna gallande hushallning av mark- och vatten for vissa
omraden i landet enligt miljébalkens 4:e kapitel.

Kapitel 5, Miljobalken

Planforslaget i sin helhet anses inte Gverskrida de miljokvalitetsmal som efterfragas enligt gallande
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning enligt miljobalkens 5:e kapitel.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger centralt i Skaulo, tidigare stod byns skola pa fastigheten. Skaulo ligger langs med
vég E 10 mellan Géllivare och Kiruna (ca 5 mil norr om Gallivare och ca 7,5 mil syddst om Kiruna.) Se
figur 1. Narmsta storre ort &r Svappavaara som ligger ca 3 mil norr om Skaulo.
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Figur 1 Planomradets placering i Skaulo.

Areal
Planomradet &r ca 0,3 ha (3000m?).

Markagoforhallanden
Fastighet (Soutujarvi 17:5) ar i privat &go och dgs av HH Stad AB.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

I november 2014 antogs Gallivare kommuns nya oversiktsplan. | den nya oversiktsplanen ligger
planomradet pa gransen till omradet som &r utpekat som viktigt strak for vag- och jarnvag. Omradet ar
dven angivet som vattenskyddsomrade.

Nérheten till gruvan i Svappavaara gor Skaulo till en bygd med god utvecklingspotential med behov
av nya bostéder. Etableringen av hotell for veckopendlade anses inte strida mot Géllivare kommuns

oversiktsplan.
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Figur 2 Utdrag ur Géllivare dversiktsplan, Granskningsﬁandling juni 2014.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande plan for omradet &r byggnadsplan for Skaulo inom Soutujarvi By, Gallivare kommun fran
1956. Omradet ar reglerat for allmant andamal.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2015-10-26 om att lamna ett positivt planbesked att paborja ett
detaljplanearbete for fastigheten Soutujéarvi 17:5 (KS/2015:521 214).

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagens (pbl) 5:e kapitel.
Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Samrad. Dialog med Linsstyrelsen, berirda myndigheter, berirda kommuner, kéinda sakigare och boende,
[foreningar, allménbet med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och att ge mijlighet till
insyn och paverkan.

Samradsredogorelse. Efer samridet sammanstills inkomna synpunkter i en samrédsredagirelse.
Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Granskning. Innan planen antas ska kommunen lita forslaget till detaljplan granskas. Den som vill linna
Synpunfkter pa forslaget ska gira detta skriftligen.

Granskningsutlatande. Efier granskningstiden sammanstills inkomna synpunkter i ett
granskningsutlatande. Handlingarna revideras da det bedoms vara relevant.

Antagande. Dezaljplanen antas av kommunfullmiktige alt. kommunstyrelsen.

Laga kraft. Om inget verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov
kan dérefler medges.

Riksintressen

Inga riksintressen finns pa tilltankt mark. Kring omradet finns dock nagra riksintresseomraden.

Natura 2000

Kalix och Torne élvsystem ar ett Natura-2000 omrade eftersom det utgors av tva stora outbyggda
alvar. Alvsystemet ar ett vardefullt exempel pé ett stort naturligt vattensystem. Planomrédet ligger ca
400 meter fran de sjoar och vattendrag som skyddas som Natura 2000-omrade kring Skaulo.

Rennaringen

Omradet mellan Skaulo och Puoltikasvaara &r en sa kallad svar passage for rennaringen. Planforslaget
anses inte paverka rennaringen i nagon storre utstrackning da exploateringen sker intill befintlig
bebyggelse.

Vag E10

Planomradet ligger intill vdg E10 som &r utpekat som riksintresse for kommunikation. Vag E10 ingar
aven i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T. Vagarna som ingar i TEN-T ar
av sarskild internationell betydelse.



Behovsbeddmning och Miljokonsekvensbeskrivning

For detaljplaner ska behovet av en miljobeddmning utredas. Bestammelser for hur behovsbedémning
ska ske finns i 6 kap. i Miljobalken.

En sadan skickades till Lansstyrelsen i Norrbottens lan den 7 januari 2016, dar kommunen gor den
sammanvagda bedémningen att denna planléggning inte innebar betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning enligt Miljobalken 6 kap. 11, 12 8§ beddms darfor
inte behdva genomforas.

Lansstyrelsens svar den 8 februari 2016 lyder:

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning 6ver vilka miljokonsekvenser som behover utredas vidare
for att mojliggora ett genomforande av planforslaget. Nar det galler vattentékten ar det viktigt att
planférslaget sakerstaller att gallande foreskrifter kan uppfyllas.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

Livs- och utomhusmiljéer

Mark, vegetation och geotekniska forhallanden

Planomradet ligger pa redan exploaterad mark men i dagsléget star inget hus pa fastigheten. Omradet
ligger cirka 70 meter fran vag E10, 6ster om planomradet finns skog och ett skidspar som delvis gar in
pa fastigheten. Mot planomradets sodra del finns ett omrade som anvands till skridskobana pa vintern
och i den nordliga gransen finns nagra bostadshus.

Markytan inom fastigheten ar relativt plan med undantag for nagra slanter i norra delen samt vid
skidspéret som gar genom fastigheten i nordvast.

Geotekniska forhallanden

Inga geotekniska undersokningar har gjorts i samband med detaljplanens framtagande. Marken
beddéms vara byggbar da fastigheten sedan tidigare har varit bebyggd. Infor framtida byggnationer ska
geoteknisk utredning/grundlaggningssatt redovisas i samband med bygglov.

Fororenad mark och vatten

Enligt Sveriges Geologiska AB;s markradonutredningar “Markradonutredning for Gdllivare kommun”
fran 1990 rader ingen forhojd risk for markradon inom planomradet. Inga andra kanda markfororeningar
finns i omradet.

Fornlamningar

Planomradets berdrs inte av nagra (kanda) fornlamningar eller kulturskyddade omraden/ objekt.
Om fornlamningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen kontaktas.
Fornldmningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).

Naturmiljoé och rekreation

Skaulo ligger i det fjalinara skogslandskapet som karakteriseras av orord barrskog. Kring planomradet
och i ndromradet kring Skaulo finns mycket goda majligheter att nyttja den unika naturmiljon.
Sommar- och vintertid finns det pa gangavstand fran omradet mojlighet till vandring, fiske,
skoterleder, skid-akning mm. | direkt angransning till planomradet i oster finns ett motionsspar som
anvands sommar- och vintertid.

Vattenomraden

Véster om tatorten pa andra sidan vag E10 finns sjon Soutujérvi. Andra sjéar som finns i naromradet
ar Kuurusjarvi och Sulajarvi.

Planomradet ligger inom den priméara skyddszonen for Skaulos vattentakt. Lokala skyddsforeskrifter
gallande vattenskyddsomradet kommer gélla i omradet. Se aven kapitel dagvatten och snéhantering,
samt kapitel risker och storningar — vattenskyddsomrade. Detta sakerstalls i plankartan genom
bestammelse om utformning av hardgjorda ytor och dagvattendiken samt genom bestammelse om
andrad lovplikt (enligt PBL 4 kap 10 §, 12 §, 13 § och 14 §).

Tillganglighet och trygghet

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla ldrar kan bli fullt delaktiga i
samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gdras tillgangliga, trygga och
anvandbara for alla grupper av manniskor sa langt det ar mojligt. Detta galler bade fysisk och psykisk
tillganglighet - allt fran den faktiska framkomligheten till val av véaxter som kan orsaka allergier som
gor det svart for vissa manniskor att vistas i miljon eller sadant som kan orsaka kanslan av otrygghet,
till exempel bristande belysning eller skotsel.



Bostader och verksamheter

Befintliga forhallanden

Idag finns ca 100 bostéder i Skaulo, mestadels friliggande villor samlade i karnbyn. | Skaulo finns en
mataffar och en bensinstation. Kommunen tillhandahaller hemtjéanstservice i tatorten. Narmaste
grundskola ligger i Puoltikasvaara ca fyra kilometer fran Skaulo.

Skidsparet som gar inom fastigheten &gs och driftas av Bergens IF. Enligt foreningen kan
skidsparet/elljussparet dras om forutsatt att fastighetséagaren betalar eventuella omkostnader.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

LKAB har planer pa att 6ppna tre gruvor i Svappavara under de narmaste aren. Svappavaara ligger ca
tre mil fran Skaulo. LKAB har dven en gruva i Vitafors ca 4,5 mil fran Skaulo. Det hoga antalet
gruvor i omradet innebér att det finns en stor efterfragan pa arbetskraft och darmed bostader i omradet.

Planforslag

Planforslaget innebér att nu reglerad mark ”allmént Zndamal” ersatts med kvartersmark for
anvandningen hotell (O). Byggratten (e300) inom fastigheten innebér att omradet max far ha en
byggnadsarea pa 300m?2. Hotellbyggnad far uppféras med en byggnadshojd pa 12 meter och med en
takvinkel pa 30-45°. Takvinkeln har reglerats for att efterstrava en liknande utformning som tidigare
skolbyggnad hade.

Mark narmast fastighetsgrans far inte bebyggas (prickad mark pa plankartan) 6 meter for att forhindra
att byggnationer sker for néra fastighetsgrans samt for att skydda befintliga underjordiska ledningar
(u). For att sakerstalla att sakerhetsatgarderna gallande vattentakten vidtas finns bestammelser
angaende utformning av hardgjorda ytor och dagvattendiken med i plankartan. Bestammelse om
andrad lovplikt finns ocksa med som ett extra skydd.

Kommunikationer

Gatunat, gang-, cykel-, och skotertrafik

Genom tatorten Skaulo gar vag E10. Storre delen av byn ligger pa vagens Ostra sida. Gatunatet i
Skaulo bestar av mindre lokalgator och villakvarter. Mellan Skaulo och Puoltikasvaara finns en
naturskon gang- och cykelvag skild fran biltrafiken.

Framtagning av en ny vagplan for gang- och cykel pagar, nar denna ar klar kommer det bli latt att ta
sig till och fran planomradet utan bil.

Kollektivtrafik

V&g E10 trafikeras av busslinje mellan Gallivare och Kiruna. Ett flertal ganger om dagen stannar
bussar med riktning mot Kiruna eller Géllivare vid busshallplatsen i Skaulo. Hallplatsen ligger ca 350
meter fran planomradet.

Parkering

Parkeringsytor ska anldggas med rena naturmassor och slitlagret ska vara tétt for att undvika
infiltration och att darmed fororeningar nar grundvattnet. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska ledas bort
i thtade dagvattendiken till n&rmsta forbindelsepunkt (dagvattenbrunn eller dike), ndrmsta
forbindelsepunkt pekas ut av kommunen.

Parkeringsbehovet ska dimensioneras och l6sas inom fastigheten.



Vag till planomradet

Det finns ett servitut for vagen som idag nyttjas av fastigheten, vagen gar genom Soutujarvi 17:1 och
16:19, det vill sdga utanfor planomradet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och sndéhantering

Dé planomradet ligger inom den primara skyddszonen for Skaulos grundvattentékt ar det av stor vikt
att ingen infiltration sker i omréadet, lokala skyddsforeskrifter kommer att galla inom planomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for avvattning av dagvatten. Dagvattnet ska avledas i tatade dagvattendiken
till forbindelsepunkt (dagvattenbrunn eller dike) som anvisas av kommunen.

Sno fran den egna fastigheten far deponeras inom vattenskyddsomradet, sné som kommer fran ytor
utanfor skyddszonen far inte forvaras inom fastigheten. Halkbekampning ska ske med storsta
forsiktighet och bor planeras med framst krossgrus eller annat naturligt material. Se éven kapitel
Risker och stérningar — vattenskyddsomrade.

Vatten och avlopp

Det kommunala vatten- och avloppsnétet i Skaulo &r i bra skicka och val dimensionerat. Det finns
anslutningspunkter till stamnatet inom planomradet. Avloppsledningar i omradet ska vara téta sa att
ingen infiltration kan ske.

Avfall, atervinning

Gallivare kommuns service- och teknikférvaltning ansvarar for hamtning av hushallsavfall. Det finns
en atervinningscentral i Skaulo, inte sa langt fran planomradet.

El-anlaggning

Vattenfall har el-anlaggningar i narheten av planomradet. Det &r viktigt att vid eventuell flytt eller
forandring av el-anldaggningar meddela ledningségare i god tid. Eventuell flytt eller forandring av el-
ledningar utfors av Vattenfall men bekostas av exploatér om ej annan éverenskommelse finns.

Telestationer

Telia Company har telestationer i narheten av planomradet, vid sprangning och borrning ska Telias
riktlinjer foljas.

Risker och storningar

Vattenskyddsomrade

Exploatoren ska ta hansyn till de foreskrifter som galler for omradet, bade under byggnadsfasen men
aven efter, nar omradet ska anvandas. Det ar av stor vikt att miljobalkens hansynsregler foljs.
Exploatoren ansvarar for redogorelse av detta. Se figur 5 for planomradets placering samt
vattentaktens skyddszoner. For att sakerstalla att skyddsatgéarderna vidtas finns bestammelse om
andrad lovplikt med i plankartan (enligt PBL 4 kap 14 §8).
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pss—

N i 5 Gallivare kommun
210 \ @ Ingenjorerna AB
\ & | Skaulo

| Forslag till skyddsplan
Skyltning
Alundberg | Ki Johansson | i Johansson
Ostersund 03-12-22

Skala 1: 4000
Figur 5 Vattenskyddsomrade, med primar samt sekundar skyddszon i Skaulo. Fdreslaget_planomréde ar
markerat i rott.

Hantering, lagring och anvandning av petroleumprodukter far ej férekomma annat an for
bostadsfastighets oljeforscrjning, tradgardsdrift, jord- och skogsbruk eller annan verksamhet som é&r
tillaten enligt gallande foreskrifter. Forvaringstankar, stationara forbranningsmotorer etc. ska vara
utrustade eller placeras pa ett sadant sétt s att den lagrade volymen inte tranger ner i grundvattnet vid
lackage. Vad galler hantering av brandfarliga och explosiva varor hanvisas det till miljobalken samt
Naturvardsverkets foreskrifter om skydd mot mark- och vattenférorening.

Dagvattendiken ska utforas sa att infiltration ej sker i omradet, regleras i plankartan (enligt PBL 4 kap
12 §eller 14 8). Detta innebar att diken anldggs med tata material. Vid hantering av dagvatten ska
hansyn aven tas till det natura2000-omradet som finns kring Soutujarvisjon. Infiltrationsanlaggningar
for hushallsspillvatten och kommunalt dagvatten far ej anlaggas. Avloppsledningar ska vara tata och
far anlaggas efter tillstand av milj6- och byggnadsforvaltningen.

Ej heller andra kemikalier som kan vara skadliga for grundvattnet far hanteras, lagras eller anvandas
inom omradet utan tillstand och iakttagande fran miljo- och byggnadsférvaltningen. Upplag eller
tillverkning av asfalt, oljegrus eller vagsalt far ej forekomma inom skyddszonen. Anvandning av
végsalt for dammbindning och halkbekdmpning ska ske med stérsta aktsamhet.

Med hénsyn till ovan:

- Restriktioner ska inforas for parkeringsplatser sa att tankning, oljebyte, reparationer eller
biltvatt inte utfors inom omradet.

- Permanenta upplag av bark, timmer, flis och liknande far ej férekomma. For tillfalliga upplag
kan miljo- och byggnadsforvaltningen ge tillstand i det enskilda fallet.

- Hantering och lagring av véaxtnaringsamnen, bekampningsmedel och traskyddsmedel far ej
forekomma.

- Parkeringsytor ska anldggas med rena naturmassor och slitlagret ska vara tétt for att undvika
infiltration och att darmed fororeningar nar grundvattnet, regleras i plankartan (enligt PBL 4
kap 10 §eller 13 8).

- Dagvattendiken ska anlaggas med tata material sa att infiltration ej sker.
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Narheten till vag E10

Langst E10 transporteras farligt gods varpa det ar viktig med ett skyddsavstand fran vagen.
Lansstyrelsen i Norrbotten har 2015 tagit fram: Riktlinjer - Skyddsavstand till transportleder for farlig
gods. Enligt detta satt finns fyra olika kategorier fér markanvandningen och hotell som det i detta fall
géller hamnar i zon C (normalkénslig verksamhet).

For att sedan veta vilket sikerhetsavstand som krévs raknas ADT (genomsnittliga trafikflodet under ett
&r) ut. Enligt trafikverkets kartfunktion NVDB pa webb & ADT for tungtrafik genom Skaulo 200-400.
Vilken hastighet det &r pa vagen spelar ocksa in vid berdkningen, genom Skaulo &r den hogsta tillatna
hastigheten 50km. Hur manga transporter som passerar Skaulo med explosivdamne per vecka ar oklart,
darfor har hogsta antalet fordon valts (24/vecka). Figur 4 nedan visar att skyddsavstandet till E10
genom Skaulo bor hallas pa 40 meter utan att ytterligare sakerhetshéjande atgarder behover vidtas.
Fran planomradet till vag E10 ar det 60 meter vilket innebér att inga ytterligare sékerhetshojande
atgarder behover vidtas da skyddsavstandet halls med marginal.

Orter med gruvdrift

Pa orter med gruvdrift kan det forekomma en omfattande viigtransport av massexplosiva
dmnen 1 ADR-klass 1.1. Sérskild hiinsyn behover tas till dessa transporter 1 den
kommunala planeringen.

Tabell 22  skyddsavstand (fran vagkant) till bebyggelseom radet intill rekommenderad
transportled for farligt gods med ADT (lastbil) pa 400 fordon/dygn
Antal transporter av explosivamne per vecka
Kategori 4 8 12 16 20 24
ZonB - - - - - -
ZonC 30m 30m 30m 30m 30m
ZonD 70m 100 m 120 m 120 m 120m 120 m

Figur 4 Skyddsavstand enligt Lansstyrelsen Norrbottens l4n
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs med standardfdrfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen.

Samrad — maj 2016
Granskning — juni 2016
Antagande — september 2016

Genomfbrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar tio ar fran det datum som planen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far inte detaljplanen upphévas eller andras mot fastighetsagarens vilja.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Ingen allman platsmark berors.

Avtal
Awvtal for planens framtagande har tecknats mellan exploatér och Gallivare kommun.

Behov av kompletterande tillstand

Exploatering sker inom vattenskyddsomrade, tillstand kommer att kravas for bland annat schaktning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Ingen ny fastighetsbildning kommer att ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanens uppréttande och genomférande bekostats av HH Stad AB.

Medverkande

Kommunens handlaggare
Josefin Ekbdck, planarkitekt

Uppdragsansvarig
Pethra Fredriksson, Tyréns Region Nord

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

LENNART JOHANSSON
Forvaltningschef
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