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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestaimmelser
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse
e Utlatande

Ovriga handlingar:
Fastighetsforteckning
Grundkarta
IMlustrationskarta
Oversiktskarta

Bilagor:

Behovsbedomning, 2016-09-23

PM Geoteknik, kv. Hasseln, 2015-04-30

Markteknisk undersokningsrapport (MUR), 2015-04-30
Riskbedomning for detaljplan, 2016-11-02

Bullerutredning Kv Hasseln, 2016-11-21

PM Miljoteknisk markundersokning, 2016-12-05

Kompletterande miljéteknisk markundersokning, klorerade kolviten,
mark och grundvatten, 2017-03-03

Kompletterande miljoteknisk markundersokning, klorerade kolvaten,
grundvatten och porgas, 2018-04-24

e PM Miljoteknisk markundersokning, klorerade kolviten, porgas, 2018-10-08
e PM Utvardering av grundvattenstromning, 2019-02-05

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har
juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Det huvudsakliga syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for en
fortatning av flerbostadshus i form av lamellhus inom kvarteret Hasseln i Gallivare
centrum.

I gillande stadsplan ar aktuellt planomradet planlagt for motortrafikindamal (Tm),
garagekvarter (Bg), samt mark som icke far bebyggas (prickmark). Dessa andamal
tillater ej bebyggande av flerbostadshus varvid en ny detaljplan maste upprattas.
Foreslagen detaljplan dndrar av den anledningen gillande anvandning till
kvartersmark for bostadsaindamal (B). Bostadsbebyggelsens utformning regleras
genom hogsta nockhojd- samt hogsta byggnadshojd over nollplanet.

P& Hasseln 10 finns en fore detta bensinstation med tillhérande verkstad. Denna
byggnad avses rivas och marken saneras for att mgjliggora en fortatning av bostader i
centrum. Miljoinventering och rivningsplan for byggnaden finns redan framtagen.
Miljoteknisk markundersokning och flertalet vidareundersokningar har genomforts.



FORANDRINGAR EFTER SAMRADET

Efter plansamradet har kompletterande markundersokningar samt
markundersokningar for klorerade kolviten i grundvatten och porgas samt
grundvattenstromning utforts. Syftet har varit att utreda forekomst och halter av
CAH (klorerade alifatiska kolviaten). Bedomningen gors att CAH i porgas inte ar en
potentiell risk for negativa effekter paA manniskors hélsa.

En utviardering har ocksa skett av grundvattnets stromning dar de hydrogeologiska
forutsattningarna tolkas efter att de befintliga massorna (fyllning och torv) tagits bort
och ersatts av sprangsten ned till fast lagrad moran. Sprangsten kan forviantas oka
grundvattenstromningen in mot omradet. Samtidigt forandras inte marken och
topografin i anslutning till omradet, utan stromningen kommer fortfarande att
bromsas upp av den hogre topografin och moranen med lagre genomslapplighet
direkt nedstroms. Sammantaget bedoms att grundvattnets stromning lokalt runt
kvarteret Hasseln enbart kommer att forandras marginellt till f6ljd av de atgarder
som planeras.

I samradsforslaget till detaljplan var parkeringsgaraget forlagt till kallarplanet.
Tanken med detta var att skapa en stor gemensam innergard i kvarteret dar det
befintliga markplanet for grannfastigheten i soder, Hasseln 9, skulle bli samma som
det planteringsbara gardsbjilklaget for parkeringsgaraget.

For att undvika kontakt mellan byggnadskonstruktionen och det fororenade
grundvattnet har bedomningen gjorts att forlagga hela byggnadsvolymen till befintlig
markniva. Parkeringsgaraget kommer darmed att ligga i markplanet med det
planteringsbara gardsbjilklaget en trapp upp.

Den tankta bebyggelsen har justerats efter dessa forutsiattningar och blivit ca 2,1
meter hogre. Forandringarna har inarbetats i plankartans granskningsversion.

Planen har upprittats i enlighet med Plan- och bygglagen (2010:900) med utokat
forfarande. Boverkets allmidnna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan ar
vagledande.

FORANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Efter att planforslaget varit utstallt for granskning har plankartan reviderats sa att
narmaste byggnadsfasad blir beldgen pa 25 meters avstand fran befintlig
pafyllningsanslutning till cistern pa Circle K. Plankartan har kompletterats med ny
bestammelse om att vagg mot Lappfogdegatan ska vara av obrannbart material,
utforas i brandklass EI60 utan ventilationsoppningar samt att entrépartier ska ha
alternativ utrymningsvag mot soder. Plankartan har 4ven kompletterats med
mojlighet till mindre fristiende komplementbyggnader mot Lappfogdegatan.

Ovriga dndringar 4r enbart av redaktionell karaktir



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Vag E45 (Parkgatan) ligger cirka 50 meter norr om planomradet och omfattas av
riksintresse for kommunikationer. Paverkan pa riksintresset bedoms som liten och
en langsiktig Andamalsenlig anvindning av kommunikationsstraket bedoms
uppratthallas vid genomforande av foreslagen detaljplan.

En mindre del av planomradet berors av riksintresse forvdrdefulla dmnen och
material. Paverkan pa riksintresset bedoms som liten och en langsiktig anvindning
av viktiga Aamnen och material bedoms fortsatt uppratthéllas vid ett genomférande av
foreslagen detaljplan.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Inom planomradet finns inga Natura 2000-omraden, men Vassara alv ar ett Natura
2000-omrade som ligger cirka 1 kilometer fran planomradet. Dagvattenledningar
som ligger inom planomradet leds idag nedstroms ut till denna recipient.

Dagvatten inom planomradet foreslds hanteras med en blandning mellan
konventionell dagvattenhantering samt lokalt omhandertagande av dagvatten for att
inte paverka Natura 2000-omradet.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Gallivare tatortsomrade omfattas av miljokvalitetsnorm for utomhusluft och
vattenforekomster. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft bedéms inte 6verskridas.

Vassara ilv dr den vattenforekomst som indirekt kan paverkas av planforslaget. Alven
ar beldgen cirka 1 kilometer soder om planomradet. Utanfor planomradet, vid
dagvattenutloppen i Vassarailven vid Myrviksgatan och Kaillgatan, finns mojligheten
att anlagga en sedimenterings- och fordrojningsdamm, vilket skulle mojliggora
ytterligare rening av dagvatten innan det nar recipienten.

Planforslaget bedoms darmed inte inverka negativt pa Vassarailvens vaxt- och
djurliv, dess levnadsvillkor eller vattenforekomstens malstatus (MKN).



PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet bestar av fastigheterna Hasseln 10, 11 och 12, samt del av Hasseln 9.

Planomradet ligger i centrumtriangelns nordvistra del och avgrinsas av Malmbergs-
vagen, Lappfogdegatan och Per Hogstromsgatan. Norr om planomradet finns en
befintlig bensinstation. Soder om, och inom del av Hasseln 9, finns befintliga
flerbostadshus i form av hyresratter som dgs och forvaltas av det kommunala
bostadsbolaget TOP-bostader AB.

AREAL

Planomradet omfattar en areal pa cirka 0,4 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Hasseln 9, 10, 11 och 12 4gs av TOP bostidder AB.

Figur 1. Planom byggls‘en‘iLGaIIivare c med orange linje.
©Fastighetskartan 2016-08-18



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

OVERSIKTLIGA PLANER

Det blivande planomrédet ligger inom anvindningen centrum i den férdjupade
oversiktsplanen, antagen 2014. Rekommendationerna for centrum ar att omradet
skall fortatas med mellan 400-700 bostéader i de mest centrala delarna. Planomradet
ar i den fordjupade Oversiktsplanen utpekat for markanvandning centrum, vilket
inkluderar bostdder. Syftet med detaljplanen bedoms diarmed ligga i linje med den
fordjupade oversiktsplanens rekommendationer.

I den fordjupade 6versiktsplanen ges rekommendationerna att ny bebyggelse bor ta
tillvara solens stralar genom sodervinda innergardar samt lagre byggnader i soder
och hogre byggnader i norr. Sma fastigheter och en uppdelad kvartersstruktur bidrar
till en langsiktig utveckling och variation i bestdndet. Byggnader inom centrum-
triangeln ska gestaltas med en variation i volym, vaningsantal och uttryck. Ny
bebyggelse bor inordnas i den befintliga kvartersstrukturen och placeras i gatuliv.

m Grnwindustri, dessfirnnan bostéder
och centrum enligt faststalld tidplan
[HM] Hande! 1 sminustri / verksamheter

IR tusism / fiifid / rekreation

[V ] verksamheter

WD vstientaktsomrade
Omrade under ulredning
O Planomradet

Figur 2. Den fordjupade 6versiktsplanen for Géllivare tatort redovisar
planomradets markanvandning som Centrum, vilket innefattar bostader.

PROGRAM

Program for centrala Gdllivare antogs i september 2014. Programmet ar en
fortsattning pa det tidigare visionsarbete som genomforts. Programmet ar inte
upprattat enligt forutsattningarna for Program i Plan- och bygglagen.

En utvecklingsplan for centrum ar under framtagande. En ny parkeringsnorm har
antagits av kommunstyrelsen 2019-01-07.

Gron-, bla- och vitstrukturplan Gdallivare antogs av kommunfullméktige 2016-02-08
och syftar till att forankra en gemensam syn inom kommunen rorande anvandning,
hantering och utformning av sno, vatten, gronska och vigar. Planen ska
tillgangliggora friluftsliv och idrott, 1ata natur- och kulturlandskapet komma narmre
staden, framja jamlikhet och integration, ta vara pa sno, vatten och gronska pa ett
skonsamt sitt for miljon och gynna ett hallbart och sakert resande inom staden.



Gestaltningsprogram for Gdllivare tdtort (antaget av kommunfullméaktige 2015-01-
26) anger riktlinjer for hur hela tatorten ska utformas. Planomradet ligger inom
tatorten och omfattas darfor av gestaltningsprogrammets inriktningar.

Bada dessa ovan naimnda program, samt den fordjupade oversiktsplanen, framhaver
vikten av en fortatning, och forstarkning av kvartersstrukturen, inom
centrumtriangeln (Malmbergsvagen, Parkgatan & Lasarettsgatan). Byggande i
kvarter och byggnaders placering mot gatan skapar tydliga gaturum samt
forutsattningar for attraktiva boendemiljoer med halvprivata gardar.

Centrumtriangeln omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram vilket pekar ut
kulturmiljéer som borde prioriteras ur ett regionalt perspektiv for insatser avseende
bevarande, dokumentation, information och tillgangliggorande. I dag har omradet i
Gallivare centrum kvar den forsta stadsplanens rutnatsstruktur. Utover den
ursprungliga rutnatsstrukturen ar det bebyggelseomradet narmast de gamla skolorna
det som pekas ut. For aktuell detaljplan bedoms darmed kulturmiljoprogrammet
framhava rutnatsstrukturen som viktig aspekt att forhalla sig till.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planomradet omfattas av gallande detaljplan Forslag till dndring av stadsplan for
kv. Hasseln, upprittad 1969. I denna ar omradet planlagt for motortrafikindamal
(Tm), garagekvarter (Bg), samt mark som icke far bebyggas (prickmark).

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsen beslutade 2016-03-29 § 93 att ge ett positivt planbesked for
fastigheterna Hasseln 10, 11 och 12.

RIKSINTRESSEN

Vag E45(Parkgatan) ar riksintresse for kommunikationer. Paverkan pa riksintresset
bedoms som liten och en langsiktig Andamalsenlig anvidndning av kommunikations-
straket bedoms uppratthallas vid genomforande av foreslagen detaljplan.

En mindre del av planomradet berors av riksintresse for vdrdefulla dmnen och
material. Paverkan pa riksintresset bedoms som liten och en langsiktig anvandning
av viktiga amnen och material bedoms fortsatt uppratthallas vid ett genomforande av
foreslagen detaljplan.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner behovsbedomas, vilket innebar att
kommunen tar stallning till om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. I de fall planen kan medféra en betydande
miljopaverkan genomfors en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning.

For planforslaget har en behovsbedomning tagits fram och skickats till lansstyrelsen
for samrad om detaljplanen kan antas medfora en betydande paverkan pa
manniskors hilsa och natur. Behovsbedomningen for denna detaljplan innefattar
bade bedomning pa miljomassig- och social paverkan.



Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan.

Detaljplanen bedoms inte leda till en negativ paverkan pa den sociala héllbarheten,
utan snarare har bedomningen gjorts att planomradet har goda forutsattningar for
att skapa positiva effekter pa den sociala hallbarheten.

Foljande fragor har identifierats i behovsbedomningen som viktiga att beakta i
planarbetet:

e Farligt gods och farliga amnen med hansyn av narhet till bensinstation.

e Paverkan pa Parkgatan/E45; utpekad led for farligt gods samt riksintresse for
kommunikationer.

e Buller fran omgivande trafik. Bullerutredning ska tas fram som belyser detta.

e Framtida trafiksituation och trafiksikerhet med hansyn till placering av in-
och utfarter till parkering tillhorande flerbostadshusen.

e Utemiljons och byggnadens arkitektoniska utformning och kvaliteter.

e Skuggbildning fran planerad exploatering pa omkringliggande bebyggelse.
Utredning avseende skuggningens paverkan ska tas fram.

e Motet mellan gatan (offentlig plats) och bostaderna (privat plats); detta for att
forstarka spontan lek, trygghet samt moten mellan manniskor.

¢ Samordningsmojligheter av funktioner och ytor inom kvarteret; sisom
parkering, sophantering, samt innergard.

e Sikerstilla omfattningen av fororenad mark inom planomradet samt
sakerstilla grundvattnets kvalitet. Kompletterande miljoundersokning ska
genomforas.

e Grundlaggningens eventuella paverkan pa grundvattnet samt risk for skred
ska studeras.

e Avvattning av innergard samt hantering av dagvatten ska studeras vidare.

e Planekonomiska fragor ska utredas vidare.

En sarskild riskanalys ska genomforas med hansyn till;
e Nirhet till bensinstation pa intilliggande fastighet.
e Narhet till viag E45, led for farligt gods.

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning over vilka fragor som behover hanteras
vidare under planprocessen och utredas och redovisas i planbeskrivningen. Med
hansyn till att fragestillningarna 4r manga och att utredningsarbete behovs, si anser
lansstyrelsen att det 4ven kan goras i en process med MKB. Sarskilt fokus behover
stillas pa fragan om markfororeningar da det inom och i narheten av planomradet
funnits flera verksamheter som kan misstankas ha fororenat marken.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Planomradet sluttar svagt nerat fran soder till norr. Marken bestar mestadels av
impedimentsytor, dir gras vuxit upp mellan ytor av gammalt grus och asfalt. Delen av
planomradet som angransar mot soder anvinds idag som parkeringsyta till
flerbostadshusen pa Hasseln 9. Planomradet ar i forhallande till bostadsgarden i
soder cirka 1,7 meter lagre och den s6dra kanten av planomradet dr dirmed en brant
slant.

Planen mojliggor anldggande av garage med planterbart bjilklag. Den befintliga
bostadsgarden pa Hasseln 9 ligger pa nivan +360,1. I planen bestams att fardigt golv
for parkeringsdick ska ligga pa nivan +358,8. Detta innebar att marknivan for det
planterbara bjalklaget kommer att ligga ca 3,4 meter hogre (+362,2). Nivaskillnaden
mellan den befintliga marknivan pa Hasseln 9 och det nya planterbara bjalklaget blir
ca 2 meter. Denna nivaskillnad kan tas upp med en kombination av trappor och
ramper. I planomradets norra delar innebar detta en sockelhgjd om ca 3,6 meter.

I samradsversionen av planforslaget var parkeringsdackets golv beliget ca 2,2 meter
under gatunivan och i det fallet blev sockelhojden ca 1,5 meter.

Parkeringsgaraget ska ha en teknisk utformning som medger genomstromning av
friskluft utan mekanisk ventilation.

Geotekniska férhallanden

Geoteknisk utredning har 2015 genomforts for kvarteret Hasseln. Utredningen visar
att jorden inom planomradet i huvudsak bestar av fyllningsmassor som overlagrar
torv pa moran. Fyllningens sammansattning bedoms i huvudsak utgoras av grusig
siltig sand med maktighet ca 1,5 — 3,2 meter. Torvens maktighet varierar mellan ca
0,5 — 1,0 meter. Den underliggande moranen bedoms i huvudsak besta av sandig
siltmoran och dess 6veryta variera mellan ca +354,5 till 356,5. Moranen bedoms vara
fast till mycket fast lagrad.

Grundvattennivan bedoms ligga i 6verkant av torven eller strax over. Det bor dven
forutsittas att vattennivan ar nagot hogre under snosmaltningsperioden eller vid
stora nederbordsmangder.

Utifrén de resultat som den geotekniska utredningen visar pa s foreslas byggnaden
grundlaggas med plattor eller sulor pa packad fyllning av krossmaterial eller
sprangsten ovan moran. All befintlig fyllning och torv schaktas bort till fast lagrad
moran. Forutsatt att aktuellt torvlager avlagsnas genom schaktning ner till fast lagrad
moran och aterfyllning sker enligt ovan beskrivning forvantas sattningar bli sma.
Risk for skred bedoms darmed som sma.

10



Fororenad mark

Pa kvarteret Hasseln har det funnits en bensinstation som sanerats av SPIMFAB

ned till riktvarden for MKM. Det finns uppgifter om att det vid saneringen har
lamnats kvar fororening overstigande KM. I byggnaden, som fortfarande star kvar,
har det funnits verksamheter som tvitthall, service och gummiverkstad vilka kan ha
gett upphov till fororening. Det finns ocksa uppgifter om att det funnits cisterner med
lysfotogen respektive spillolja i byggnaden.

I ndrheten av planomradet har det funnits verksamheter (bl.a. kemtviatt) som
genom transport med grundvatten kan ha fororenat mark- och grundvattnet pa
kvarteret Hasseln. Marken ar sanerad efter nedlaggning av bensinstationen, dock till
davarande riktvarden for industridandamal. Vid en geoteknisk undersokning utford
under 2015 har diesellukt patraffats i torvlagret i en borrpunkt. En miljoteknisk
markundersokning genomfoérdes 2016-12-05 for att utreda eventuella fororeningar.
Kompletterande undersokningar har gjorts efter att planen var ute pa samrad vintern
2017. Forekomsten av klorerade kolviaten bade i mark, grundvatten och i porgas har
undersokts. Fororeningen ar inte avgransad och killan ar inte utredd.
Undersokningen visade att omradet ar paverkat av fororeningar i bade jordlager och
grundvattnet.

Fororenat grundvatten

De kompletterande miljotekniska undersékningar som gjorts efter samradet har haft
syftet att utreda forekomst och halter av CAH (klorerade alifatiska kolvaten). I
jordproverna kunde inte ndgon forekomst av klorerade kolvaten pavisas. Daremot
kunde i samtliga sex provtagna grundvattenbrunnar pavisas forekomst av CAH, varav
halterna ar forhojda i tva (2) av brunnarna. Klorerade 16sningsmedel ar flyktiga och
avgar som gas. Gasen kan vid passage upp genom jordlager tranga in i byggnader och
orsaka olagenhet for manniskors halsa. Undersokningen visar att bade tetrakloreten
och trikloreten kan uppmatas i porluften pa omradet. Med hianseende till att de
uppmatta halterna i porluft ar mycket laga (100-1000 génger under justerade
riktvirdena for inomhusluft) ar det troligt att killzoner kan pa traffas utanfor
planomradet. Den samlade bedomningen ar att CAH i porgas inte utgor en potentiell
risk for negativa effekter pa manniskors hilsa vid etablering av bostader pa kv
Hasseln.

Radon

En markradonutredning genomfordes for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle
1990-03-12. Enligt denna utredning finns normalrisk for markradon generellt for
dessa omraden.

Lek, rekreation och métesplatser

Lekplatser finns vid Mariaskolan och i Sjoparken. Fritidsgarden i kvarteret Alen
soder om kvarteret Hasseln ar en viktig motesplats for ungdomar. Sjoparksomradet
med parken och idrottshallar ar en viktig malpunkt. Det pagar ett arbete med
gestaltning och upprustning av Sjoparken, vilket ska starka dess kvaliteter och dess
stallning som rekreativ motesplats i staden for alla aldrar. Detta inkluderar dven
mojligheterna till lek.
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Detaljplanen sikerstiller ett omrade for innergéard genom att reglera mark till
korsmark. Utformningen av detaljplanen mojliggor att angransande innergard
tillhorande del av fastigheten Hasseln 9 kan samnyttjas for de boende. Inom detta
omrade finns mojligheter till att uppfora attraktiva lek- och motesplatser for de
boende inom planomradet samt hela kvarteret.

Vattenomraden
Inom planomradet finns det inga vattenomraden.

Jamstalldhet och trygghet

Bostadsbebyggelse innebar att fler manniskor kommer bo, réra sig till och inom
planomradets narhet. Fler manniskor pa gatorna och i husen som kan 6verblicka
gaturummet bidrar till en 6kad trygghet.

Den okade fordonstrafiken i gaturummen kan upplevas som otryggt. I anslutning till
de storre gaturummen finns gang- och cykelviagar dar manniskor tryggt kan passera.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Péa fastigheten Hasseln 9 star tva hyreshus fran 70-talet. Byggnaderna ar tre vaningar
hoga lamellhus med entréer och balkonger vianda in mot innergarden. Huskropparna
ar nagot indragna i kvarteret, vilket ger grasbevixta halvoffentliga ytor ut mot
gatorna. Husen ligger aven placerade med langsidorna mot varandra, och i riktning
fran norr till soder. Detta skapar en langsmal innergard mellan husen, vilket 6ppnar
upp och ger utsikt mot Dundret.

Inom planomradet finns idag inga bostiader. Detaljplanen skapar forutsattningar for
en fortatning av centrum med bostader, vilket sakerstills i detaljplanen med
anvandning av kvartersmark for bostader (B).

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Planomradet ligger mitt i Gallivare centrum, dir det ocksa finns ménga arbetsplatser.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning
Placeringen av tillkommande bebyggelse tilldts i planomradets yttre kanter, for att
skapa en tydlig kvartersstruktur med en innergard i mitten av fastigheten.
Komplementbyggnader far uppforas i planomradets mittersta del (korsmark) pa
garage som ar ovanbyggt med planterbart bjilklag.

I norr begransas placeringen av byggnaderna med hansyn till narheten av befintlig
bensinstation med egenskapsbestimmelse (prickmark) att marken inte far forses
med byggnad.

Storsta tilldtna byggnadsarea (e1) for flerbostadshus regleras till 2100 kvadratmeter.
Detta mojliggor ungefar 78 lagenheter. Utover denna byggnadsarea far garage
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uppforas inom hela planomradet, forutom inom den mark som regleras med
prickmark.

For att tillata byggnation av komplementbyggnader pa innergarden regleras storsta
byggnadsarea (e-2) till 50 kvadratmeter.

Planillustration
Skala 1:200 (A1)

Figur 3. Planillustration (Kélla: Rambdll i samarbete med a och d arkitektkontor)

Hogsta tilldtna nockhojd regleras till +380,1 meter 6ver nollplan. Hogsta tillatna
byggnadshojd regleras till +378,1 meter 6ver nollplan. Detta motsvarar 5 vaningar av
flerbostadshus ovanpa ett parkeringsgarage placerat i markplanet. En kombination
av bestimmelser avseende nockhdjd och byggnadshojd sidkerstiller upplevelsen av
byggnadernas hojd saval fran omgivande bebyggelse som for passerande pa de
intilliggande lokalgatorna. Byggnadshojd kan forenklat beskrivas som fasadhojd.

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer forandra stadsbilden i ndromradet
eftersom planomradet i nuliget ar obebyggt. Inom kvarteret Hasseln finns tva
befintliga byggnader som ar tre vaningar hoga. Omkringliggande bebyggelse varierar
i nuldget fran tva till fem vaningar. Omradet direkt vaster om planomradet medger
hoga punkthus sju vaningar men dessa ar i nulaget inte uppforda.
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For att minimera paverkan pa stadsbilden medger detaljplanen ett hogsta
vaningsantal pa fem vaningar med underliggande garage. Fem vaningar
harmoniserar med den befintliga bebyggelsestrukturen i naromradet. Antalet
vaningar tar dven hansyn till och skapar ett mote till de befintliga byggnadskropparna
pa tre vaningar som finns inom Hasseln 9.

Att uppfora byggnader i olika varierade hojder inom planomradet ar 6nskvart for
stadsbilden. Precis som tidigare nimnt varierar hojderna pa byggnaderna runt
omkring kvarteret Hasseln mellan tva till fem (mgjligt sju) vaningar. I planomradets
oOstra delar kan antal vaningar fordelaktigt vara lagre. Detaljplanen siakerstiller inte
varierade hojder inom kvarteret med sarskild egenskapsbestimmelse da det heller
inte bedomts som oldmpligt med samma vaningsantal inom planomradet.

Detaljplanen mojliggor for uppforande av byggnadskropp om fem vaningar i
utkanten av planomradet. Reglering av byggnadsarea inom detta omrade begransar
mojligheterna att bygga ett slutet kvarter. Att limna en obebyggd yta i planomradets
nordvastra horn ar onskvart med hansyn till stadsbilden. Detta med hansyn till att
detta dr entrévyn man har om man nirmar sig centrum fran norr (se figur 4).

Figur 4. Perspektiv som visar paverkan av den tillkommande bebyggelsen fran cirkulationsplatsen norr om
planomradet. (Kalla: Ramboll)

i

Figur 5. Perspektiv som visar paverkan av den tillkommande bebyggelsen pa gaturummet for Malmbergsvéagen. Vy
mot norr. (Kélla: Rambdll)
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Figur 6. Perspektiv som visar paverkan av den tillkommande bebyggelsen frén de befintliga husen pa Hasseln 9.
(Kéalla: Ramball)

Tillganglighet

Boverkets byggregler (BBR) géller for att sakerstalla att en god tillganglighet uppnas,
béade for omgivande mark och inom byggnaden. Tillganglighetskraven regleras inte i
detaljplanebestimmelserna utan foljs upp i kommande bygglovsskede.

Parkering, utfarter

Gallivare kommun har tagit beslut om en ny parkeringsnorm (kommunstyrelsen
2019-01-07). Bilplatsbehovet varierar inom centralorten mellan de olika
stadsdelarna. Planomrédet ligger inom centrala Gallivare och zon A. Inom zon A
galler 9 bilplatser/1000 m2 BTA (bruttoarea) och uppskattat 1,0
cykelplatser/lagenhet. Till det kommer 1 bilplats/1000 m2 BTA for besokare. Vid
genomforandet av alternativa atgarder som paverkar behovet av bilparkering kan ett
lagre parkeringstal accepteras. Med ett parkeringstal 9 bilplatser/1000 m2 BTA som
ar ett foreslaget minimivarde innebar det att antalet parkeringsplatser blir fler om
merparten av ligenheterna i fastigheten ar stora och farre om huset fraimst innehaller
sma lagenheter.

Inom planomradet finns idag 36 befintliga parkeringsplatser tillhérande de boende
pé Hasseln 9. Dessa kommer vid ett genomforande av detaljplanen att omlokaliseras
och samordnas med tillkommande parkering for de nya bostaderna.

Detaljplanen mojliggor byggande av ett parkeringsgarage som omfattar all mark
inom planomradet, forutom det omrade som regleras med prickmark. Detta skapar
forutsattningar for maximalt 110 parkeringsplatser. Efter att de befintliga
parkeringsplatserna som maéaste omlokaliserats (36 stycken) finns yta kvar for cirka
70 parkeringsplatser. Mojlig exploatering blir beroende utav vilken parkeringsnorm
som anvands. Den genomsnittliga bruttoarean per lagenhet paverkar parkeringstalet
(bilplatser/lagenhet). Beroende pa hur parkeringsgaraget utformas kan dock antalet
mojliga parkeringsplatser variera, liksom hur fragan om besoksparkering ska ordnas.

Infart till parkering bor ske fran Per Hogstromsgatan for att minimera risk for
trafikstorningar pd Malmbergsviagen och Lappfogdegatan. Tillkommande trafik till
planomradet bedoms som 7 resor per dag per fordon. Detta genererar en framtida
trafikmangd till 770 fordonsrorelser per dygn.
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Detaljplanen medger 4ven markparkering. Antal mojliga 1agenheter begransas dock
markant. Parkering kan dven alternativt hanvisas till annan plats 4n inom
planomrédet. Vid detta alternativ kravs avtal som sdkerstiller att behovet av antalet
parkeringsplatser finns att tillga.

Offentlig service

Detaljplanen ligger 400 meter fran Mariaskolan och 450 meter fran Sjoparksskolan
Mariaskolan dr en skola med forskoleklass, ar 1-6 och fritidshem. Pa skolan gar cirka
140 elever. Sjoparksskolan dr inom en snar framtid tiatortens enda hogstadieskola.
Malmens friskola ligger i 6stra delen av Sjoparken och har cirka 136 elever i arskurs

4-9.

I narheten till Sjoparksskolan finns badhus, bibliotek och museum, skidspar och
skridskobana. I anslutning till skolorna finns idrottshallar som dven ska kunna
anvandas av skolverksamheten i Gillivare.

I narheten till planomradet finns tva forskolor, Trummans Forskola (cirka 250 meter)
samt Forskolan Maria (cirka 400 meter).

Detaljplanen ligger niara den offentliga verksamheten som finns i centrum. Har finns
exempelvis Folkets hus, skatehall, bio, foreningslokaler, affarslokaler, museum,
ungdomsmottagning och ungdomsgard.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom centrumtriangeln dar stor del av Gallivares kommersiella
service finns. Det ar framst langs med Storgatan, Malmbergsvagen,
Hantverkaregatan samt vid torget (Norrskensgallerian) som den typen av service ar
beldagen. Lokaler for dessa inryms i bottenvaningarna pa byggnaderna med bostader
ovanfor. Norr om planomradet finns en bemannad bensinstation, som utover
drivmedel dven har handelsverksamhet.

Fornlamningar
Inga kianda fornlamningar finns inom planomradet.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik
Trottoarer for oskyddade trafikanter finns i direkt anslutning till planomradet.
Skotertrafik ar forbjuden i narheten till planomradet.

Mojlighet till cykelparkering for de boende ska anordnas inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Fran Gallivare resecentrum kan resenirer resa med den regionala kollektivtrafiken.
Till resecentrumet ar det cirka 500 meter fran de planerade bostaderna.
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Avstandet till de narmsta busshallsplatserna for resande inom tatorten ar 120,
respektive 160 meter, beroende pa riktning.

ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten- och avlopp och
kapacitet finns for dessa ledningar att ansluta fastigheten till ledningsnatet.
Anslutningsavgifter till kommunalt VA tas ut i bygglovskedet

Befintliga dricks- och spillvattenledningar finns langs med Per Hogstromsgatan och
Lappfogdegatan. Anslutningspunkt finns i planomradets nordvéastra del.

Risk for fororeningsspridning av CAH genom intrangning av porgas i ledning kan
finnas bade i den mattade zonen under grundvattennivan och i den oméattade zonen
ovan grundvattennivan. Skyddsatgarder behover darfor vidtas sa att inkommande
vattenledningar fran kommunens forbindelsepunkter anldggs med tat barriar av
metalliskt material.
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"Figur 7. Anslutyningspunkter och Iedningar for ‘kommurl1ala dagvattén, spill- och drickévattenledningar.

Dagvatten, snohantering

Kommunala dagvattenledningar finns langs med Per Hogstromsgatan och
Lappfogdegatan. Kapacitet finns for att ansluta fastigheten till det kommunala natet.
Dagvattnet ska hanteras med lokalt omhindertagande inom fastigheten innan de leds
till det kommunala ledningsnitet. Dagvattnet leds sedan till Myrviksgatans dnde vid
Lasarettsbron.

Energi och elférsorjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till fjarrvarmenatet. Fjarrvarme och elledningar
finns inom planomradet samt langs med Malmbergsvagen och Per Hogstromsgatan.
Flytt av elledningar inom fastigheten kan komma att kravas for att majliggora
bostader.
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Tele och opto
Fiberkabel finns intill planomradet.

Avfall, atervinning

Inom planomradet finns ett befintligt sophus tillh6rande TOP-bostaders hyresratter
pa fastigheten Hasseln 9. Sophantering for dessa boende maste hanteras och fortsatt
vara val fungerande efter en exploatering av planomradet med flerbostadshus.

Ett gemensamt sophus placeras med fordel i planomradets sydostra delar och sa att
alla boende i kvarteret har mojlighet att pa ett enkelt sétt skota sin sophantering.

RISKER OCH STORNINGAR

Farligt gods och narhet till bensinstation

Detaljplanen ligger inom Lansstyrelsen i Norrbottens uppmarksamhetsavstand pa 60
meter ifran transportled for farligt gods pa vag. Detaljplanen ligger 4ven inom 100
meter fran bensinstation. For att uppfylla lansstyrelsens krav pa beaktande av
riskhanteringsprocessen vid markanviandning intill farligt gods-led och bensinstation
har riskbedomning genomforts och resultatet av detta arbete sammanfattas nedan.

Riskuppskattning och riskvardering har genomforts med hjalp utav lansstyrelsen i
Norrbottens lans rapport Riktlinjer for skyddsavstand till transportleder for farligt
gods och Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) handbok Hantering
av brandfarliga gaser och vdtskor pa bensinstationer.

Resultatet av riskuppskattningen och riskvarderingen visar pa att kravet pa minsta
skyddsavstand mellan vag E45 och planomrade ar 40 meter. Nuvarande avstand
mellan vag E45 och planomrade uppgar till 41 meter.

Krav pa minsta skyddsavstand mellan pafyllningsanslutning till cistern och narmaste
byggnad ar 25 meter. I detaljplanen uppgar avstandet mellan narmaste byggnad och
befintlig pafyllningsanslutning vid Circle K till 25 meter. Sarskilda tekniska
egenskapskrav for byggnadens fasad mot Lappfogdegatan har inforts som
planbestammelser pa plankartan. Ovriga riskkallor vid drivimedelsstationen som
matarskap, pejlforskruvning och cisternavluftning har alla tillrackligt skyddsavstand
till den nya bebyggelsen.

Trafikfloden och buller

Kvarteret hasseln ar placerat nira stora vagar samt en bensinstation. En
bullerutredning har genomforts och bilaggs planhandlingarna i sin helhet. Har
sammanfattas resultatet av bullerutredningen. Trafikbuller har berdknats utifran
prognostiserade trafikméangder (ar 2030) pa de narliggande vagarna viag E45 och
Malmbergsviagen. Hastigheten pa dessa ar 50 km/h.

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande

antagit riktviarden utomhus vid nybyggnad av bostader, gallande fran 1 juni 2015 med
andring (2017:359) géllande fran 1 juli 2017.
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Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om hur bostiader ska
lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for &ndamaélet med hansyn till
mojligheterna att forebygga bullerstorningar.

I forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader foreskrivs att;

Buller fran spartrafik och viagar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivéa vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).

Bullerutredningen visade att riktvirden avseende ekvivalent ljudniva vid fasad
kommer att overskridas. Darmed kravs anpassning av planlosningen for lagenheter
placerade mot Malmbergsvigen eller E45 sa att minst halften av bostadsrummen
placeras mot innergarden. Detaljplanen sidkerstiller detta med bestimmelse som
anger att bebyggelsen ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen i en
bostad ar vinda mot en ljuddampad sida (mu).

Vid bostadshus mot Per Hogstromsgatan samt for alla lagenheter som ar enkelsidiga
mot innergarden innehalls riktviarden vid fasad. For dessa kravs ingen
bostadsanpassning pa grund av vagtrafikbuller.

Ljudnivéan pa innergarden beraknas bli 1ag vilket innebar att en eventuell uteplats
kommer att fa ljudnivaer under riktvarden for vagtrafikbuller pa uteplats. Alla
balkonger, utom i ett lage, far ocksa ljudnivaer under riktvardena.

Bullerskyddande atgarder regleras i plankartan bland annat genom att byggratten
tillats i planomréadets yttre delar och darmed har mgjlighet att med genomtéankt
placering av byggnader skapa en gemensam uteplats for de boende pa garden, som
klarar de rekommenderade riktviardena for utomhusmiljo. Sakerstillandet, det vill
sdga att byggratten utnyttjas i tillracklig stor utstrackning for att uppna en skirmande
effekt, kan dock inte styras i planen. Det ar forst i bygglovsskedet som krav stills pa
att en acceptabel boendemiljo kan uppnas.

Norr om planomradet ligger en bensinstation. Verksamheten ar att betrakta som
normal i storlek. Bensinstationer dr normalt inte verksamheter som avger mycket
buller annat an trafiken till, fran och inom verksamhetsomradet. Bedomningen ar att
riktvarden for extern industribuller ej riskerar att 6verskridas vid den nya
bebyggelsen. Aven om riktviirden skulle 6verskridas vid nya byggnaders fasader s&
skulle det innebara samma anpassning som redan kravas pa grund av
trafikbullernivierna.
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. BILAGA 1
Bullerutredning Kvarteret Hasseln
Ekvivalent ljudutbredning 2 meter ovan mark - Trafiksituation ar 2032 - Végtrafik
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Figur 8. Bullerberakning ekvivalent ljudutbredning tva meter ovan mark. (Kalla: Rambdll)

Bullerutredning Kvarteret Hasseln
Maximal ljudutbredning 2 meter ovan mark - Trafiksituation ar 2032 - Vagtrafik
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Figur 9. Bullerberakning maximal ljudutbredning tvd meter ovan mark. (Kalla: Rambaoll)



Skuggstudie

Tillkommande bebyggelse inom planomradet medges till 5 vAningar ovan garage.
Tomten ar i nuldaget obebyggd vilket innebar att all tillkommande bebyggelse inom
planomradet kommer innebara en skuggningspaverkning jamfort med
nollalternativet, det vill sdga att planomradet behalls likt idag. En studie avseende
byggnaders skuggningspaverkan pa narliggande fastigheter har darfor genomforts.

Denna visar att den foreslagna bebyggelsen i viss man bedoms skugga narliggande
fastigheter. Det ar fraimst under var och host som skugga kommer stracka sig in pa
intilliggande fastigheter. P4 morgonen (klockan 09.00) kommer tomten vaster om
planomradet skuggas. Befintliga byggnader som finns i sydvist paverkas inte av
skuggning. Mitt pa dagen och pa eftermiddagen kommer tomten norr om
planomradet (den befintliga bensinstationen) att delvis skuggas. Fastigheter Oster om
planomradet paverkas av skugga under eftermiddagen (efter klockan 16.00).

En uppbruten kvartersstruktur innebar en mindre skuggningspaverkan pa de
narliggande fastigheterna i jamforelse med en sluten byggnadskropp. Detaljplanen
mojliggor for en sluten byggnadskropp, men tva eller fler separata byggnadskroppar
ar att foredra. Detaljplanen sakerstiller yta for innergard mitt i kvarteret.
Mojligheterna for en attraktiv och solig innergard ar goda. De fasader som vetter in
mot innergarden har likasa goda mojligheter till sol under stor del av dygnet.
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Figur 10. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan inom planomradet och pd naromradet. (Kalla: Ramboll)
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Visionen for Gillivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandling
som sker ar "En arktisk smastad i varldsklass”. For att na denna vision har
héllbarhetsmal tagits fram. Dessa hallbarhetsmal dr den samlade viljeriktningen och
utgors av social-, ekologisk- samt ekonomiska hallbarhet. Utifran dessa har
kommunen tagit fram fyra strategier.

Klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Den forharskande vindriktningen i Géllivare ar fran nordvast. Planforslaget mojliggor
en fortatning av kvarteret dar tillkommande byggnadskroppar har goda mojligheter
till att stoppa dessa vindar. Bebyggelsen inom planomradet ar likasa foreslagen for
att ta hansyn till solmdojligheter pa innergard samt att mojligheterna for sol pa
balkonger som vetter mot innergard ar goda under dygnet.

Tillkommande bebyggelse kommer dock innebara en konsekvens pa omkringliggande
bebyggelse med hansyn till skuggning. Fastigheterna vister, norr och 6ster om
planomradet kommer paverkas negativt. Den maximalt tillaitna byggnadsarean som
detaljplanen majliggor for bostader ar begransad for att slapp och 6ppningar i
kvartersstrukturen ska skapas. Detta for att skapa battre forutsattningar for minskad
skuggning pa de paverkade fastigheterna.

Hallbara transporter

Planomradet ligger niara bade vag E45 samt Malmbergsvigen vilket ar vagar med hog
trafikbelastning. For att boende i omradet ska kunna ta sig till skolor, och férskolor,
samt dven andra eventuellt viktiga mélpunkter behover dessa passeras.

Ett genomfoérande av detaljplanen innebar att trafikrorelserna i niromradet kommer
oka. Dessa bedoms dock som marginella med héansyn till befintliga trafikrorelser.
Bostadernas placering i centrum uppmuntrar och 6kar moéjligheterna for boende att
anvanda alternativa och hallbara transportsatt sdsom att dka kollektivt, promenera,
cykla eller sparka.

Detaljplanen mojliggor for uppforande av ett parkeringsgarage. Antalet 1agenheter
som gors mojliga inom planomradet begransas av parkeringsnormen och de antal
parkeringar som kan uppforas i parkeringsgaraget.

Detaljplanen illustrerar att infart till parkeringsgaraget sker fran Per
Hogstromsgatan. Av den anledningen mojliggor detaljplanen for en storre tilltagen
markyta att bebygga i planomradets stra del, jamfort med i norr eller vister. Antalet
trafikrorelser pa lokalgatorna runt omkring kommer 6ka och bidra till 6kade
bullernivaer aven pa Lappfogdegatan samt Per Hogstromsgatan. Infart fran Per
Hogstromsgatan, istallet for fran Lappfogdegatan eller Malmbergsvagen, innebar att
risken att denna tillkommande trafik ska paverka eller begransa trafikfloden
minimeras.
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Hallbara livsmiljoer

Inom planomréadet har det tidigare legat en bensinstation med tillhérande verkstad.
Marken ar sedan tidigare sanerad till tidigare riktvarden for industridndamal. En
exploatering av planomradet innebar att eventuella fororeningar avlagsnas och
darmed bidrar till en mer héllbar livsmiljo. Markundersokningar har gjorts for
fororeningar fran tidigare bensinstation och klorerade kolviaten. Kompletterande
markundersokningar har dven gjorts for klorerade kolviten i grundvatten och porgas.
Som ett resultat av undersokningarna har planforslaget andrats sa att hela
byggnadskomplexet kommer att forlaggas till markplanet utan kallare.

En sarskild riskanalys har genomforts med hansyn till planomradets narhet till
befintlig bensinstation och led for farligt gods (vdag E45). Sakerhetsatgarder med
hansyn till narhet till befintlig bensinstation har tagits hansyn till i detaljplanen.
Prickmark begransar tillkommande bebyggelse att uppforas narmare an 25 meter
fran cisternerna. Avstand fran led for farligt gods konstateras i riskbedomningen som
tillracklig for att inga sarskilda sakerhetsatgarder ska kravas.

En bullerutredning har genomforts med hansyn till bebyggelsens narhet till hogre
trafikerade lokalgator. Bullerutredningen visar pa att bullernivderna ar sa hoga att
hansyn maste tas till dem vid utformning av lagenheternas planlosningar.
Bestimmelse om att bostdder maste uppforas med hansyn till hoga bullernivaer finns
darfor med pa plankartan.

Detaljplanen medger mojligheter till att uppfora motesplatser inom kvarteret.
Reglerad anvandning samt byggnadsarea mojliggor att bygga gemensamhetslokal
eller liknande motesplats. Innergarden har mojlighet att samordnas och gemensamt
anvandas for hela kvarteret, det vill sdga tillsammans med innergarden tillhérande
Hasseln 9.

Fastigheten ligger i Gillivare centrum med god tillganglighet och narhet till noder for
kommunikation dar ménga olika transportslag ar majliga att vilja. Detta ar att beakta
som positivt med hansyn till jamstalldhet. Placeringen av de tillkommande
bostdaderna ar dven positivt med hansyn till dess narhet till flertalet olika omraden for
idrott, kultur och rekreation.

Hallbar exploatering

Bostadsbebyggelse i Gillivare centrum ligger helt i linje med den
prioriteringsordning som Gallivare kommun arbetat fram med hansyn till var
byggande av bostdder bor ske. Den tillkommande bostddsbebyggelsen ligger nira
béde barnomsorg och skolor. Placeringen i centrum bidrar dven till 6kad mgjlighet
att stirka centrumhandeln. Boende i detta planomréde har promenadavsténd till
kommersiell service.

Detaljplanen mojliggor for en fortatning av den befintliga bebyggelsen med bostader i
flerbostadshus. I Gillivare centrum och i naromradet finns redan manga
flerbostadshus och utbyggnad enligt planen bidrar ytterligare till en héllbar
stadsutveckling.

Hallbart energi-, vatten-, avlopps- och atervinningssystem
Detaljplanen ska anslutas till befintliga energi- vatten- och avloppssystem.
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GENOMFORANDE FRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
2010:900.

Tidsplan for detaljplanen;

Samrad: 2016-12-19 till 2017-01-12
Granskning: 2019-03-21 till 2019-04-11
Antagande: maj 2019

Laga kraft: juni 2019
Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Exploateringssamverkan/avtal

Eftersom planomréadet ej innefattar nagon allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap avses ej nagot exploateringsavtal upprittas. For att hantera
tillgang till planomréadet samt de tillkommande bostdderna fran de befintliga
lokalgatorna kan avtal upprattas mellan fastighetsiagare och Gallivare kommun.
Avtalet kan da reglera och sakerstilla hur marken mellan fastighetsgrans och
befintlig gdng- och cykelvag ska gestaltas. Da parkeringsgaraget kommer att ligga i
markplanet direkt mot omgivande gator bor ett avtal upprattas mellan
fastighetsidgaren och Gillivare kommun om gestaltningen av fasadutformningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

Fastighetsiagarens avsikt ar att bilda en ny fastighet for det aktuella planomradet.
Detta genom fastighetsreglering av mark som idag tillhor fastigheterna Hasseln 10,
11, 12 samt del av fastigheten Hasseln 9 till en ny fastighet. Lantmateriet svarar for
fastighetsbildningar efter ansokan om lantmaéteriforrattning av fastighetsagare.

Gemensamhetsanlaggning foreslds for samordning av parkeringsgarage och
sophantering. Detta regleras pa plankartan med administrativ bestimmelse (g).

Ingaende fastigheter i gemensamhetsanlaggning bor vara fastigheten Hasseln 9 samt

den nya fastigheten som avses bildas for den mark som planomréadet omfattar.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Som underlag till planfoérslaget har foljande utredningar tagits fram:
e Riskbedomning
Bullerutredning
Miljoteknisk markundersokning
Kompletterande markundersokning av klorerade kolvaten i grundvattnet
Kompletterande markundersokning av klorerade kolviten i porgas
Geoteknisk utredning
Hydrogeologisk utredning

Dessa utredningar ligger till grund for beslut avseende planforslaget och bilaggs
planhandlingarna. De kan dar lasas i sin helhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
LKAB bekostar upprittande och genomforande av detaljplan. Flytt av ledningar
bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsiagaren ansvarar for och bekostar lantmateriforrattning, bade for inrattande
av gemensamhetsanlaggning och for fastighetsbildning.
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MEDVERKANDE

Tjansteman
I samband med planarbetet har kommunens tjinsteman fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen medverkat:

Marcus Zetterqvist, planeringschef

Josefin Ekback, planarkitekt

Magnus Mathiasson, mark- och exploateringssamordnare
Christer Larsson, arkitekt

Konsulter

Detaljplanen har tagits fram av Ramboll. Medverkande konsulter fran Ramboll ar

foljande:

Greger Garnvall, uppdragsansvarig planarkitekt
Anneli Jonsson, planarkitekt

Maria Aberg, planarkitekt

Laila Olsson, miljohandlaggare

Kristin Stadling, miljohandlaggare

Jonas Linnersund, miljohandlaggare

Hans Haggstrom, geotekniker

Johan Jonsson, bullerutredare

Dennis Larsson, skuggstudie/3D-visualisering
Samt Niklas Granljung, a och d Arkitektkontor

Upprattad 2019-04-15
Antagen av kommunstyrelsen 2019-05-20 § 228
Beslutet vann laga kraft 2019-06-13

Lennart Johansson Josefin Ekback Madelene Rova
Forvaltningschef Planarkitekt Plankonsult
Gallivare kommun Gillivare kommun Ramboll Sverige AB
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