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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning
e Fastighetsforteckning
e Samradsredogorelse
e Utlatande

Ovriga handlingar:

e Illustrationskarta
e Grundkarta
e Oversiktskarta

Bilagor:
e Bullerutredning Vassara 10, 2017-06-01
e Geotekniska utredningar
o PM Geoteknik, 2017-01-23
o MUR, 2017-01-23
o MMU, 2017-05-04
e Trafikutredning, 2017-02-22

Av ovanstdende handlingar ar det endast plankarta med bestimmelser som har
juridisk verkan. Detaljplanen har upprattats i enlighet med Plan- och bygglagen
(2010:900) som utokat planforfarande. Boverkets allmanna rad (2014:5) om
planbestimmelser for detaljplan ar vagledande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Nuvarande markanviandning inom planomradet ar en befintlig personalparkering
samt kontor for kommunens verksamhet. Det huvudsakliga syftet med detaljplanen
ar att mojliggora bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus inom stor del av
fastigheten Vassara 10. Detaljplanen har dven som syfte att sikerstalla befintlig
markanviandning avseende kontor for en del av planomradet, samt att inom denna
del aven mojliggora for bostadsbebyggelse. Planen omfattas av gdllande dndring av
stadsplan antagen 26 januari 1986. Gillande stadsplan reglerar marken inom
planomréadet till parkering (Tp) samt kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, allmant
dndama3l (AQ). Andamaélen tillater inte bostadsbebyggelse vilket innebir att en ny
detaljplan maste upprittas for att mojliggora detta.

For att uppna syftet med detaljplanen regleras majoriteten av markanviandningen
inom planomradet till bostader (B). Detta motsvarar hela den yta som i nulaget
anvands for personalparkering. Ett genomforande av detaljplanen innebar att
personalparkeringen maste flyttas till annan plats i naromradet. Den mark som
tillhor den befintliga kontorsbyggnaden regleras i detaljplanen till kvartersmark for
kontor och bostader (KB). Detaljplanen ska aven siakerstilla byggnadens bevarande
samt kulturhistoriska viarde. Detta sakerstalls i detaljplanen med egenskaps-
bestimmelser avseende exploateringsgrad, varsamhetsbestimmelse samt
rivningsforbud.



FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
KAPITEL 3, MILJOBALKEN

Naturvarden och kulturvarden bedoms inte paverkas negativt, utan snarare
forstarkas positivt, vid exploatering av planomradet. Detta med hansyn till att det
inom planomradet idag ar begransat med gronska samt att bebyggelsen innebar en
fortatning av mark péa ett omrade som idag anvands for parkering.

Centrum i Gallivare ar utpekad viktig kulturmiljo i Lansstyrelsens kulturmiljo-
program. Centrum ar utpekad med motivet att det har en blandad bebyggelse med
tidstypiska byggnader fran tiden da jarnvagen kom 1887 och fram till modern tid.
Kvar finns den gamla rutnatsstrukturen i den forsta stadsplanen fran 1894. Unikt for
omradet ar att samhallets tre dldsta skolor finns vilbevarade. Detta sammantaget gor
att omradet i Gillivare centrum har ett hogt kulturhistoriskt varde.

Inom planomradet finns mark som ar utpekad kulturhistoriskt vardefull bebyggelse,
allmant andamal (AQ). Denna byggnad innehéller idag en privat hyresgast, en
kommunal verksamhet fran socialférvaltningen, samt ett foretag. Detaljplanen
sakerstaller att denna inte far rivas samt att dess exteriora utseende varsamt ska
hanteras.

KAPITEL 4, MILJOBALKEN

Inom planomradet finns inga Natura 2000-omraden, men Vassara alv ar ett Natura
2000- omrade som ligger cirka 750 meter fran planomradet. Dagvattenledningar som
planomradet planeras anslutas till leds idag nedstroms ut till denna recipient.

Dagvatten inom planomradet foreslas hanteras med en blandning mellan
konventionell dagvattenhantering samt lokalt omhéndertagande av dagvatten for att
inte paverka Natura 2000-omrédet.

Utanfor planomradet, vid dagvattenutloppen i Vassaradlven vid Myrviksgatan och
Killgatan, finns mojligheten att anldgga en sedimenterings- och fordrojningsdamm,
vilket skulle mgjliggora ytterligare rening av dagvatten innan det nar recipienten.

KAPITEL 5, MILJOBALKEN

Gallivare tatortsomrade omfattas av miljokvalitetsnorm for utomhusluft och
vattenforekomster. Miljokvalitetsnorm for utomhusluft bedoms inte 6verskridas.

Vassara ilv dr den vattenforekomst som indirekt kan péverkas av planforslaget. Alven
ar belagen soder om planomradet. Det bedoms inte som att miljokvalitetsnormen for
vattenforekomsten bor overskrias vid ett genomforande av detaljplanen. Utanfor
planomradet, vid dagvattenutloppen i Vassarailven vid Myrviksgatan och Killgatan,
finns mojligheten att anlagga en sedimenterings- och fordrojningsdamm, vilket skulle
mojliggora ytterligare rening av dagvatten innan det nar recipienten.

Planforslaget bedoms darmed inte inverka negativt pa Vassarailvens vaxt- och
djurliv, dess levnadsvillkor eller vattenforekomstens malstatus (MKN).



PLANDATA
LAGESBESTAMNING

Planomradet bestar av fastigheten Vassara 10. Detaljplaneomrédet ligger i Gallivare
centrum. Planomradet angransar i norr mot Tingshusgatan och i 0ster mot
Foreningsgatan. Pa andra sidan om dessa gator finns flerbostadshus i den norra
riktningen och i 6ster finns kommunhuset.

Omkringliggande fastigheter som angransar till fastigheten i soder och i vaster ar
Vassara 21, 22, 23, dar det i nulaget finns flerbostadshus med verksamheter i
bottenplan. Verksamheter som finns ar exempelvis vandrarhem, begravningsbyra och
frisor.

AREAL

Planomradet omfattar cirka 0,5 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Vassara 10 dgs av Gillivare kommun.

Figur 1. Planomradet i forhallande till bebyggelsen i Gillivare centrum. Planomradet dr markerat med réd linje.
©OFastighetskartan 2016-08-18



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
OVERSIKTLIGA PLANER

Aktuellt planomradet omfattas av fordjupad oversiktsplan for Gallivare,
Malmberget och Koskullskulle 2014-2032, antagen 2014. Planomréadet ligger i
Gallivare centrum dir de omradesvisa rekommendationerna anger att omradet ska
fortatas med mellan 400-700 bostader. Planomradet ar i den fordjupade
oversiktsplanen utpekat for markanvandning centrum, vilket inkluderar bostader.
Syftet med detaljplanen bedoms darmed ligga i linje med den fordjupade
oversiktsplanens rekommendationer.

I den fordjupade 6versiktsplanen rekommenderas sma fastigheter och en uppdelad
kvartersstruktur for att bidra till en langsiktig utveckling och variation i bestadndet.
Byggnader inom centrumtriangeln ska gestaltas med en variation i volym,
vaningsantal och uttryck. Ny bebyggelse bor inordnas i den befintliga
kvartersstrukturen och placeras i gatuliv.
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Figur 2. Den fordjupade 6versiktsplanen for Géllivare tétort redovisar planomradets markanvandning som Centrum,

vilket innefattar en blandning av bostéder, arbetsplatser och service. Planomradets ungefirliga placering redovisas med
bla punkt.

PROGRAM

Program for centrala Gdllivare antogs i september 2014. Programmet ar en
fortsattning pa det tidigare visionsarbete som genomforts. Programmet ar inte
upprattat enligt forutsattningarna for program i Plan- och bygglagen.

Gestaltningsprogram for Gallivare tdtort (antaget av kommunfullmaktige 2015-01-
26) anger riktlinjer for hur hela tatorten ska utformas. Planomradet ligger inom
tatorten och omfattas darfor av gestaltningsprogrammets inriktningar.

Dessa tva namnda program, samt den fordjupade oversiktsplanen,

framhaver vikten av en fortatning, och forstarkning av kvartersstrukturen, inom
centrumtriangeln (Malmbergsvagen, Parkgatan & Lasarettsgatan). Byggande i
kvarter dar byggnader placeras mot gatan skapar tydliga gaturum samt skapar
forutsattningar for attraktiva boendemiljoer med privata gardar.



Centrumtriangeln omfattas av lansstyrelsens kulturmiljoprogram vilket pekar ut
kulturmiljéer som borde prioriteras ur ett regionalt perspektiv for insatser avseende
bevarande, dokumentation, information och tillgdngliggorande. I dag har omradet i
Gallivare centrum kvar den forsta stadsplanens rutnatsstruktur. Utover den
ursprungliga rutnitsstrukturen ar det bebyggelseomradet narmast de gamla skolorna
som pekas ut. For aktuell detaljplan bedoms diarmed kulturmiljoprogrammet
framhava rutnatsstrukturen som viktig aspekt att forhalla sig till.

DETALJPLANER OCH OMRADESBESTAMMELSER

Planen omfattas av gillande dndring av stadsplan antagen 26 januari 1986. Gillande
stadsplan reglerar marken inom planomradet till parkering (Tp) samt
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse, allmant andamal (AQ). I vister angransar
planomréadet till mark planlagt for bostader (B). Inga bostadshus fa dock uppforas
narmast framtida plangrans. Dar ar marken reserverad for bostadsparkering (Bp).
Planomradet angransar i soder till mark planlagd for bostadsandamal (B) samt
allmant andamal (A). Narmast planomradet far dock enbart uthus och dylikt
(korsmark) uppforas.

I enlighet med stadsplan antagen 1986 faststilldes fastighetsindelningsbestaimmelser
som beror aktuellt planomréde vilka antogs som Tomtindelning: Vassara (akt 25-
GAS-B1465).

Planerad markanvandning, bostader och kontor, finner inte planstod i giallande
detaljplan, varvid en ny detaljplan behover upprattas.

Kngshu:

/ .. /
- (o -4 e ]
& = _.‘K‘L_" [ / o
e T ' - —

> N\ =% ’ s A ~om O -~ —
Figur 3. Gillande stadsplan for aktuellt planomrade, dér rod linje markerar aktuell plangréns.
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KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT

Kommunstyrelsens samhallsplaneringsutskott beslutade 2016-04-21 § 40 att i
kommunens regi paborja arbete med att ta fram en ny detaljplan for bostader pa
fastigheten Vassara 10.



RIKSINTRESSEN

Inom planomradet finns inga Natura 2000-omraden, men Vassara alv ar ett Natura
2000- omrade som ligger cirka 750 meter fran planomradet. Paverkan pa detta
beskrivs under forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken, kapitel 4, miljobalken.

BEHOVSBEDOMNING OCH
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt miljobalken ska alla detaljplaner behovsbedomas, vilket innebar att
kommunen tar stillning till om ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. I de fall planen kan medfora en betydande
miljopaverkan genomfors en miljcbedomning med miljokonsekvensbeskrivning.

For planforslaget har en behovsbedomning tagits fram och skickats till Lansstyrelsen
for samrad om detaljplanen kan antas medfora en betydande paverkan pa
manniskors hélsa och natur. Behovsbedomningen for denna detaljplan innefattar
béde bedomning pa miljomassig- och social paverkan.

Kommunen gor den sammanviagda bedomningen att den aktuella detaljplanen inte
innebar risk till betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte leda till en
negativ paverkan pa den sociala héllbarheten, utan snarare har bedémningen gjorts
att planomradet har goda forutsattningar for att skapa positiva effekter pa den sociala
hallbarheten.

Foljande fragor har identifierats i behovsbedomningen som viktiga att beakta i
planarbetet:

e Kvartersstruktur och omfattning av markanvandning for bostader ska
studeras vidare. For att hantera och minimera risk for negativ paverkan av
kulturmiljon (befintlig byggnad) ska ny tillkommande bostadsbebyggelse
anpassas mot denna byggnad och dess kvaliteter.

e Skuggningspaverkan av tillkommande bebyggelse pa omkringliggande

befintlig bebyggelse. Skuggstudie ska genomforas.

Buller fran omgivande trafik.

Geoteknik och grundvattnets niva ska utredas vidare.

Eventuella markféroreningar ska utredas vidare.

Placering av infart/utfart for tillkommande trafik till planomradet och

parkering ska studeras vidare.

e Inom planomradet ligger en befintlig personalparkering for kommunens
verksamhet. Ny placering for personalparkeringen bor utredas vidare.

e Byggnadernas volym och placering inom kvarteret.

e Motet mellan gatan (offentlig plats) och bostaderna (privat plats); detta for att
forstarka spontan lek, trygghet samt moten mellan manniskor.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att ett genomforande av planforslaget
inte torde medfora betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar aven kommunens
syn nar det géller fragor som behover hanteras vidare under planprocessen och
utredas och redovisas i planbeskrivningen.



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

LIVS- OCH UTOMHUSMILJOER

Mark och vegetation

Nivan i planomradet ligger i huvudsak pa cirka + 363 meter over havet. Inom
planomradet sluttar marken svagt nerat fran planomradets ostra delar till de vastra
delarna. Vid planomrédets vastra och sodra grans sluttar marken snabbt och
marknivan for dessa intilliggande fastigheter ligger betydligt lagre 4n planomradets
marknivd. Marknivan norr om planomradet ar i samma niva, eller nagra decimeter
lagre, som den inom planomrédet (+363).

Vid planomradets vastra grans finns stodmur som tar upp en meters hojdskillnad.

I soder sluttar marken och hér har det delvist uppforts sutteranggarage. Har faller
marknivaerna till cirka + 360 meter 6ver havet. Oster om planomradet ligger marken
i ungefar samma niva som planomradet.

Marken inom planomradet utgors till stor del av en grusad parkeringsyta tillh6rande
den kommunala verksamheten. En del av planomradet ar exploaterat med en
kontorsbyggnad som aven den dr del av den kommunala verksamheten.

Mellan parkeringsytan och tomten tillhorande kontorsbyggnaden finns i nuliget ett
staket som tydligt avgransar. Innanfor staketet bestar marken av grasmatta samt lite
hardbelagd koryta. Mellan gatan och husets 6stra langsida star ett fatal befintliga
bjorkar.
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Figur 4. Staketet som tydiig a\)grénsaf pérkefirigsytan mot tomt fér det gamia poéthhset.'



Geotekniska forhallanden

Ett 6versiktligt geotekniskt utldtande har tagits fram till samradshandlingen av WSP.
En geoteknisk utredning har sedan genomforts av WSP 2017-01-23-och finns att lasa
i sin helhet i bilagor.

Jorden inom undersokt omrade bestar i huvudsak av ett tunt fyllningslager ovan
moran pa berg. Fyllningen ar cirka 0,45 till 0,7 meter miktig och bestar i huvudsak
av grusig siltig sand eller sandig siltig moran. Humus har observerats punktvis i
fyllningen. I anslutning till befintliga suterranggarage forekommer fyllningar med
storre maktighet, cirka 2,5 till 3 meter. Dessa fyllningar harror till grundlaggning och
aterfyllningsmassor vid garagen och bestar i huvudsak av sandig siltig moran.

Underlagrande moran ar sammansatt av grusig sandig siltig moran eller sandig siltig
moran och ar fast eller mycket fast lagrad. Bergfritt djup bedoms uppga till minst 5
meter under befintlig markyta.

Inget grundvatten har observerats ned till cirka 5 meter under befintlig markyta,
motsvarande niva cirka +359 meter 6ver havet. Inga langtidmatningar av
grundvatten har utforts. Grundvattennivan varierar normalt under arscykeln och
forvantas ha sitt maximum sent pa varen och sent under hosten. Kompletterande
avlasningar bor utforas under var och sommar.

Goda grundlaggningsforhallanden rader generellt inom omradet. Fast lagrad
moran aterfinns generellt fran cirka 0,5 meter under markytan. I anslutning till
befintliga suterranggarage forekommer maktigare fyllningar, upp till cirka 3 meter
under markytan. Byggnader rekommenderas grundlaggas frostfritt och valdranerat
pa packat krossmaterial ovan naturligt forekommande moréan efter att befintliga
fyllnadsmassor bortschaktats. Befintliga fyllnadsmassor tillhorande materialtyp 2
kan packas om och ateranvandas. Vid val av grundlaggning méaste hansyn tas till
befintliga suterranggarage.

Figur 5. Befintliga suterrdnggarage pa narliggande fastigheter syns sticka upp.



Fororenad mark

Oversiktlig provtagning har visat pa forekomst av organiska fororeningar.
Fororeningshalter over naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) forekommer delvis. Detta innebar att atgard kravs for att
marken inom planomradet ska bedomas som lampligt att bebygga med bostéader.
Detta kan eventuellt 4ven innebdara restriktioner for ateranvandning av
overskottsmassor.

Kompletterande miljoteknisk markundersokning (MMU) har genomforts av WSP
2017-05-04 for att identifiera omfattningen och laget av fororeningen, samt utreda
hur markféroreningen kan atgirdas for att omradet ska kunna bedomas som lampligt
att bebygga med bostdader. Det bedoms finnas tvd omraden som ar paverkade av
fororenande amnen i form av tunga aromatiska kolvaten och PAH med medelhog till
hog molekylvikt. Ett omrade i det nordvistra delen och ett i det sydvastra delen.

I den sydvistra delen av parkeringen finns en férorening som férekommer pa storre
djup under markytan och i lagre halter, mestadels i halter under riktvardet for kanslig
markanvandning (KM). De delar av fororeningen som bedoms forekomma i halter
over kanslig markanvandning (KM) uppskattas uppga till cirka 100-200 ms3.
Fororeningen ligger en bit ned i markprofilen och bedoms darfor inte i dagslaget
utgora en risk for manniskor som vistas pa platsen. Vid framtida schaktarbeten och
byggnation kommer fororeningen under entreprenadtiden att komma i dagen och
riskbilden att dndras.

I nordvastra delen av parkeringen finns en ytlig fororening (6versta 0,5 m) dar PAH
pavisats forekomma i hoga halter, som mest 31 ganger riktvardet for kanslig
markanvandning (KM). Fororeningen bedoms uppga till en volym pa cirka 50 ms3.
Fororeningen forekommer i ytliga lager dar manniskor kan bli exponerade for den
(under forutsattning att inte parkeringen ar asfalterad) via damning av jord,
direktkontakt med jord eller intag av jord. Delomradet bedoms vara i behov av
riskreducering.

De volymer massor som har halter av aromater och/eller PAH som Overstiger
riktviardet for kianslig markanvandning (KM) ska tas bort och transporteras till
godkand mottagare. Detta kan goras i samband med de schaktarbeten som en
framtida byggnation medfor. For att sakerstilla att marken ska vara lamplig for
bostadsbebyggelse reglerar detaljplanen med administrativ bestimmelse (a2) att
bygglov inte far ger for andrad markanviandning forran markens lamplighet har
sdkerstillts genom att markfororening har schaktats bort eller avhjilpts pa annat
erforderligt satt.

Radon

En markradonutredning genomfordes for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle
1990-03-12. Enligt denna utredning finns normalrisk for markradon generellt for
dessa omraden. Markradonmatning har utforts i en undersokningspunkt i samband
med de geotekniska utredningarna (MUR) 2017-01-23. Uppmatt varde var 1 kBq/ms3,
vilket klassificeras som lagradonmark, varvid inga sarskilda atgiarder kravs. Ansvaret
for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga
skyddsatgarder aligger den som ska bygga.
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Lek, rekreation och motesplatser

I Gillivare centrum, vid torget finns en lekplats som kan anvandas aret runt. Denna
ligger cirka 500 meter fran de planerade bostaderna. Vid torget ligger dven en
fritidsgard, i gamla Centralskolans gymnastiksal, vilket ar en viktig motesplats for
ungdomar. Vid ett genomforande av detaljplanen for Kvarteret Nya skolan,
fastigheterna Nya skolan 6 och 7, kommer fritidsgarden att rivas, och verksamheten
flyttas till Alen 5, da ett nytt kunskapscentrum byggs. Det nya kunskapscentrumet
blir en central nod i samhallet som utgor malpunkt for manga manniskor.

Forestdende detaljplan sikerstéller att byggnader placeras i utkanten av planomradet
och att en tydlig innergard mojliggors i omradets centrala delar. Detta sakerstills
med reglering av yta till korsmark (pa marken far endast komplementbyggnad
placeras) inom omrade for anvandning bostader (B). Denna innergérd har goda
forutsattningar for och bor anordnas med lekplats samt gemensamma motesplatser
sasom exempelvis grillplats. Placeringen av innergarden mojliggor for ett
samnyttjande av denna for bade bostaderna samt kontorsverksamheten.

Vattenomraden
Inom planomrédet finns inga vattenomraden.

Jamstalldhet och trygghet

Bostadsbebyggelse innebar att fler manniskor kommer bo, rora sig till och inom
planomradets narhet. Fler manniskor pa gatorna och i husen som kan 6verblicka
gaturummet bidrar till en 6kad trygghet.

BOSTADER OCH LOKALER

Bostader

Inom fastigheten Vassara 10 star en befintlig byggnad (fore detta posthuset) som i
nuldget inrymmer en ldgenhet samt kontorslokaler. Detaljplanen mojliggor for
bostdder (B) inom denna del av planomradet. Detta dr dock inte den primaira, utan
sekundiara markanvandningen. Byggnadens nuvarande anvandning som
kontorsbyggnad (K) ar fortsatt huvudsyftet for markanvandningen.

Detaljplanen skapar utéver detta forutsattningar for en fortatning i resterande del av
planomradet med bostédder i form av flerbostadshus, vilket sdkerstills i detaljplanen
med anvandning av kvartersmark for bostidder (B). Detaljplanen mojliggor for
uppforande av cirka 55 - 60 lagenheter.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

For den del av planomréadet som omfattar den del dar befintlig kontorsbyggnad (fore
detta posthuset) star pa mojliggor detaljplanen for anviandning av kvartersmark
kontor (K). Detta ar den primara huvudanvandningen av den befintliga byggnaden.
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Figur 6. Befintliga kontorsbyggnaden, fore detta posthuset.

Detaljplanen ligger inom centrumtriangeln och i den omkringliggande bebyggelsen
finns ett flertal arbetsplatser, diar Folkets hus, hotell, butiker, restauranger samt
skolor ar nagra som kan ndmnas. Stor del av kommunens verksamheter har sina
kontor i nirheten av planomradet och en del av dem parkerar pa den befintliga
parkeringen inom planomradet, mer om detta finns i trafikutredningen.

EXPLOATERING

Byggnadskultur, platsens karaktar, attraktivitet och gestaltning

En befintlig byggnad (fore detta posthuset) fran 1920-talet finns i planomradet i
nuléaget och avses fortsatt finnas kvar. Byggnaden ar indragen en bit fran gatumarken.
For att denna kulturhistoriska byggnad fortsatt ska ha en synlighet i gaturummet
tillats tillkommande bebyggelse uppforas i linje eller mer indragen i kvarteret i
jamforelse med den befintliga byggnaden. Detta sikerstills i detaljplanen med mark
utpekad till prickmark (marken far inte forses med byggnad). Bostaderna kommer
darmed placeras som narmast plangrans cirka 6 meter mot Tingshusgatan och 4,5
meter mot Foreningsgatan.

Bostadsbebyggelse far uppforas i planomradets yttre omrade, dar en innergard
skapas i kvarterets centrala del. Innergard regleras med korsmark (enbart
komplementbyggnader far uppforas). Storsta tilldtna byggnadsarea ar 50
kvadratmeter och hogsta byggnadshojd 2,5 meter. Bostadsbebyggelse ar
uppdelad i tre olika omraden inom anvandningsomradet for bostader (B). Detta for
att kunna sikerstilla en variation av hojder inom omradet samt en uppbruten
kvartersstruktur med oppningar mellan husen mot gata.

I planomradets norra del tillats det uppforas ett bostadshus i tre vaningar. Storsta
tilldtna byggnadsarea regleras till 370 kvadratmeter. Hojden pa byggnaden
regleras till hogsta nockhojd om 12,0 meter och hogsta tillatna byggnadshojd om
9,0 meter.

12



I planomradets vastra och sodra del regleras storsta tillatna byggnadsarea for
bostadshus till 1000 kvadratmeter. Hojden pa byggnaden regleras till hogsta
nockhojd om 15,0 meter och hogsta tillatna byggnadshojd om 12,0 meter, vilket
motsvarar fyra vaningar. Regleringen i detta omrade ar mer flexibel dn 6vriga
omraden och mojliggor uppforande av ett storre hus eller flera mindre.

I planomradets Ostra del tillats det uppforas ett bostadshus i tre vaningar. Storsta
tilldtna byggnadsarea regleras till 320 kvadratmeter. Hojden pa byggnaden
regleras till hogsta nockhojd om 12,0 meter och hogsta tillatna byggnadshojd om
9,0 meter.

Figur 7. lllustration 6ver tankbar exploatering.

Den del av planomradet som regleras till kontor- och bostader (KB) mojliggor enbart
den byggratt och hojd som befintlig byggnad pa platsen i nuldget har. Storsta tillatna
byggnadsarea regleras till 295 kvadratmeter. Hojderna begrinsas till hogsta
nockhojd om 77,5 meter och hogsta byggnadshojd om 4,0 meter. Byggnaden avses
inte rivas och for att sikerstilla detta reglerar detaljplanen rivningsforbud med
bestammelse r.

Den befintliga byggnadens exteriora utseende ar viktigt med hansyn till bevarande av
dess kulturhistoriskta varde. Det kulturhistoriska vardet omfattar dess exteriora
utseende (fonstersattning, takutformning, fargsattning och fasadmaterial) vilket ska
bevaras och tas hansyn till vid framtida ombyggnationer eller renoveringar.
Tillbyggnad ar inte tilldten. Detaljplanen sakerstéller detta med egenskaps-
bestammelse k.
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Figur 8. Narbild pa posthusets vackra exteriora detaljer.

Stadsbild

Ett genomforande av detaljplanen innebar en forandring av stadsbilden i naromradet
da planomradet till storsta del ar obebyggt i nuldget. Omkringliggande bebyggelse
varierar i nulaget fran tva till fyra viningar. Omradet norr om planomradet ar
bebyggt med hus i tre och fyra vaningar. Bebyggelsen vaster om planomradet ar tre
vaningar. Bebyggelsen soder om planomradet ar tva respektive tre viningar, men
huset i sydvist har hogre takkonstruktion vilket innebér att dess nockhojd blir
liknande med trevaningshuset i sydost. Kommunhuset 0ster om planomradet ar tva
till tre vaningar.

Den tillkommande bebyggelsen som tilldts inom planomradet bedoms starka den
befintliga stadsbilden som i nuliget finns. Detta eftersom tillkommande bebyggelse
forstarker kvartersstrukturen i naromradet i sin tillatna placering och varierade
hojder. Beroende hur byggnader inom planomrédet placeras paverkar detta den
framtida kvartersstrukturen och stadsbilden. Det ar onskvart att bostadshusens
entréer placeras ut mot lokalgatorna. Om loftgangshus overvags bor dessa orienteras
in mot garden.
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Figur 9. Befintlig stadsbild for planomradet och dess angridnsande bebyggelse.

Figur 10. Perspektiv som visar paverkan av den tillkommande bebyggelsen pa stadsbilden. (Kélla: Rambdll)
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Parkering, utfarter

I dagslaget finns en parkeringsyta tillhorande den kommunala verksamheten inom
planomradet. Det totala antalet parkeringsplatser uppgar till cirka 120 stycken, varav
107 stycken ar for de kommunanstillda och 13 stycken ar till for tjanstefordon.
Omlokalisering av denna parkeringsyta maste ske for att foreslagen detaljplan ska
kunna genomforas. Utredning avseende ny placering pagar.

Inom planomréadet ska parkering for de boende ordnas. Aktuell parkeringsnorm pa
1,1 bilplatser per lagenhet ska foljas, vilket resulterar i cirka 66 parkeringar vid
berakning av 60 lagenheter. Parkering hanteras i underjordiskt garage for att frigora
markyta for bebyggelse och innergard.

Parkeringsgarage inom kvarteret (B) ska samordnas for alla &ndamal i planomréadet
(bade bostader och kontor). Detta tydliggors pa plankartan med bestimmelse om
gemensamhetsanliggning (g). Infart till parkeringsgarage bedoms kunna ske fran
infart som placeras i planomradets nordvastra del.

Detaljplanen sikerstiller inte att underjordiskt garage maste uppforas, utan det ar
aven mojligt med markparkering. Placering och utformning av en markparkering bor
ske pa sadant sitt att andra varden, sdsom en tydlig kvartersstruktur med byggnader
med ldngsida mot gatan, prioriteras hogre.

Ett genomforande av foreslagen detaljplan innebir en forandring av trafikfloden i
naromradet. En trafikutredning har genomforts tillhorande detaljplaneprocessen
som studerar detta narmare. Denna kan ldsas i sin helhet som bilaga till
planhandlingarna eller i sammanfattad form under rubriken "Trafikfloden”.

Figur 11. Befintlig parkering som rymmer cirka 120 bilar.
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Offentlig service

Narmaste grundskolor ar Mariaskolan (cirka 600 meter) och Sjoparksskolan (cirka
700 meter). Mariaskolan ar en skola med cirka 140 elever, a4k F-6 och fritidshem.
Skolan har egen idrottshall samt en nybyggd multiarena som dven ar isbana pa
vintern. Sjoparkskolan har cirka 350 elever, &k F-9, och grundséarskolan finns dven
integrerad i skolan.

I nirheten till planomrédet finns tva forskolor, Trummans Forskola (cirka 500
meter) samt Forskolan Maria (cirka 600 meter). For att komma till forskolorna maste
eleverna passera over Malmbergsvagen eller vag E45, vilka ar relativt tungt
trafikerade om man jamfor med ovriga vagar i naromradet.

Detaljplanen ligger niara den offentliga verksamheten som finns i centrum. Har finns
exempelvis Folkets hus, skatehall, bio, foreningslokaler, affarslokaler, museum,
ungdomsmottagning och ungdomsgéard.

Kommersiell service

Planomradet ligger inom centrumtriangeln dar stor del av Gallivares kommersiella
service finns. Det ar fraimst langs med Storgatan, Malmbergsvagen,
Hantverkaregatan samt vid torget (Norrskensgallerian) som den typen av service ar
beldgen. Lokaler for dessa inryms i bottenvéningarna pa byggnaderna med bostader
ovanfor.

Fornlamningar
Inga kianda fornlamningar finns inom eller i narheten till planomradet.

TRANSPORTER

Gatunat, skidspar, gang-, cykel-, moped- och skotertrafik

Planomradet angransar pa tva sidor mot det kommunala gatunitet, i 6ster mot
Foreningsgatan och i norr mot Tingshusgatan. Gatuutrymmet ar 17 respektive 12
meter brett. Lings med gatorna finns bade snedstéllda och langsgaende
parkeringsplatser. Cykelparkering ska finnas inom planomradet och placeras pa
strategiskt uttankta delar for att 6ka och uppmuntra anvindandet av alternativa
transportslag an bil.

Planomradet ligger inom férbudsomrade for skotertrafik enligt de fordjupade
oversiktsplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet har god tillginglighet och narhet till kollektivtrafik, bade till det lokala-
och det regionala kollektivtrafiknatet. Inom 300 meter fran planomradet ligger
centralplan, dir tag- och busstationen finns dar den regionala kollektivtrafiken utgar
fran. Till den narmsta hallplatsen ar det 300 meter fran planomradets nordvastra
horn.
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ENERGI-, VATTEN-, AVLOPPS- och ATERVINNINGSSYSTEM

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintliga dricks- och spillvattenledningar finns i Tingshusgatan. Det finns kapacitet
och mojlighet att ansluta fastigheten till befintligt ledningsnat. U-omréade (u)
sakerstalls i planomradets norra samt ostra del for dessa.

Dagvatten, snohantering

Kommunala dagvattenledningar finns langs Tingshusgatan och Foreningsgatan.
Kapacitet finns for att ansluta fastigheten till det kommunala nitet. U-omrade (u)
siakerstills i planomradets norra samt ostra del for dessa.

Dagvattnet bor sa 1angt det ar mgjligt fordrojas och renas inom fastigheten innan
vattnet leds till det kommunala ledningsnatet. Dagvattnet leds sedan till
Myrviksgatans dnde vid Lasarettsbron. Sno ska hanteras inom fastigheten.

Energi och elférsorjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till fjairrvirmenaitet. Ledningar finns inom
planomradet samt langst med Tingshusgatan och Foreningsgatan. U-omrade (u)
sakerstalls i planomradets norra samt ostra del for dessa.

Tele och opto

Fiberkabel finns i angransande lokalgator vid planomradesgrans. U-omrade (u)
sdkerstills i planomradets norra samt 6stra del for dessa. Inom grannfastigheten
Vassara 22 innehar TSSNFAB telestation och tillh6rande kanalisation och kablage.

TSSNFAB forutsatter att exploatoren, om behov uppstar, bekostar lampliga atgarder
for att minimera ljud och storningar fran telestationen. TSSNFAB forutsitter vidare
att inga forandringar foretas som paverkar TSSNFABs byggnad och utrustning. Vid
eventuell sprangning eller borrning ska Telias riktlinjer for sddant arbete foljas.

Avfall, atervinning

Hantering av avfall och dtervinning ska ske inom fastigheten i enlighet med
kommunens riktlinjer. Detaljplanen mojliggor for uppforande av gemensamt sophus i
kvarteret, dar sophantering med fordel kan inrymmas i huvudbyggnaderna,
alternativt hanteras med sophus pa innergarden.

RISKER OCH STORNINGAR

Trafikfloden

En trafikutredning har genomforts i detaljplaneprocessen. Utredningen omfattar de
forandringar som ar kdanda och planeras inom planomréadet och i nairomradet.
Vassara 10 angransas i 0st av Foreningsgatan och i norr av Tingshusgatan och cirka
200 meter sydvast om planomradet ligger jarnvagen.
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Inom planomradet finns idag cirka 120 parkeringsplatser for de kommunanstéllda
och kommunens tjanstefordon. Dessa parkeringsplatser ska omlokaliseras for att
foreslagen detaljplan ska kunna genomforas. Utredning avseende ny placering pagar.

Planomradet genererar cirka 220 fordonsrorelser per dygn i nuldget, varav cirka 20
fordonsrorelser genereras av verksamheten i f.d. posthuset. Den befintliga
kontorsverksamheten i fore detta posthuset bedoms fortsatta genererar cirka 20
fordonsrorelser per dygn efter att detaljplanen genomforts. De nya bostaderna
bedoms innebira en 6kning pa cirka 250 fordonsrorelser per dygn. Det ger en total
trafikalstring pa cirka 270 fordon per dygn for planomradet, dvs. en 6kning pa cirka
50 fordonsrorelser per dygn jamfort med nulaget.

En stor del av de som idag parkerar pa fastigheten kommer sannolikt att fortsatta
fardas med bil till och fran sin arbetsplats och soka parkering ndgon annanstans i
centrum. De cirka 200 fordonsrorelser som de genererar kommer darmed fortsatt att
belasta trafiknatet i centrum. Med héansyn till det kan trafiken i centrum antas oka
med cirka 250 fordon per dygn till f6ljd av planforslaget.

Okningen p4 cirka 50 fordon per dygn som planomradet genererar bedéms vara si
liten att trafiksituationen inte bor paverkas i nagot storre utstrackning oavsett om
trafiken belastar Tingshusgatan eller Foreningsgatan. Den dndrade anvindningen
innebar dock mer trafik pa helgen i forhallande till nulaget.

Buller

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande antagit
riktvarden utomhus vid nybyggnad av bostader, gillande frén 1 juni 2015. Fran den 1
juli 2017 har regeringen beslutat om en hojning av forordningens urspringliga
riktvirden med 5 dB(A). Forordningen grundas i Plan- och bygglagens 2 kap 6 a § om
hur bostader ska lokaliseras och anpassas till mark som ar lampad for andamalet med
hansyn till mojligheterna att forebygga bullerstorningar.

Ljudnivaer mot Foreningsgatan beriknas till cirka 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. I
planomradets sydostra del mot Foreningsgatan beriaknas dock riktvarden for
ekvivalent ljudniva vid fasad (60 dB(A)) overskridas med mycket liten marginal.

Mot Tingshusgatan berdknas ekvivalenta ljudnivaerna till cirka 55 dB(A). Mot
innergarden berdknas ljudnivaerna till under 50 dB(A), vilket figur 12 redovisar. De
maximala ljudnivderna vid fasader mot Tingshusgatan ar under 75 dB(A), forutom de
tva lagsta vaningarna i den nordvistra byggnaden. Vid fasader mot Foreningsgatan
beraknas nivaerna till strax over 75 dB(A). Trafikeringen dar ar dock 14g och det
bedoms inte forekomma sarskilt ménga passager av tunga fordon och sarskilt inte
under nattetid.

Med anpassningar av byggnadernas planlosningar kan krav enligt forordning om
buller vid bostadsbyggnader (2015:216) uppfyllas. Maximala ljudnivder bor beaktas
vid dimensionering av byggnaders fasad sa att riktvarden for maximala ljudnivaer
inomhus innehalls.

Med byggnader placerade som skyddade ljuddampare skapas en god miljo pa

innergarden dar uteplats kan anordnas. Med de anpassningar av byggnaderna som
anges ovan kan forslaget anses uppfylla de krav som stills avseende buller vid ny
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bostadsbebyggelse i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande.
Detta regleras slutgiltigt i bygglovet.

For att sdkerstilla att bostadsbebyggelse ar lampligt inom planomradet reglerar
detaljplanen med bestimmelse m, (dar ekvivalent ljudniva vid fasad overskrider 60
dB(A) ska minst hilften av alla bostadsrum i ligenheten vandas mot en sida dar 60
dB(A) ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids samt 70 dB(A) maximal ljudnivé inte
overskrids mellan 22.00-06.00.). Bygglov far inte ges innan erforderliga
bulleratgarder har sakerstillts (ai). Detta géller for planomradets sydostra del.

- BILAGA 1
Bullerutredning Vassara 10

Frifaltsvarden vid fasad - Vaningsplan/Ekvivalent-/Maximalniva - Trafiksituation ar 2032 - Vé&gtrafik, med 50 km/h pa Tingshusgatan
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Figur 12. Frifdltsvarden vid fasad. (Kdlla: Ramboll)

Planomradet ligger i relativ narhet till Malmbanan, men mellan omradet och
jarnvagen ligger hog bebyggelse vilket skarmar ljudet betydande. De ekvivalenta
ljudnivaer fran tagtrafik beraknas till som mest cirka 50 dB(A) i sodra delen av
planomréadet. Maximala ljudnivaer berdknas som mest till strax 6ver 70 dB(A) pa
ovre vaningsplan, men betydligt lagre i markplan. Ljudnivéer fran tagtrafiken i
nuléget ar inte sa hoga att de kraver nagon anpassning av bebyggelsen. En framtida
okning av trafiken bedoms inte heller fordndra detta.
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Bullerutredning Vassara 10 BILAGAS

Maximal ljudutbredning 2 meter ovan mark - Trafiksituation ar 2016 - Tagtrafik
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Figur 13. Bullerberidkning maximal ljudutbredning tva meter ovan mark, tagtrafik. (Kélla: Rambéll)

Skuggning

Tillkommande bebyggelse inom planomradet medges till fyra samt tre vaningar.
Stora delar av planomradet dr i nulaget obebyggd vilket innebar att tillkommande
bebyggelse kommer innebara en skuggningspaverkning jamfort med nollalternativet,
det vill sdga att planomradet behalls likt i nuldget. En studie avseende
skuggningspaverkan pa narliggande fastigheter har darfor genomforts.

Péaverkan for de omkringliggande blir fraimst pa de befintliga husen i vaster och norr
om planomradet. P4 bostidderna i vaster ar paverkan under morgonen. Husen i norr
paverkas fran mitt pa dagen fram till kvéllen, men det ar fraimst marken framfor
husen som paverkas. For att minska paverkan for dessa har antalet vaningar
begransats till maximalt tre vaningar. Detta sakerstills i detaljplanen med
byggnadshojd och nockhojd. Foreningsgatan paverkas framst av kommunhuset och
inte av tillkommande hus i planomradets sydostra del.

Hus i norra delen av planomradet regleras med prickmark till att sakerstillas dess
placering minst 6 meter indragna fran Tingshusgatan och en stor del av marken
narmast gatan ar begransad till maximalt tre vdningar. Det ar dven reglerat
oppningar i bebyggelsestrukturen mot gatan, med prickmark, for att det inte ska
kunna byggas en helt sluten byggnad mot Tingshusgatan. Detta med hansyn till att
minska skuggningspaverkan samt utsiktmgjligheterna for de boende norr om
Tingshusgatan. Det ar dock viktigt att papeka att befintliga byggnader i
stadsstrukturen redan i nuldaget begransar mojlighet till utsikt for vissa lagenheter.
Ett genomforande av foreslagen detaljplan innebar dock att utsikten for vissa
lagenheter starkt kommer paverkas. Skuggning kommer aven att intraffa pa grund av
nya byggnader.
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Var (21 mars)

Vardagjamning 09:00

Vérdagjamning 12:00

Vérdagjamning 16:00

Figur 14. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under viren) inom planomradet och detaljplanen maximala paverkan pa ndromradet.
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Sommar (2 juli)

Sommarsolstind 08:00
Sommartid 09:00

Sommarsolstadnd 11:00
Sommartid 12:00

Sommarsolstand 15:00
Sommartid 16:00

Figur 15. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under sommaren) inom planomradet och detaljplanen maximala
paverkan pa niromradet.
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Host (22 september)

Hostdagjamning 08:00
Sommartid 09:00

Hostdagjamning 11:00
Sommartid 12:00

Hostdagjamning15:00
Sommartid 16:00

Figur 16. Bilderna ovan visar skuggningspaverkan (under hésten) inom planomradet och detaljplanen maximala paverkan
pa ndaromradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Kommunens hallbarhetsmal och strategier

Visionen for Gallivare, Malmberget och Koskullskulle och for den stadsomvandling
som sker ar "En arktisk smastad i varldsklass”. For att na denna vision som baseras
och utgar ifran de viljeriktningar som tidigare dialogprocess identifierat har
héllbarhetsmal tagits fram. Dessa hallbarhetsmal ar den samlade viljeriktningen och
utgors av social-, ekologisk- samt ekonomiska hallbarhet. Utifran dessa har
kommunen tagit fram fyra strategier.

Hallbara livsmiljder och klimatanpassad och levande utomhusmiljo

Tillatna byggnadshojder inom planomréadet kan innebira en konsekvens pa
omkringliggande bebyggelse med hansyn till skuggning. Fastigheterna vaster och
norr om planomradet ar de som framst kan komma att paverkas negativt. En
skuggstudie har genomforts for att utreda paverkan pa naromradet. Den foreslagna
maximala hojden inom planomradet har med hansyn till skuggningens paverkan
begransats med byggnadshojd som majliggor fyra vaningar.

Den forharskande vindriktningen i Géllivare ar fran nordvast. Planforslaget mojliggor
en fortatning av kvarteret dar tillkommande byggnadskroppar har goda mojligheter
till att stoppa dessa vindar. Mojligheterna ar likasa goda for att placera byggnader
inom planomradet pa sadant satt att solen vil kan tas till vara pa och skapa attraktiva
utomhusmiljoer. Detaljplanen medger mojligheter till att uppfora motesplatser inom
kvarteret. Innergarden har mojlighet att samordnas och gemensamt anviandas for
hela kvarteret. Detaljplanen reglerar inte placeringen av nya byggnader inom
planomradet pa ett sddant satt att detta sdkerstills i detaljplanen. Det innebar att
planen ger upphov till olika scenarion for hur manga bostader som bebyggs i
omradet. Detaljplanens flexibilitet mgjliggor dock for goda samtal och dialoger med
framtida exploator i planomradet angdende hur man i samverkan kan forstarka dessa
aspekter.

Fastigheten ligger i Gillivare centrum med god tillganglighet och narhet till olika
noder for kommunikation och dar manga olika transportslag ar mojliga att valja.
Detta ar att beakta som positivt med hansyn till jamstalldhet. Placeringen av de
tillkommande bostdderna ar dven positivt med hiansyn till dess narhet till flertalet
olika omréden for idrott, kultur och rekreation.

Hallbara bostader och lokaler

Detaljplanen mojliggor for en fortatning av tatorten med bostider, flerbostadshus. I
Gallivare centrum och i ndromradet finns redan flertal flerbostadshus, varvid
detaljplanen inte bidrar till en 6kad variation av funktioner i tatorten. Daremot bidrar
detaljplanen till goda mojligheter till att bygga upp nya héllbara bostidder och lokaler i
tatorten.

Detaljplanen reglerar varsamhetsbestammelse avseende den befintliga byggnadens
exteriora kvaliteter, k. Att virna och siakerstilla de kvaliteter som den
kulturhistoriska bebyggelsen bidrar till att starka en blandad bebyggelse ur
arkitektonisk blandad bebyggelse i samhallet. Detta skydd forstarks ytterligare med
bestammelse i detaljplanen som sékerstiller att byggnad inte far rivas, r.
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Detaljplanen majliggor en flexibel anvandning av den befintliga byggnaden i och med
tilldten markanvandning kontor och bostader (KB). Detta for att byggnaden ska
kunna variera i sin funktion beroende pa efterfragan och behov i framtiden.

Hallbar exploatering

I gallande fordjupad o6versiktsplan for tatorten ar centrum tillsammans med
Repisvaara och Vassara dlv omraden som bor prioriteras for fortatning och
utbyggnad. Detaljplanen ligger helt i linje med den prioriteringsordning som
Gallivare kommun arbetat fram med hansyn till var byggande av bostidder bor ske.

Den tillkommande bostiddsbebyggelsen ligger niara bade barnomsorg och skolor.
Placeringen i centrum bidrar aven till att mojligheterna till att starka centrum-
handeln okar. Detta i och med att boende i detta planomrade har promenadavstand
till denna kommersiella service.

Hallbara transporter

Ett genomforande av detaljplanen innebar att trafikrorelserna i niromradet kommer
oka. Planomréadet ligger nira bade viag E45 samt Malmbergsvigen vilket ar vagar
med hog trafikbelastning. For att boende i omradet ska kunna ta sig till skolor, och
forskolor, samt dven andra eventuellt viktiga malpunkter, behover dessa vagar i stor
utstrackning passeras. Bostadernas placering i centrum uppmuntrar och 6kar
mojligheterna for boende att anvianda alternativa och héllbara transportsitt sdsom
att aka kollektivt, promenera, cykla eller sparka.

Ett genomforande av detaljplanen innebar att den befintliga parkeringsytan
tillhorande den kommunala verksamheten maste omlokaliseras. Detta innebar att
anstillda i den kommunala verksamheten kan komma att beh6va promenera lingre
an i dagslaget fran sin parkeringsplats till arbetet. Utredning avseende ny placering
pagar.

Hallbart energi-, vatten-, avliopps- och atervinningssystem

Kommunens ambition dr att en samordning ska ske med 6vrig infrastruktur inom
och i anslutning till planomradet. Kommunen har som mal att nyetableringar och
upprustningar av omraden i tatorten ska ske samordnat mellan olika tekniker,
exempelvis genom samforlaggning.

Detaljplanen kan anslutas till befintliga energi-, vatten- och avloppssystem, samt

sdkerstéller med bestimmelse u att allmannyttiga ledningar fortsatt ska kunna
underhallas av kommunen pa ett erforderligt satt.

26



GENOMFORANDE FRAGOR
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen handlaggs enligt utokat planforfarande i enlighet med PBL 2010:900.

Tidplan for detaljplanen planerat enligt foljande:

e Samrad december, 2016

e Granskning april/maj, 2017

e Antagande september, 2017
Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen avser fortsatt att dga, forvalta och ansvara for driften av den befintliga
kontorsbyggnaden tillhorande deras verksamhet. Kommunen ansvarar for
lantmateriforrattning. Exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Regler och tillstand
Detaljplanen sikerstiller med bestimmelse a, att bygglov inte far ges innan
erforderliga bulleratgarder har sikerstallts (PBL 4 kap 14 §).

Detaljplanen sikerstéller med bestimmelse a. att startbesked inte far medges forran
markfororeningar har schaktats bort eller avhjalpts pa annat erforderligt satt (PBL 4

kap 14 §).

Exploateringssamverkan/avtal

Separat genomforandeavtal kan tecknas mellan kommunen och exploator vid behov.
Ett eventuellt avtal avses behandla och redogora fragor som ror ansvars- och
kostnadsfordelningar parterna emellan kopplat till utbyggnad av omrédet och
genomforandet av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning m.m.

I samband med genomférandet av detaljplan skapas en ny fastighet genom
avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Vassara 10. Den nya fastigheten
kommer omfatta den mark som i detaljplanen betecknas som anvandning av
kvartersmark KB (Kontor och bostader). Kostnad for lantmateriforrattning tas ut i
samband med forsaljning av fastighet (B).

Gemensamhetsanlaggning foreslas for samordning av gard, parkering och
sophantering tillhorande all verksamhet inom planomréadet. Detta regleras pa
plankartan med administrativ bestimmelse g. Detta innebar att dessa ingdende
fastighetsagare tillsammans har mojlighet till att anvianda och gemensamt ansvara for
skotsel av de ytor och utrymmen som kravs for de andamal som gemensamhets-
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anlaggningen avser. Detta ger aven mojligheten att skapa en egen gemensamhets-
anlaggning for enbart underjordsparkering dar fler parkeringar kan inrymmas pa
Vassara 10 dn vad enbart verksamheterna inom planomradet behover.

Ingaende fastigheter i gemensamhetsanlaggning bor vara fastigheten Vassara 10
(KB) samt den nya fastigheten som avses bildas for den mark som i detaljplanen
betecknas som anvandning av kvartersmark B (Bostader). Vid behov finns
mojligheten att 1agga till fler fastigheter i gemensamhetsanlaggning avseende
underjordiskt parkeringsgarage. Vilka fastigheter som vid ett sddant alternativ ska
inga i gemensamhetsanldaggningen utreds da separat.

Nybildning av eventuella ledningsratter hanteras som en separat process i form av en
ledningsforrattning. Ansokan om nybildning av ledningsratt soks hos Lantmateriet.

Kommunen bedomer att nagra bestimmelser om fastighetsindelning inte behovs for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Om behov uppstar, kan fastighetsindelnings-
bestammelser inforas senare genom andring av detaljplan. Den nya detaljplanen
ersatter delar av detaljplan faststilld som Stadsplan: Vassara kv (akt 25-P86/18).
Delar av dess fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen faststéllda som
Tomtindelning: Vassara (akt 25-GAS-B1465), avses upphora att galla i och med att
planen vinner laga kraft. Tomtindelning (akt 25-GAS-B1465) bor darfor avregistreras
inom den del som planomradet omfattar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar

Befintliga dricks- och spillvattenledningar finns i Tingshusgatan. Kommunala
dagvattenledningar finns langst Tingshusgatan och Féreningsgatan. Det finns
kapacitet och mojlighet att ansluta fastigheten till befintligt ledningsnat.

Tillkommande bebyggelse ansluts till fjirrvarmenatet dar ledningar finns inom
planomradet samt langst med Tingshusgatan och Foreningsgatan.
Fiberkabel finns i angriansande lokalgator vid planomradesgrans.

U-omrade (u) sikerstills i planomradets norra samt 6stra del for ovanstaende
ledningar.

Inom grannfastigheten Vassara 22 innehar TSSNFAB telestation och tillhérande
kanalisation och kablage. TSSNFAB forutsatter att exploatoren, om behov uppstar,
bekostar lampliga dtgarder for att minimera ljud och storningar fran telestationen.
TSSNFAB forutsatter vidare att inga forandringar foretas som paverkar TSSNFABs
byggnad och utrustning. Vid eventuell sprangning eller borrning ska Telias riktlinjer
for sadant arbete foljas.

Tekniska utredningar
Utredning avseende ny placering av den befintliga parkeringsplatsen pagar. Vid ett
genomforande av foreslagen detaljplan maste beslut om ny placering tagits.

Som underlag till planforslaget har foljande utredningar tagits fram:
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Geoteknisk utredning, 2017-01-23, WSP.
Miljoteknisk markundersokning, 2017-05-04, WSP.
Bullerutredning, 2017-06-01, Ramboll.
Trafikutredning, 2017-02-22, Rambodll.
Skuggstudie

Dessa utredningar ligger till grund for beslut avseende planforslaget. Alla utredningar
forutom skuggstudie bilaggs planhandlingarna och kan dar lasas i sin helhet.
Skuggstudien presenteras enbart i planbeskrivningen.

Exploatoren ansvarar for eventuella kompletterande utredningar som kan vara
nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen bekostar upprattandet av detaljplanen. Plankostnader tas ut i samband
med forsiljning av mark for bostadsandamal (B). Vid ett eventuellt avtal avses detta
att redogora for bland annat ansvar och kostander for anliggande av infrastruktur
och allman plats, VA, dagvatten, el, tele, opto, infartsvagar, fastighetsbildning, m.m.
For nya ledningsratter ansvarar respektive exploator bade for begaran om
upprattande samt kostnader for detta.

Exploator ansvarar for genomférande av detaljplanen inom respektive
anvandningsomrade. Har nedan specificeras kommunens respektive kommande
exploatorers ataganden.

Kommunen bekostar och ansvarar initialt for:
e avstyckning av ny fastighet (B) fran del av Vassara 10
o fastighetsbildning for ny fastighet (B)

Exploator bekostar och ansvarar for:
o fastighetsbildning inom huvudkvarteret (B)

e eventuella framtida bildande av gemensamhetsanldggningar inom
kvartersmark

e anliggning for omhandertagande av dagvatten inom fastigheten (B)

¢ anslutning till kommunens vatten- och avloppsledningsnit. Anslutningsavgift
tas ut i samband med bygglovsprocessen.

e flytt av befintliga ledningar inom (B)

e samtliga atgiarder inom kvartersmark for ny fastighet och vid exploatering

e eventuella atgirder for att minimera ljud och storningar fran telestation (pa
Vassara 22)

o att sikerstilla att kinslig utrustning pa fastigheten Vassara 22 tas hansyn till
och att Telias riktlinjer for sprangning och borrning foljs om detta sker i
samband med exploateringen.

e Sikerstilla markens lamplighet genom att ansvara for och bekosta att
markfororening schaktas bort eller sdkerstills via andra erforderliga atgarder.

o Siakerstilla att erforderliga bulleratgarder vidtas
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MEDVERKANDE

Tjansteman

I samband med detaljplanearbetet har kommunens tjanstemén fran
Samhallsbyggnadsforvaltningen medverkat:

Marcus Zetterqvist, planeringschef

Josefin Ekback, planarkitekt

Christer Larsson, arkitekt

Magnus Mathiasson, mark- och exploateringssamordnare
Liza Yngstrom, samhallsplanerare

Christina Eneris, exploateringsingenjor

Stefan Bergstrom, trafikingenjor

Konsulter

Medverkan konsulter i detaljplanearbete ar fran Ramboll, Lulea:
Maria Aberg, uppdragsansvarig planarkitekt

Anneli Jonsson, planarkitekt

Dennis Larsson, skuggstudie/3D-visualisering

Johan Jonsson, bullerutredare

Madeleine Munter, landskapsarkitekt

Frida Svedin, trafikutredare

Catrin Vestman, samhallsplanerare

Upprittad 2017-08-09
Antagen 2017-09-25 § 234 av kommunstyrelsen
Beslutet vann laga kraft 2017-10-19

Lennart Johansson Josefin Ekbick Maria Aberg
Forvaltningschef Planarkitekt Planarkitekt
Gallivare kommun Gallivare kommun Ramboll Lulea
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